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ADVIES  

 

1.  Op basis van de vormvrije m.e.r. beoordeling geen formele m.e.r. beoordeling of 

m.e.r. –procedure te doorlopen in het kader van de voorgenomen uitbreiding van 

het bedrijventerrein voor het ontwerpbestemmingsplan ‘Bedrijventerrein Agrobaan 
fase 4 Ysselsteyn‘ (NL.IMRO.0984.BP21019-on01) 

2.  In te stemmen met het ontwerpbestemmingsplan ‘Bedrijventerrein Agrobaan fase 4 
Ysselsteyn’ (NL.IMRO.0984.BP21019-on01) en het in procedure brengen daarvan. 
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Inleiding 

Het plan heeft betrekking op de percelen gelegen aan de Agrobaan te Ysselsteyn, kadastraal bekend 

als Venray, sectie M, nummer 2063 en 2064.  

 

Initiatiefnemer heeft onder de naam Bedrijventerrein Agrobaan fase IV te Ysselsteyn een plan 

ontwikkeld om het bestaande bedrijventerrein uit te breiden. 

 

De gemeente Venray is eind jaren ’90 gestart met de ontwikkeling van het bedrijventerrein Agrobaan 

te Ysselsteyn. Het bedrijventerrein is in 3 fasen gegroeid tot zijn huidige vorm waarbij de kavels 

nagenoeg zijn ingevuld. De huidige uitbreiding betreft een ruimtelijk gezien logische uitbreiding van 

het reeds aanwezig bedrijventerrein. 

 

Het plangebied is gelegen binnen het bestemmingsplan 'Buitengebied Venray 2010', 

herzieningen locaties en regels. Binnen de regels van het vigerende bestemmingsplan kan geen 

medewerking worden verleend aan de realisatie van de uitbreiding Agrobaan fase IV te Ysselsteyn.  

 

U wordt gevraagd een besluit te nemen over het in procedure brengen van het 

ontwerpbestemmingsplan. 

 

 

 
Afbeelding 1: Beoogde locatie (rood omlijnd). 
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Beoogd resultaat  

Het vrijgeven van het ontwerpbestemmingsplan ‘Bedrijventerrein Agrobaan fase 4 Ysselsteyn’ 
(NL.IMRO.0984.BP21019-on01) voor het starten van de wettelijke bestemmingsplanprocedure. 

 

Argumenten  

1.1 Het college van B&W is het bevoegd orgaan. 

De bevoegdheid om te besluiten over het te doorlopen van een m.e.r.-beoordeling of m.e.r.-

procedure ligt, op conform artikel 7.17 van de Wet milieubeheer, bij het college van B&W. 

De vormvrije m.e.r.-beoordeling maakt integraal deel uit van de toelichting van het 

bestemmingsplan. De beoordeling geeft geen aanleiding tot het doorlopen van een m.e.r.-

beoordeling of m.e.r.-procedure. Voor de afweging wordt verwezen naar paragraaf 4.13 van 

de toelichting. Hierin wordt geconcludeerd dat er geen nadelige gevolgen zijn voor het milieu. 

 

      2.1 Het ontwerpbestemmingsplan is getoetst en beleidsmatig is ingestemd met het   

ontwerpbestemmingsplan. 

Het initiatief is getoetst aan het gemeentelijke beleid en er is een principebesluit genomen 

om onder voorwaarden medewerking te verlenen. Alle betrokken disciplines zijn akkoord met 

het bestemmingsplan. 

 

Doorkijk ontwikkelingen werklocaties. 

De ontwikkeling Agrobaan fase 4 betreft 14.410 m2. Daadwerkelijk uitgeefbaar 

bedrijventerrein betreft 12.328 m2. 

Binnen het bouwvlak kan één bedrijf worden opgericht met een maximum milieucategorie 

3.2. 

Tevens bestaat de mogelijkheid om meerdere separate bedrijven op te richten binnen de 

regels van het bestemmingsplan. Ook deze ontwikkeling is passend binnen de omgevingsvisie 

van Venray waarbij we ruimte willen bieden aan de ontwikkeling van kleinschalige 

bedrijvigheid. 

 

Het aantal hectares uitgeefbare bedrijventerrein op Smakterheide Noord is vastgesteld door 

de gemeenteraad van Venray op 22 hectare (Raadsbesluit 27 juni 2023). 

Gezamenlijk met de ontwikkeling Agrobaan 4 te Ysselsteyn is er sprake van de ontwikkeling 

van 23.2 hectare uitgeefbaar bedrijventerrein. 

De ontwikkeling van Agrobaan fase 4 en Smakterheide Noord zijn gezamenlijk meegenomen 

in het “Onderzoek lokale marktvraag bedrijventerrein Venray” (april 2022). Hiermee wordt 

aangesloten bij de doelen in Omgevingsvisie Venray om ruimte te bieden voor nieuw 

bedrijventerrein(en) passend bij de lokale behoefte. 

Het onderzoek “Onderzoek lokale marktvraag bedrijventerrein Venray” (april 2022) is 
opgenomen als bijlage 1 van de toelichting van voorliggend ontwerpbestemmingsplan. 
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2.2 Het bestemmingsplan voldoet aan de wettelijke eisen. 

Gebaseerd op de huidige inzichten welke voortvloeien uit de bij het ontwerpbestemmingsplan 

behorende onderzoeken, voldoet het ontwerpbestemmingsplan in deze fase aan de wettelijke 

eisen. Het in procedure brengen is noodzakelijk om uiteindelijk te komen tot de vaststelling 

van een definitief bestemmingsplan. De ter inzage legging van het ontwerp is een onderdeel 

van de (wettelijke) procedure. 

2.1 Er is een anterieure overeenkomst gesloten. 

Met betrekking tot deze ontwikkeling een anterieure overeenkomst gesloten. Hierin is tevens 

een bepaling opgenomen dat mogelijke planschade zal worden afgewenteld op de 

initiatiefnemers. 

 

Kanttekeningen of risico’s 
Niet van toepassing. 

 

Communicatie  

Het bestemmingsplan wordt op de wettelijke voorgeschreven wijze gepubliceerd. Vervolgens start 

de ter inzagetermijn van het ontwerpbestemmingsplan. Tevens wordt de kennisgeving elektronisch 

verzonden aan de provincie en het waterschap. De kennisgeving, het ontwerpplan, het 

ontwerpbesluit en de bijbehorende onderzoeken zullen conform de wettelijke eisen, ook digitaal 

raadpleegbaar zijn op de website. Daarnaast zal het ontwerpplan ook digitaal raadpleegbaar zijn op 

www.ruimtelijkeplannen.nl. De kennisgeving wordt tevens als extra service bekendgemaakt in de 

Peel en Maas. 

 

Financiële gevolgen  

Zie argument 2.1. 

 

 

 

Vervolgtraject besluitvorming  

De terinzagelegging van het ontwerpbesluit, het ontwerpplan en bijbehorende stukken vinden plaats 

conform wettelijk voorschrift (artikel 3.8 Wro jo. afdeling 3.4. Awb). De inzagetermijn bedraagt zes 

weken. Binnen die termijn is iedereen bevoegd zienswijzen bij de gemeenteraad in te dienen. De 

terinzagelegging van het ontwerpplan heeft een aanhoudingsplicht voor bouwaanvragen tot gevolg. 

Aan bouwplannen die in overeenstemming zijn met het oude en met het in voorbereiding zijnde 

bestemmingsplan kan het college medewerking verlenen binnen de normale afdoeningstermijn van 

bouwaanvragen. De plannen die niet in overeenstemming zijn kunnen worden geweigerd. Tegen het 

weigeringsbesluit kan bezwaar ingediend worden bij uw college. 

De zienswijzen dienen binnen de gestelde termijnen te zijn ontvangen, dan wel voor einde van de 

termijn per post te zijn verzonden. In de Wro is opgenomen dat de gemeenteraad binnen 12 weken 

na de termijn van terinzagelegging beslist omtrent vaststelling van het bestemmingsplan. Dit is 

echter geen fatale termijn, maar een termijn van orde. 

Na afloop van de terinzagelegging dienen eventueel ingekomen zienswijzen te worden beoordeeld. 

Daarna volgt vaststelling van het bestemmingsplan door de gemeenteraad. Na vaststelling bestaat 

gelegenheid om beroep in te stellen bij de Afdeling Bestuursrechtspraak van de Raad van State. 
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Evaluatie  

Niet van toepassing. 

 

 

Bijlagen  

1. Ontwerpbestemmingsplan ‘Bedrijventerrein Agrobaan fase 4 Ysselsteyn‘  
    (NL.IMRO.0984.BP21019-on01). 

2. Ontwerpbesluit ‘Bedrijventerrein Agrobaan fase 4 Ysselsteyn‘ (NL.IMRO.0984.BP21019-on01) 

 

Naslagwerk  

Niet van toepassing.  
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Samenvatting

Waarom dit onderzoek?

Vanuit de Venrayse gemeenteraad is begin 2021 de wens uitgesproken om te

onderzoeken hoeveel nieuwe ruimte op bedrijventerreinen nodig is om het

lokale bedrijfsleven goed te kunnen faciliteren op de korte (tot 2025) en

middellange termijn (tot 2030). Buck Consultants International (BCI) heeft

onderzoek gedaan naar de verwachte omvang van de lokale vraag tot 2030

en hoe dit zich verhoudt tot het beschikbaar (te maken) aanbod.

Door de nadruk op het faciliteren van de lokale markvraag is het ontwikkelen

van ruimte op bedrijventerreinen voor grootschalige logistiek zo goed als

uitgesloten. De bevindingen vormen de basis voor een weloverwogen keuze

voor het al dan niet ontwikkelen van nieuwe bedrijventerreinen in Venray.

Huidige situatie op de bedrijventerreinen in Venray

De bedrijventerreinen in Venray zijn met ruim 11.000 banen (41% van totaal)

een drijvende kracht voor de lokale economie en vervullen ook een regionale

functie. De kwaliteit en uitstraling van de terreinen is over het algemeen goed

op orde, zeker door verschillende herontwikkelingen in de afgelopen jaren.

Door de verkoop van kavels aan grote en kleine bedrijven in de afgelopen

jaren is het resterende aanbod in hoog tempo teruggelopen. Veel ruimte is

vergeven aan grote distributiecentra op bedrijventerrein De Blakt. Het nu nog

resterende aanbod aan kavels is overwegend kleinschalig en veelal in private

handen. De gemeente Venray beschikt nog over één uitgeefbare kavel,

waarop een optieovereenkomst is gevestigd. Ook de leegstand is laag en ligt

rond het frictieniveau. Kortom, er is sprake van een krappe marktsituatie.

Verwachte lokale Venrayse marktvraag

Vanuit het lokale bedrijfsleven van Venray klinken er duidelijke signalen dat er

extra ruimte benodigd is voor economische ontwikkeling. De kansen voor

intensiever ruimtegebruik op de bestaande bedrijventerreinen zijn beperkt

volgens verschillende (vertegenwoordigers van) ondernemers en makelaars.

De bandbreedte voor de verwachte lokale marktbehoefte voor de periode 2022-

2031 komt uit op 20 tot 27 hectare en is gebaseerd op historische analyses,

gesprekken met het bedrijfsleven en impact van trends en ontwikkelingen in

belangrijke sectoren. Het betreft een lokale bandbreedte exclusief vraag vanuit

grootschalige (boven)regionale (logistieke) bedrijven én kleine- en middelgrote

(sub)regionale vraag vanuit de directe omgeving (buurgemeenten) van Venray.

Een gemiddelde jaarlijkse lokale marktvraag van 2,0 tot 2,7 hectare per jaar in

de periode 2022-2031 is in lijn met de verwachting van lokale vastgoedexperts

en (de vertegenwoordigers van) het bedrijfsleven. In de afgelopen 10 jaar was

het gemiddelde weliswaar 5,3 hectare per jaar, maar dat was inclusief de grote

logistieke vestigers van buitenaf. De inschatting voor de komende jaren wordt

gezien als een reële inschatting voor de lokale marktontwikkeling in Venray.

In de praktijk zullen er jaren zijn met uitschieters naar boven of jaren met een

beperkte of geen uitgifte op bedrijventerreinen. Hoe dit precies zal uitwerken is

afhankelijk van investeringen door het lokale bedrijfsleven en hangt ook samen

met het beschikbaar komen van voldoende kwalitatief geschikte kavels. Als

nieuwe bedrijventerreinen lang op zich laten wachten, dan kan het ook niet

worden uitgegeven aan lokale bedrijven.
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De verwachte lokale marktvraag verdeeld naar sector

De belangrijke sectoren in Venray zijn voor een belangrijk deel op de bedrijventerreinen gevestigd,

zoals de metaalindustrie, groothandel, logistiek en agribusiness. In de analyses komt naar voren

dat snelle (soms disruptieve) technologische ontwikkelingen, zoals automatisering, robotisering,

digitalisering en prefabricage grote impact hebben op het bedrijfsleven en daardoor ook op het

ruimtegebruik. Dit uit zich zowel in de kwantitatieve behoefte (het aantal hectaren) als in de

gevraagde kwaliteiten (de randvoorwaarden) van het bedrijfsleven.

In de gesprekken met vastgoedexperts en bedrijven is nadrukkelijk naar voren gekomen dat er in

Venray verschillende bedrijven zijn die snel kunnen gaan groeien en daarvoor een nieuwe (grotere)

vestigingslocatie nodig hebben. Op basis van de gesprekken, een verdieping op de historische

uitgiftes per sectoren en bureauexpertise van BCI is een inschatting gemaakt van de verwachte

verdeling van de lokale marktvraag per sector (zie figuur rechts).

De verwachte lokale marktvraag verdeeld naar kavelomvang

De verwachte vraag naar nieuwe huisvesting komt volgens lokale experts voor een belangrijk deel

van bedrijven die een bedrijfspand zouden willen realiseren op kavels van 5.000 m² tot 20.000 m².

Als er wordt gekeken naar de werkelijk gerealiseerde uitgiftes in de afgelopen jaren, dan komt daar

hetzelfde beeld naar voren bij bedrijven met de herkomst Venray (excl. grootschalige logistiek etc.).

Op basis van de analyses is een inschatting gemaakt van de verdeling per sector (zie figuur

rechts). De vraag naar bedrijfskavels tot 5.000 m² wordt ingeschat op 25% van de lokale

marktbehoefte. Binnen de bandbreedte van 20 tot 27 hectare komt dat neer op 5 tot 7 hectare. De

vraag naar bedrijfskavels vanaf 5.000 m² wordt ingeschat op 75% van de lokale marktbehoefte.

Binnen de totale bandbreedte van 20 tot 27 hectare komt dat neer op 15 tot 20 hectare. Het is

aannemelijk dat daarbinnen ook een lokaal gebonden bedrijf kan zitten met een ruimtebehoefte,

die groter is dan 2 hectare (bijv. Inalfa Roof Systems met 4 hectare in 2015).

Inschatting lokale marktvraag (20-27 ha) naar omvang van kavel

25%

50%

25%

Kleiner dan 0,5 ha

0,5 tot 2 ha

Groter dan 2 ha

25%

25%
20%

15%

10%
5%

Industrie

Logistiek, transport en opslag

Groothandel

Bouw

Zakelijke dienstverlening

Overig

Inschatting lokale marktvraag (20-27 ha) naar omvang per sector
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Het aanbod van kavels is beperkt en kleinschalig

Er is onderscheid gemaakt tussen direct beschikbare kavels (hard aanbod),

geschikt te maken kavels (zacht planaanbod) en aanbod van bestaande

bedrijfsruimten (leegstand). Er is binnen de gemeente Venray nog 6,8 hectare

hard aanbod beschikbaar (excl. Haven van Wanssum). Voor dit aanbod is het

bestemmingsplan onherroepelijk vastgesteld. Het aanbod van 6,8 hectare is

verdeeld over 13 (overwegend kleinschalige) kavels, variërend van 0,2 hectare tot

1,4 hectare. De enige kavel in gemeentelijk eigendom van 1,2 hectare op

bedrijventerrein De Hulst II is in optie uitgegeven. Ook de leegstand is beperkt.

De uitbreiding van de Haven van Wanssum (12 hectare netto), dat in eigen beheer

door Maessen en Next Level wordt ontwikkeld voor havengebonden bedrijvigheid,

is zogezegd niet meegenomen als beschikbaar aanbod voor de lokale marktvraag.

Binnen de gemeente Venray zijn er twee zachte plannen voor bedrijventerreinen,

waarvan het bestemmingsplan nog niet is vastgesteld (dus nog niet uitgeefbaar):

• Wanssum-Oost: toekomstig bedrijventerrein aangrenzend aan de oostkant van de

bestaande haven. De locatie wordt netto 7 hectare groot voor lokale bedrijven.

• Agrobaan fase 4: toekomstig bedrijventerrein direct aangrenzend aan het bestaande

bedrijventerrein Agrobaan in Ysselsteyn. De locatie wordt netto 1,5 hectare groot voor

lokale bedrijven.

De verwachte vraag is groter dan het aanbod

De verwachte lokale vraag (20 tot 27 hectare) voor de periode 2022-2031 in

Venray overstijgt het nog beschikbare harde en zachte aanbod. Om de verwachte

lokale marktvraag in de periode 2022-2031 ruimtelijk te kunnen accommoderen is

er daarom nieuwe ruimte op bedrijventerreinen nodig.

Op basis van de puur kwantitatieve verhoudingen tussen vraag en aanbod dient

de gemeente Venray uit te gaan van een additionele lokale ontwikkelopgave

voor nieuwe ruimte op bedrijventerreinen van 5 tot 12 hectare. Hierin is dan ook

het volledige zachte aanbod meegenomen. Er is nog geen rekening gehouden

met de kwalitatieve match, waarbij ook gekeken wordt in hoeverre het aanbod

(veel kleine kavels) aansluit op de marktvraag (ook grotere kavels). Ook is geen

rekening gehouden met de vraag vanuit de verschillende kernen met de kern

van Venray als economisch zwaartepunt.

Ook creëren van strategische ruimte op bedrijventerreinen

Additioneel aan de lokale Venrayse opgave zijn er drie typen van strategische

ruimtevraag in het onderzoek naar voren gekomen. Het advies van BCI is om

als gemeente Venray het gesprek te voeren over het aanbieden van ruimte voor

de volgende drie typen ruimtevraag:

De drie typen vraag leiden tot een extra ontwikkelopgave van naar schatting 10

hectare bovenop de bandbreedte voor de lokale marktvraag. Op de volgende

pagina worden vraag en aanbod tegen elkaar afgezet

Strategische ruimte Opgave

Lokaal Venray Ontwikkelopgave lokale marktvraag

(Sub)regionaal
Ruimte voor kleine- en middelgrote 

bedrijven uit de omliggende (sub)regio

~4 hectare

o.b.v. historisch patroon

Schuifruimte
Voldoende ‘schuifruimte’ voor de grotere 

bedrijfsverplaatsingen binnen Venray

~3 hectare

o.b.v. 2-3 verplaatsers

Nieuwe vestiger
Strategische ruimte voor het huisvesten 

van een nieuwe vestiger van buitenaf

~3 hectare

o.b.v. 1-2 toetreders
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⚫ Verwachte lokale marktvraag: 20 tot 27 hectare

⚫ Strategische ruimtevraag: 10 hectare

⚫ Hard aanbod 6,8 hectare

• Bestaande terreinen (6,8 hectare)

• Haven Wanssum specifieke doelgroep

⚫ Zacht aanbod: 8,5 hectare

• Wanssum-Oost (7,0 hectare)

• Agrobaan fase 4 (1,5 hectare)

Overzicht lokale en strategische ontwikkelopgave Venray

Lokale marktvraag Venray 2022-2031

+27 hectare

Hard aanbod

6,8 hectare

Lokale marktvraag Venray 2022-2031

+20 hectare

Hard aanbod

6,8 hectare

Ontwikkelopgave

14,7 hectare

Ontwikkelopgave

21,7 hectare

Onderkant 

bandbreedte

Bovenkant 

bandbreedte
Strategische ruimtevraag Venray

+10 hectare

Zacht aanbod

8,5 hectare

Zacht aanbod

8,5 hectare

De ontwikkelopgave (lokaal en strategisch) voor Venray is afgerond 15 tot 22 hectare. Een aandachtspunt is het harde aanbod op de

bestaande bedrijventerreinen, dat overwegend kleinschalig is. De verwachte lokale marktvraag en ook de strategische ruimtevraag zijn

gedeeltelijk ook middelgroot en groot. Nieuwe bedrijventerreinaanbod zal moeten inspelen op deze kwalitatieve behoefte.

+0

Strategische ruimtevraag Venray

+10 hectare
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De ontwikkelopgave voor nieuwe bedrijventerreinen

De brede ontwikkelopgave van 15 tot 22 hectare voor de lokale en strategische

marktvraag bestaat voor minimaal 2/3e deel uit lokale ruimtevraag en maximaal

voor 1/3e deel uit strategische/subregionale vraag. De verkaveling van nieuw

bedrijventerrein zou gericht moeten zijn op het accommoderen van het MKB.

Deze bedrijven vormen het economisch DNA van Venray, nu en in de toekomst.

Dat vraagt om voldoende milieuruimte (>3.1) en bouwhoogte (tot 15-20 meter).

Een uitbreiding aangrenzend aan een bestaand bedrijventerrein ligt het meest

voor de hand en is ook vanuit het perspectief van zorgvuldig en duurzaam

ruimtegebruik wenselijk. Een locatie op korte afstand van de kern Venray heeft

bovendien de voorkeur, omdat daar de meeste bedrijvigheid is geconcentreerd.

Een nieuwe bedrijventerreinontwikkeling is mogelijk op één centrale locatie óf

verspreid over meerdere kleinere locaties.

Voor veel logistieke-, industriële- en bouwbedrijven is een goede (en snelle)

ontsluiting op hoofd- en/of snelwegen belangrijk. Dat betekent dat er zo min

mogelijk beperkingen voor het vracht- en autoverkeer moeten zijn. Dit geldt zowel

vanuit bedrijfseconomisch perspectief voor de bedrijven zelf alsook vanuit

leefbaarheidsperspectief (geen overlast van auto- en vrachtverkeer in de kernen).

Er kunnen hoge eisen gesteld worden aan duurzaamheid en landschappelijke

inpassing, zowel qua inrichting, energieprofiel als het vastgoed. Niet ieder bedrijf

zou zich zomaar moeten kunnen vestigen op een nieuwe bedrijventerrein zonder

daarbij te investeren in circulariteit, klimaatadaptatie en duurzame energie. Ook is

vanzelfsprekend aandacht nodig voor de ‘zachte’ randvoorwaarden op het gebied

van veiligheid en veranderingen op de arbeidsmarkt (dalende beroepsbevolking,

vergrijzing, internationale werknemers en inclusiviteit).

De Venrayse economie en de sterke sectoren zullen in de komende 10 jaar

moeten werken aan het duurzaam verdienvermogen voor de toekomst en dat

vraagt ook voldoende fysieke ruimte. Het blijven investeren in hoogwaardige

en duurzame vestigingslocaties is juist nodig om de huidige regionale

economische functie te blijven vervullen, jongeren voor Venray te behouden

én om lokale bedrijvigheid economische kansen te laten verzilveren.

Er is nog ruimte op de Venrayse arbeidsmarkt

De bedrijventerreinen in Venray zijn met 11.200 banen een belangrijke

werkgever (41% van de gemeente). In de afgelopen 10 jaar is er ongeveer 50

hectare aan nieuwe bedrijventerrein uitgegeven, terwijl het aantal banen op

de bedrijventerreinen nagenoeg gelijk is gebleven. Extra ruimtebehoefte is

voor veel bedrijven steeds vaker het gevolg van groei in toegevoegde waarde

en minder in groei van banen. Dit is een landelijk beeld en laat zien dat door

technologische ontwikkelingen er meer waarde geleverd kan worden met

evenveel (of zelfs minder) mensen. Ook in regio’s met een beperkte groei in

werkgelegenheid is daarom vaak meer ruimte op bedrijventerreinen nodig.

De ontwikkelopgave voor bedrijventerreinen van 15 tot 22 hectare zal gaan

leiden tot een additionele vraag naar arbeid in Venray en omgeving. Door de

huidige spanning op de lokale en regionale arbeidsmarkt en toenemende

demografische druk is het daarom zeker een factor van belang. Als gekeken

wordt naar de verwachte ontwikkeling van de (regionale) arbeidsmarkt in de

komende jaren lijkt het op dit moment geen beperking te vormen voor nieuwe

bedrijventerreinontwikkelingen in de gemeente Venray. Uiteindelijk zullen

bedrijven altijd zelf de bedrijfseconomische afweging maken om wel of niet te

investeren in uitbreiding van het personeelsbestand.
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Advies voor vervolg

Het advies van BCI aan de gemeente Venray is om vaart te maken met de

ontwikkeling van nieuw aanbod op bedrijventerreinen en bij deze ontwikkeling

uit te gaan van eigen groeikracht (DNA) en minder te focussen op het

aantrekken van bedrijven van buiten Venray. De aanbevelingen zijn als volgt:

▪ Meer focus op het faciliteren van de Venrayse economie en de sterke

sectoren, daar zit het duurzaam verdienvermogen van de toekomst (de

groei van de grootschalige logistiek past qua schaal beter in Venlo);

▪ Bepaal welke rol Venray in de komende 10 jaar in de (sub)regio wil

vervullen. Venray zou er ook voor moeten kiezen om ruimte te bieden

aan MKB vanuit de omliggende gemeenten (de subregio);

▪ Sluit de poorten niet bij voorbaat voor álle grote bedrijven van buitenaf,

maar bekijk zorgvuldig wat een nieuw bedrijf structureel kan toevoegen

aan de Venrayse economie (v.b. Lightyear uit Helmond);

▪ De (regionale) arbeidsmarkt is op dit moment erg gespannen, maar er is

in Venray nog ruimte voor nieuwe bedrijvigheid. Aandachtspunt in dat

kader is het vergroten van de aandacht voor behoud, remigratie én het

aantrekken van jongeren. Dat kan door middel van aantrekkelijke banen

bij sterke en innovatieve bedrijven in Venray;

▪ De sterke groei en afhankelijkheid van internationale werknemers kan

afgeremd worden door meer te focussen op de lokale bedrijvigheid en

minder op de grootschalige (logistieke) vestigers van buiten de regio.

Gezien het hoge aantal internationale werknemers dat ook in de

toekomst in Venray werkzaam zal zijn is het hoe dan ook van belang om

te werken aan een duurzame huisvestingsstrategie.

Vanuit lokale marktpartijen zijn signalen naar voren gekozen dat er behoefte is

aan een visie op ‘ruimte voor werken’ in Venray voor de komende 10 tot 15 jaar.

Dit onderzoek naar de lokale marktvraag voor bedrijventerrein is daarbinnen

een belangrijke schakel, maar het zou ook meer moeten gaan over andere

typen werkgebieden, ook in het centrum en buitengebied. Ook de versterking

van de unieke Venrayse maakindustrie zou een topprioriteit moeten zijn.

Volgens het lokale bedrijfsleven zou het in de komende jaren ook minder

moeten gaan om het simpelweg verkopen van kavels, maar veel meer over het

aanbieden van hoogwaardige vestigingslocaties. De bedrijven met een hoog

innovatief en/of duurzaam gehalte zullen vanuit die gedachte voorrang moeten

krijgen op bedrijven die dat niet hebben. Het bedrijfsleven denkt graag met de

gemeente mee over een helder, herkenbaar en onderscheidend profiel voor

bedrijvigheid binnen de gemeente. Daarbij kan rekening gehouden worden met:

▪ Voldoende geschikte hoogwaardige ruimte voor de krachtige sectoren

(logistiek, groothandel, agribusiness en metaalindustrie);

▪ Profileren binnen de logistieke sector, bijvoorbeeld op activiteiten gelieerd

aan hightech, elektronica en smart industry;

▪ Complementariteit ten opzichte van Greenport Venlo door specifieke

ruimte aan te bieden in deelsegmenten (passende schaal voor Venray);

▪ Bedrijven van buitenaf die langjarig willen investeren in Venray en

daarmee ook lokale binding belangrijk vinden.
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1 Inleiding

⚫ Vanuit de Venrayse gemeenteraad is begin 2021 de wens uitgesproken om te

onderzoeken hoeveel nieuwe ruimte op bedrijventerreinen nodig is om het lokale

bedrijfsleven goed te kunnen faciliteren op de korte (tot 2025) en middellange

termijn (tot 2030).

⚫ In de afgelopen jaren waren er veel ontwikkelingen rondom het beoogde

bedrijventerrein De Spurkt (ten noorden van bedrijventerrein Smakterheide). In de

periode 2018-2020 zijn alle stappen doorlopen in het kader van de

bestemmingsplanprocedure voor 30 hectare aan nieuw bedrijventerrein.

⚫ De gemeenteraad heeft uiteindelijk een weigeringsbesluit genomen ten aanzien van

het bestemmings- en exploitatieplan. Er bestonden vooral vraagtekens over de al dan

niet aanwezige marktvraag, de geschiktheid van de locatie, de omvang van het

terrein en de verkaveling.

⚫ Voor de ontwikkeling van een eventueel nieuw bedrijventerrein voor het lokale

bedrijfsleven is het belangrijk dat nut en noodzaak wordt aangetoond, de gevraagde

kwaliteit duidelijk is en dat er goed wordt nagedacht over de ruimtelijke opzet.

1A   Aanleiding
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⚫ De gemeente Venray heeft Buck Consultants

International (BCI) gevraagd onderzoek te doen

naar de omvang van de lokale marktvraag voor

bedrijventerreinen op korte termijn (tot 2025) en

middellange termijn (tot 2030).

⚫ Door de nadrukkelijke focus op de lokale behoefte is

het ontwikkelen van nieuwe bedrijventerreinen voor

grootschalige logistiek zo goed als uitgesloten.

⚫ Het onderzoek dient meer duidelijkheid te geven

over de marktvraag en vormt de basis voor een

weloverwogen keuze voor het al dan niet

ontwikkelen van nieuwe bedrijventerreinen voor

Venrayse bedrijven.

⚫ Er is ook gekeken naar de bestaande terreinen en

de kansen die daar nog kunnen liggen voor

herontwikkeling en efficiënter ruimtegebruik.

1B   Doelstelling 

Bedrijventerreinen gemeente Venray

Bron: BCI, 2021

1 Agrobaan Ysselsteyn 8 Keizersveld

2 De Blakt 9 Noorderhof

3 De Brier (SD) 10 Op de Beete

4 De Hulst I 11 Smakterheide

5 De Hulst II 12 Vennendreef

6 Gezellenbaan Ysselsteyn 13 Witte Vennen

7 Haven Wanssum 14 Zuivelfabriek
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Onderzoeksvragen gemeente Venray:

▪ Wat is de lokale marktvraag naar bedrijventerreinen in Venray op

korte termijn (tot 2025) en middellange termijn (tot 2030)?

▪ Om welk type bedrijvigheid gaat het (sectoren)?

▪ Wat is de vraag naar kavels tot maximaal 5.000 m²?

▪ Wat is de vraag naar kavels tussen 5.000 m² en 3 hectare?

▪ Hoe verhoudt de marktvraag zich tot terstond uitgeefbare en op

korte termijn op te leveren bedrijfsgronden?

▪ Welke mogelijkheden zijn er voor herontwikkeling/herstructurering?

▪ In hoeverre zijn leegstaande bedrijfspanden/-locaties in Venray

inzetbaar voor invulling van de marktvraag?

▪ Hoe verhoudt de lokale marktvraag zich tot regionale ontwikkelingen

binnen een straal van 25 kilometer rond Venray?



© Buck Consultants International, 2022 12

Als het gaat over bedrijventerreinen is er landelijk veel discussie over de exacte definitie van een lokaal gebonden bedrijf. Een lokaal bedrijf

wordt vaak omschreven als een bedrijf dat al ‘jarenlang’ in de gemeente is gevestigd en daar ook is ontstaan en gegroeid. Vaak wordt lokale

bedrijvigheid automatisch geassocieerd met kleinschalige bedrijfsvestigingen en worden de grotere bedrijven getypeerd als (boven)regionale

bedrijven. Bij de ontwikkeling van nieuwe bedrijventerreinen bestaat bij gemeenten vaak (terecht) de angst dat schaarse nieuwe ruimte wordt

opgesoupeerd door grote (logistieke) bedrijven van buitenaf, ten koste van het lokale MKB dat ook ruimtebehoefte heeft.

In het bestemmingsplan zijn grootschalige vestigers vrij eenvoudig uit te sluiten, maar daarmee kan voorbijgegaan worden aan de lokaal

gebonden bedrijven uit de gemeente met een grotere omvang. Anderzijds kan met het uitgiftebeleid ook sterk gestuurd worden op het

accommoderen van enkel ‘lokaal gebonden bedrijven’, maar dan kan juist voorbijgegaan worden aan interessante kleine- en middelgrote

bedrijven uit omliggende gemeenten, die mogelijk wel van economische waarde zijn.

Een eenduidige definitie van een ‘lokaal’ bedrijf is moeilijk te geven. BCI is van mening dat de focus daarom meer zou moeten liggen op de

lokale meerwaarde van bedrijven. Dat gaat niet alleen over het historische (vestigings)aspect, maar ook over maatschappelijk-

economische waarde op langere termijn. Bedrijven kunnen om diverse redenen van lokale meerwaarde zijn:

▪ Sterke historische verbondenheid: een bedrijf is al gevestigd in de gemeente en kent een lange historie binnen de

gemeentegrenzen. Veel familiebedrijven zijn sterk lokaal geworteld, omdat het bedrijf van generatie op generatie is overgedragen. Ze

horen bij het DNA van de gemeente en er bestaat weinig discussie over de lokale meerwaarde;

▪ Netwerk van leveranciers en afzetmarkt: bedrijven opereren in complexe netwerken van toeleveranciers en afnemers voor het

leveren van goederen en diensten. Bedrijven die van grote economische meerwaarde zijn voor een gemeente werken ook samen met

andere bedrijven in regio. Soms willen die bedrijven verplaatsen om op korte afstand te zitten;

▪ Relatie lokale arbeidsmarkt: de lokale meerwaarde kan ook tot uiting komen als werknemers van een bedrijf overwegend afkomstig

zijn uit de gemeente. Dat geldt vooral voor praktisch opgeleiden, die over het algemeen een lagere bereidheid hebben voor het

afleggen van grote woon-werkafstanden;

▪ Maatschappelijke betrokkenheid: lokaal betrokken bedrijven zijn vaker actief met sponsoring van (sport)verenigingen en bestuurders

ontplooien bestuurlijke activiteiten.

Bovenstaande aspecten kunnen relevant zijn bij het bepalen van koers en strategie als het gaat om het al dan niet faciliteren van bedrijven in

Venray. Het is volgens BCI onverstandig om op voorhand alle bedrijven van buitenaf per definitie uit te sluiten, omdat de economische

dynamieken ook grensoverschrijdend zijn.

Maatschappelijke 

betrokkenheid

Historische 

verbondenheid

Relatie lokale 

arbeidsmarkt

Lokale meerwaarde 

van bedrijven

Netwerk van 

leveranciers en 

afzetmarkt

Wat is een lokaal gebonden bedrijf? 
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De opbouw van de onderzoeksrapportage is als volgt:

Hoofdstuk 2 – Uitgangssituatie bedrijventerreinen

Analyse van de huidige situatie op bedrijventerreinen in Venray, met onder meer inzicht

de omvang en sectorstructuur op de bedrijventerreinen. Ook is een verdieping

aangebracht op de historische uitgifte en de leegstand in Venray.

Hoofdstuk 3 – Trends en ontwikkelingen

Beschouwing van de sectoren die belangrijk zijn voor de economie van Venray. Er is

inzicht gegeven in welke trends en ontwikkelingen spelen binnen deze sectoren.

Hoofdstuk 4 – Prognoses marktvraag

Op basis van een set aan uitgangspunten is een prognose opgesteld voor de lokale

marktvraag. Op basis van de beschikbare informatie is een bandbreedte opgesteld en

zijn daar kwalitatieve inzichten aan toegevoegd.

Hoofdstuk 5 – Ruimtelijke strategie

De ruimtelijke strategie beschrijft hoe er met de verwachte marktvraag omgegaan zou

kunnen worden binnen een accommodatiestrategie. Daarbij is ook gekeken naar de

kansen die bedrijven zien voor intensiever gebruik van de bestaande bedrijventerreinen.

1C   Leeswijzer 
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2 Uitgangssituatie bedrijventerreinen

In onderdeel 2A wordt ingegaan op de omvang, samenstelling en ontwikkeling van de economie van Venray

en de betekenis van bedrijventerreinen.

Ontwikkeling banen Venray 2000-2020

⚫ Het totaal aantal banen* in de gemeente Venray is in de periode 2000-2020 licht toegenomen (+3.300).

Tussen 2011 en 2020 is er sprake van een afname (-3.500).

⚫ Het aantal banen heeft betrekking op het totaal aantal fulltimers, parttimers en uitzendkrachten. De

seizoensarbeid wordt door LISA niet geregistreerd, omdat dit buiten de peilmomenten valt. De cijfers

bieden daarom enkel een goed beeld van de structurele ontwikkeling van de economie.

2A Omvang en sectoren
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Bron: LISA 2020, bewerking ABF Research

* Etil stelt sinds 2019 het aantal werknemers van thuiszorginstelling Panteia geleidelijk bij. Dit landelijke bedrijf met ongeveer 1.500 werknemers werd eerder volledig aan Venray toegerekend

De sterke toename van het aantal banen in 2011 is te

verklaren door de gemeentelijke herindeling per 1

januari 2010. Destijds zijn Wanssum, Geijsteren en

Blitterswijck toegevoegd aan de gemeente Venray

vanuit de voormalige gemeente Meerlo-Wanssum.
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Ontwikkeling vestigingen Venray 2000-2020

⚫ Het totaal aantal vestigingen in Venray is in de periode 2000-2020 sterk toegenomen (+2.300).

Tussen 2011 en 2020 is er ook sprake van een toename (+700).

⚫ De stijging van het aantal vestigingen kan grotendeels verklaard worden door het groei van het aantal

ZZP’ers. Deze toename van vestigingen is een landelijke ontwikkeling.
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De sterke toename van het aantal vestigingen in 2011

is te verklaren door de gemeentelijke herindeling per 1

januari 2010. Destijds zijn Wanssum, Geijsteren en

Blitterswijck toegevoegd aan de gemeente Venray

vanuit de voormalige gemeente Meerlo-Wanssum.
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Ontwikkeling banen Venray 2000-2020 in perspectief

⚫ Ten opzichte van 2000 is het totaal aantal banen in Venray

met ongeveer 15% (index 115) toegenomen.

⚫ De sterke toename van het aantal banen in 2011 is te

verklaren door de gemeentelijke herindeling. Na 2011 is

het aantal banen afgenomen.

⚫ In vergelijking met Noord-Limburg (+19%) is de groei in

banen lager, ondanks de administratieve toename in 2011.

⚫ Het landelijke groeipercentage over de periode 2000-2020

ligt met 26% hoger dan Noord-Limburg en Venray.
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Bron: LISA 2020, bewerking ABF Research

De sterke toename van het aantal banen in 2011 is te

verklaren door de gemeentelijke herindeling per 1

januari 2010. Destijds zijn Wanssum, Geijsteren en

Blitterswijck toegevoegd aan de gemeente Venray

vanuit de voormalige gemeente Meerlo-Wanssum.
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Aantal banen Venray naar sector

⚫ De economische structuur van Venray kenmerkt zich door

een aantal sterke sectoren met veel werkgelegenheid.

⚫ De top 5 van sectoren in aantal banen is als volgt:

• Industrie (4.100)

• Groot- en detailhandel (4.000) (zie blauw kader)

• Vervoer en opslag (3.700)

• Gezondheids- en welzijnszorg (3.700)

• Openbaar bestuur (1.700)

⚫ Het totaal van de sectoren industrie, groot- en detailhandel

en vervoer en opslag bedraagt 11.800 banen. Dit is

ongeveer 45% van het totaal aantal banen in Venray.

⚫ De bovengenoemde sectoren zijn grotendeels op de

bedrijventerreinen in Venray gevestigd.

500 

400 

3.700 

900 

1.700 

1.200 

1.000 

100 

200 

400 

900 

3.700 

4.000 

1.100 

100 

4.100 

1.500 

 -  500  1.000  1.500  2.000  2.500  3.000  3.500  4.000  4.500

U Extraterritoriale organisaties en lichamen

S Overige dienstverlening

R Cultuur, sport en recreatie

Q Gezondheids- en welzijnszorg

P Onderwijs

O Openbaar bestuur

N Overige zakelijke dienstverlening

M Advies en onderzoek

L Onroerend goed

K Financiële instellingen

J Informatie en communicatie

I Logies-, maaltijd- en drankverstrekking

H Vervoer en opslag

G Groot- en detailhandel

F Bouwnijverheid

E Watermanagement

D Energiesector

C Industrie
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Bron: LISA 2020, bewerking ABF Research

Uitsplitsing Groot- en detailhandel

Op basis van inzichten van de gemeente Venray kan worden

gesteld dat ca. 25% van de 4.000 banen in SBI-klasse groot- en

detailhandel, kan worden toegerekend aan groothandel. De

overige 75% valt binnen de detailhandel. Dit gaat om functies die

veelal niet op bedrijventerreinen landen.
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Specialisatie Venray naar aantal banen

⚫ Het aandeel (%) banen naar sector voor de gemeente

Venray en de provincie Limburg laat zien welke

sectoren bovenmatig aanwezig zijn (specialisatie).

⚫ De sectoren landbouw, bosbouw & visserij (6%),

industrie (16%) en vervoer & opslag (14%) zijn in

Venray bovenmatig aanwezig in vergelijking met het

aandeel op provinciaal niveau.

⚫ De sectoren logies-, maaltijd- en drankverstrekking,

advies en onderzoek, financiële instellingen en

onderwijs zijn in Venray ondervertegenwoordigd.

⚫ De sector groot- en detailhandel is met 16% ook sterk

vertegenwoordigd in Venray, maar ook op provinciaal

niveau is dit een sterke sector (18%). Dit geldt ook voor

gezondheids- en welzijnszorg.
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Ontwikkeling banen Venray 2000-2020 naar sector

Selectie van de belangrijkste sectoren op bedrijventerreinen

Bron: LISA 2020, bewerking BCI
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Industrie

⚫ De omvang van de industrie in Venray

bedroeg in 2020 ongeveer 4.100 banen.

⚫ Vanaf 2000 is het aantal banen sterk

afgenomen in de sector. Dat beeld is ook

in veel andere gemeenten te zien.

⚫ Verklaringen voor de afname van banen

zijn vertrekkende bedrijven, maar ook de

snelle automatisering en robotisering.

Bouw

⚫ De omvang van de bouw in Venray

bedroeg in 2020 ongeveer 1.100 banen.

⚫ De omvang van de sector is in de

afgelopen 20 jaar vrij stabiel gebleven.

⚫ Vanaf 2017 is er een opgaande lijn

zichtbaar in het aantal banen in Venray.

⚫ De sector heeft te maken met snelle

ontwikkelingen m.b.t. industrialisatie (door

de snelle groei van prefab).

De sterke toename van het aantal banen in 2011 is te

verklaren door de gemeentelijke herindeling per 1

januari 2010. Destijds zijn Wanssum, Geijsteren en

Blitterswijck toegevoegd aan de gemeente Venray

vanuit de voormalige gemeente Meerlo-Wanssum.
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Ontwikkeling banen Venray 2000-2020 naar sector

Selectie van de belangrijkste sectoren op bedrijventerreinen

Bron: LISA 2020, bewerking BCI
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Groot- en detailhandel

⚫ De omvang van de groot- en detailhandel

in Venray bedroeg in 2020 ongeveer

4.000 banen.

⚫ Over de afgelopen 20 jaar is er een

opgaande lijn zichtbaar.

⚫ Binnen deze brede sector is sprake van

een toename van de groothandel en een

afname van de detailhandel (met

uitzondering van e-commerce activiteiten).

Vervoer en opslag

⚫ De omvang van vervoer en opslag in

Venray bedroeg in 2020 ongeveer 3.700

banen.

⚫ Over de afgelopen 20 jaar is er een sterk

opgaande lijn zichtbaar, vooral in de

periode tot 2008.

⚫ De groei heeft naar verwachting vooral te

maken met de groei van de logistieke

sector en de vestiging van bedrijven van

buiten Venray in grote distributiecentra.
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Logistiek vastgoed

⚫ Er was sprake van een forse groei (m²) warehousing in regio Noord-Limburg in de periode 2017-2021. De cijfers laten zien dat

de bedrijfsruimtemarkt in regio Venlo/Venray sterk drijft op dynamiek in de logistiek. Ruim 80% van het opnamevolume bestaat

uit logistiek vastgoed. In Venray is het volume aan logistiek vastgoed in de periode 2017-2021 met 41% toegenomen.

⚫ De vraag naar kavels blijft volgens experts in de komende 10 jaar bestaan. Als de regio ervoor kiest om alle vraag te

accommoderen dan leidt tot een zeer gespannen situatie tussen vraag en aanbod. In de Omgevingsvisie worden grote

logistieke bedrijven alleen toegestaan op daarvoor aangemerkte plekken in Venray of elders in de regio.

Bron: BCI op basis van BAK (ondergrens van 25.000 m² in 2021), 2021

Vastgoed 

m² jan 2017

Vastgoed 

m² jan 2019

Vastgoed 

m² jan 2021

Groeitrend

2017-2021

Groeitrend

2017-2019

Groeitrend

2019-2021

Nederland 28.307.500 34.397.500 40.942.000 45% 22% 19%

Noord-Limburg 2.479.500 3.379.500 3.854.000 55% 36% 14%

Gemeente:

Venlo 1.403.500 1.965.000 2.157.000 54% 40% 10%

Venray 622.000 742.000 875.500 41% 19% 18%

Peel en Maas 239.000 259.500 259.500 9% 9% 0%

Horst aan de Maas 15.000 213.000 306.000 1940% 1320% 44%

Gennep 131.000 131.000 187.000 43% 0% 43%

Bergen (L) 44.000 44.000 44.000 0% 0% 0%
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Venray in regioperspectief

⚫ Het totale oppervlak aan uitgegeven bedrijventerrein in de

regio Noord-Limburg bedroeg 2.141 hectare begin 2021.

⚫ De gemeente Venray is met 376 hectare aan netto

uitgegeven bedrijventerrein verantwoordelijk voor ongeveer

18% van het regiototaal.

⚫ Na Venlo (1.020 hectare, 48%) is Venray de gemeente met

het grootste oppervlak aan bedrijventerreinen. De gemeente

Horst aan de Maas is de derde gemeente met 277 hectare

uitgegeven (13%).

⚫ De tabel laat zien dat in Venray nog niet alle ruimte op

bedrijventerreinen is uitgegeven volgens REBIS van de

provincie Limburg. Ten behoeve van dit onderzoek is het nog

beschikbare oppervlak geactualiseerd in onderdeel 2C.

Inwoneraantal

⚫ Venray is met 43.600 inwoners de tweede gemeente in

Noord-Limburg.

⚫ Venray is (net als Horst aan de Maas en Peel en Maas) goed

voor 15% van het aantal inwoners in Noord-Limburg.

Gemeente Bruto Netto Uitgegeven Uitgegeven (%)
Regionaal 

aandeel BDT

Venlo 1.534        1.137        1.020          90% 48%

Horst aan de Maas 543           434           277             64% 13%

Venray 466           388           376             97% 18%

Peel en Maas 278           239           234             98% 11%

Gennep 176           151           150             99% 7%

Beesel 66             59             59               100% 3%

Bergen 43             35             35               99% 2%

Mook en Middelaar 33             30             26               87% 1%

Noord-Limburg 3.139        2.437        2.141          88% 100%

Omvang bedrijventerreinen gemeenten Noord-Limburg (1 januari 2021)

Bron: REBIS, 2020

Bron: Regioscan Noord-Limburg Rabobank 2021

Gemeente Inwoners Aandeel

Venlo 101.802 36%

Venray 43.614 15%

Horst aan de Maas 43.429 15%

Peel en Maas 43.425 15%

Gennep 16.921 6%

Beesel 13.482 5%

Bergen 13.085 5%

Mook en Middelaar 7.847 3%

Noord-Limburg 283.605 100%
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Overzicht bedrijventerreinen en banen

⚫ De in totaal 14 bedrijventerreinen in de

gemeente Venray zijn verantwoordelijk

voor 11.200 banen en daarmee 41% van

alle banen in Venray.

⚫ Het aandeel van 41% is relatief hoog ten

opzichte van het landelijke gemiddelde

van ca. 30%.

⚫ De bedrijventerreinen Smakterheide, De

Blakt en Keizersveld zijn samen goed

voor 7.900 banen, ruim 70% van het

totaal aantal banen op de

bedrijventerreinen in Venray.

⚫ Het aantal banen varieert sterk per

bedrijventerrein en komt voor Venray

gemiddeld uit op 29 banen per hectare.

Bedrijventerreinen Venray (1 januari 2021)

Bron: REBIS, 2020

Bedrijventerrein Kernnaam
Netto (ha) 

omvang

Aantal 

banen

Banen 

per ha

Aandeel 

banen
Typering

Maximale 

milieucategorie

Smakterheide Venray 153 4.254           28 38% Bedrijventerrein 5

De Blakt Oostrum 59 1.931           33 17% Bedrijventerrein 4

Haven Wanssum Wanssum 41 772              19 7% Bedrijventerrein 5

Keizersveld Venray 33 1.674           51 15% Bedrijventerrein 4

Witte Vennen Oostrum 27 454              17 4% Bedrijventerrein 4

De Hulst II Oostrum 22 951              43 9% Bedrijventerrein 4

De Hulst I Oostrum 21 231              11 2% Bedrijventerrein 3

De Brier (SD) Venray 8 502              63 4% Stedelijk dienstenterrein 3

Vennendreef Oostrum 8 70                9 1% Bedrijventerrein 3

Agrobaan Ysselsteyn Ysselsteyn 7 126              18 1% Bedrijventerrein 3

Gezellenbaan Ysselsteyn Ysselsteyn 4 53                13 0% Bedrijventerrein 3

Zuivelfabriek Venray 3 32                11 0% Bedrijventerrein 2

Noorderhof Venray 1 134              134 1% Stedelijk dienstenterrein 2

Op de Beete Venray 1 n.b. n.b. n.b. Bedrijventerrein 2

388 11.184          29 100%Gemeente Venray
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Overzicht bedrijventerreinen en banen

⚫ Het totaal aantal banen op de bedrijventerreinen in Venray was eind 2020

ongeveer gelijk aan 2011 (-432 banen). De groei van het ruimtegebruik is

dus niet samengegaan met een groei van het aantal banen.

⚫ Uit de tabel valt op te maken dat bepaalde bedrijventerreinen zijn gegroeid

en dat anderen in aantal banen zijn afgenomen. De grootste afname is te

zien bij Smakterheide (-1.855 banen) en daarna De Hulst I (-238).

⚫ De bedrijventerreinen die het sterkst zijn gegroeid: De Hulst II (+813), De

Blakt (+629), Witte Vennen (+142).

Ontwikkeling banen (2011-2020) per bedrijventerrein

Bron: REBIS, 2020; bewerking BCI

Bedrijventerrein
Aantal banen 

31-12-2011

Aantal banen 

31-12-2020
Verschil

Smakterheide 6.109               4.254               -1.855       

De Blakt 1.302               1.931               629           

Haven Wanssum 737                  772                  35             

Keizersveld 1.637               1.674               37             

Witte Vennen 312                  454                  142           

De Hulst II 138                  951                  813           

De Hulst I 469                  231                  -238          

De Brier (SD) 435                  502                  67             

Vennendreef 53                    70                    17             

Agrobaan Ysselsteyn 69                    126                  57             

Gezellenbaan Ysselsteyn 68                    53                    -15            

Zuivelfabriek 25                    32                    7              

Noorderhof 262                  134                  -128          

Op de Beete n.b. n.b. n.b.

Gemeente Venray 11.616              11.184              -432             



© Buck Consultants International, 2022 25

In onderdeel 2B wordt ingegaan op de historische uitgifte van

bedrijventerreinen in Venray. Er wordt bewust over een lange

tijdsperiode inzicht geboden. Naast dat dit laag- en

hoogconjunctuur uit middelt, zorgt dit ervoor dat de cijfers

minder gevoelig zijn voor grote uitschieters.

Uitgifte bedrijventerreinen in Venray periode 2002- 2021

⚫ De gemiddelde jaarlijkse uitgifte op bedrijventerreinen in

Venray kent een grillig verloop over de afgelopen 20 jaar.

De hoge pieken worden overwegend veroorzaakt door

grote kavels die in één keer worden uitgegeven.

⚫ In de periode 2002 en 2021 was de totale uitgifte op

bedrijventerreinen in Venray 126 hectare.

⚫ Gemiddelden per tijdsperiode zijn als volgt:

• 2017-2021 -- 5 jaar 5,8 hectare per jaar

• 2012-2021 -- 10 jaar 5,3 hectare per jaar

• 2002-2021 -- 20 jaar 6,3 hectare per jaar

⚫ Over de afgelopen 20 jaar is er sprake van een stabiel

beeld, met in de afgelopen 5 jaar een gemiddelde uitgifte

die in lijn is met de jaren daarvoor.

2B Historische uitgifte en opname

Bron: Gemeente Venray en Etil, 2021

Gemiddelde jaarlijkse uitgifte op bedrijventerreinen Venray 2002-2021
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Verdeling uitgifte per bedrijventerreinen

⚫ In de afgelopen ruim 20 jaar zijn er in totaal in Venray

103 kavels op bedrijventerreinen verkocht.

⚫ De Blakt, De Hulst II en Smakterheide zijn samen

goed voor ruim 80% in omvang.

⚫ Er zijn ook een aantal kleine bedrijventerreinen met

veel uitgiftes (van kleine omvang), zoals Agrobaan

Ysselsteyn (18x) en Keizersveld (14x).

Bron: Gemeente Venray & Etil, 2021

Bedrijventerreinen gemeente Venray

Bron: BCI, 2021

Bedrijventerrein Verkopen (#) Omvang (ha)

1 Agrobaan Ysselsteyn 18 9,1

2 De Blakt 14 60,4

3 De Brier (SD) - -

4 De Hulst I 4 1,3

5 De Hulst II 19 24,4

6 Gezellenbaan Ysselsteyn - -

7 Haven Wanssum 8 5,3

8 Keizersveld 14 4,4

9 Noorderhof - -

10 Op de Beete 1 0,2

11 Smakterheide 17 22,4

12 Vennendreef 8 2,4

13 Witte Vennen - -

14 Zuivelfabriek - -
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Uitgifte naar grootteklasse periode 2012-2021

⚫ De uitgiftecijfers naar grootteklasse laten zien dat een

groot deel van de uitgifte in de afgelopen 10 jaar aan

bedrijven/ontwikkelaars was met een kavel in de

grootteklassen van 2 t/m 3 ha en groter dan 3 hectare.

⚫ Voornamelijk de jaren 2013, 2015 en 2019 worden sterk

gekenmerkt door uitgifte in deze twee klassen.

⚫ De jaarlijkse gemiddelde op basis van de totale uitgifte

bedraagt 5,3 hectare per jaar (zie zwarte stippellijn).

⚫ De gemiddelde jaarlijkse uitgifte zonder de uitgegeven

kavels vanaf 2 hectare mee te rekenen ligt fors lager.

⚫ Als de grotere uitgeven kabels (vanaf 2 hectare) niet

worden meegerekend, dan komt de gemiddelde uitgifte uit

op 2,6 hectare per jaar (zie groene stippellijn).

⚫ Bovenstaande constatering is later in het onderzoek (bij

de prognose) bruikbaar om tot een inschatting te komen

van de verwachte lokale marktvraag.

Uitgegeven bedrijfskavels Venray naar grootteklasse 2012-2021

Bron: Gemeente Venray, 2021; bewerking BCI
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Uitgegeven bedrijfskavels naar grootteklasse

Uitgifte naar omvang 

⚫ De figuur (boven) laat zien dat in de periode 2012-2021 de grootteklasse

‘groter dan 3 hectare’ verantwoordelijk is voor 46% van de totale uitgifte.

⚫ Als er een onderscheid gemaakt wordt tussen de uitgifte groter en kleiner dan

2 hectare dan is de verdeling voor Venray als volgt:

• Kleiner dan 2 hectare: 35%

• Groter dan 2 hectare: 65%

Uitgifte naar aantal transacties

⚫ De figuur (onder) laat zien dat in de periode 2012-2021 de grootteklasse

‘kleiner dan 0,5 hectare’ verantwoordelijk is voor 59% van het aantal uitgiftes.

⚫ Als er een onderscheid gemaakt wordt tussen de uitgifte groter en kleiner dan

2 hectare dan is de verdeling voor Venray als volgt:

• Kleiner dan 2 hectare: 72%

• Groter dan 2 hectare: 18%

Bron: Gemeente Venray, 2021

Uitgegeven bedrijfskavels naar omvang 2012-2021

Uitgegeven bedrijfskavels naar aantal transacties 2012-2021
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Groter dan 3 ha

2 tot 3 ha

Bron: Gemeente Venray, 2021
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Wat waren de uitgegeven bedrijfskavels groter dan 2 hectare?

⚫ In de periode 2012-2021 hebben negen bedrijven/ontwikkelaars een

kavel gekocht van 2 hectare of groter in de gemeente Venray

⚫ De totale omvang van deze zes kavels bedraagt ongeveer 35 hectare

en is grotendeels op bedrijventerrein De Blakt gelegen.

⚫ De bebouwing op de grote kavels betreft overwegend grootschalig

logistiek vastgoed (m.n. distributie- en handelsactiviteiten) van

bedrijven met herkomst buiten de gemeente Venray

Naam bedrijf Uitgiftejaar Omvang (ha) Bedrijventerrein Herkomst Branche

SEGRO 2019 7,2 De Blakt Schiphol Logistiek

CEVA Logistics 3 2015 5,6 De Blakt Eindhoven Logistiek

CEVA Logistics 2 2013 4,2 De Blakt Eindhoven Logistiek

Maessen Projecten 2019 3,5 De Blakt Venray Groothandel

Inalfa Roof Systems 2015 4,0 De Hulst Venray Industrie + HQ

Sligro Food Group 2013 3,0 De Blakt Veghel Groothandel

De Klok Logistics 2018 2,8 De Blakt Nijmegen Transport

CEVA Logistics uitbreiding 1 2015 2,3 De Blakt Eindhoven Logistiek

CEVA Logistics uitbreiding 2 2018 2,3 De Blakt Eindhoven Logistiek

Bedrijven met kavel groter dan 2 hectare op bedrijventerreinen in Venray (2012-2021) Bron: Gemeente Venray, 2021
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Uitgegeven bedrijfskavels naar sector

Uitgifte naar omvang

⚫ De figuur (boven) laat zien dat in de periode 2012-2021 de sector logistiek,

transport en groothandel verantwoordelijk is voor 49% van de totale uitgifte.

⚫ De overige sectoren vormen de andere helft van de uitgifte in Venray, met

een relatief groot aandeel van groothandel (19%) en industrie (14%).

Uitgifte naar aantal transacties

⚫ De figuur (onder) laat zien dat in de periode 2012-2021 het totaal aantal

transacties (van 49) gelijkmatig verdeeld is over de sectoren.

⚫ De sectoren bouwnijverheid, vervoer en opslag, en groot- en detailhandel

hebben een aandeel van ongeveer 20%.

⚫ Het aantal transacties in de sectoren industrie (14%), groothandel (16%) en

zakelijke dienstverlening (8%) was wat lager.

Bron: Gemeente Venray

Uitgegeven bedrijfskavels naar omvang 2012-2021

Uitgegeven bedrijfskavels naar aantal transacties 2012-2021
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Uitgegeven bedrijfskavels naar herkomst

Op basis van de gedetailleerde uitgiftegegevens van de gemeente Venray is een kwalitatieve

verdieping gemaakt op de herkomst van bedrijven (of ontwikkelaars) die een kavel hebben

aangekocht tussen 2012 en 2021. Daarbij is onderscheid gemaakt tussen grondafnemers met

herkomst Venray en ‘van buitenaf’. Onder buitenaf vallen zowel de bedrijven afkomstig van

buurgemeenten als de grotere logistieke vestigers vanuit elders in Nederland.

Omvang

⚫ De figuur (boven) laat zien dat in de periode 2012-2021 van de totale uitgifte er 64%

afkomstig was van bedrijven van buiten de gemeente Venray.

⚫ Het aandeel van de bedrijven met herkomst Venray was in dezelfde periode 36% en is

daarmee fors kleiner dan de uitgifte aan bedrijven van buitenaf.

Aantal transacties

⚫ De figuur (onder) laat zien dat in de periode 2012-2021 het totaal aantal transacties en

55% afkomstig was van bedrijven uit Venray en 45% van bedrijven van buitenaf.

⚫ Dit beeld wijkt af van de bovenste figuur, omdat de uitgegeven kavels aan Venrayse

bedrijven gemiddelde kleiner in omvang waren. Binnen de categorie van buiten zitten

namelijk veel grote logistieke bedrijven (zie ook pagina 21).

Bron: Gemeente Venray, 2021

Uitgegeven bedrijfskavels naar omvang 2012-2021

Uitgegeven bedrijfskavels naar aantal transacties 2012-2021
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Uitgegeven bedrijfskavels naar herkomst én omvang

Op basis van de uitgiftegegevens (2012-2021) van de gemeente Venray is een kwalitatieve

verdieping gemaakt op basis van de volgende twee gecombineerde invalshoeken (zie figuur):

▪ Herkomst van uitgifte

▪ Grootte van uitgifte

De percentages in de kwadranten geven het aandeel in de omvang van de uitgifte weer.

Voor de herkomst van uitgifte is onderscheid gemaakt tussen de gemeente Venray en

daarbuiten. Voor de grootte is onderscheid gemaakt tussen groter of kleiner dan 2 hectare. De

grens van 2 hectare wordt veelal gehanteerd om een onderscheid te maken tussen de grotere

bedrijvigheid en het midden- en kleinbedrijf (MKB). De eerdere analyses naar grote uitgiftes

(pagina 21) ondersteunen dat beeld en ook in de gesprekken met het lokale bedrijfsleven is

naar voren gekomen dat het Venrayse MKB overwegend is gevestigd op kavels tot 2 hectare.

Conclusies:

⚫ In de afgelopen 10 jaar was ongeveer 63% (12%+51%) van de uitgifte afkomstig van

bedrijven van buiten Venray, waarvan het overgrote deel door grote (logistieke)

vestigingen. Van de kleinere uitgiftes (<2) blijkt uit de onderliggende gegevens dat diverse

bedrijven zich vanuit buurgemeenten in Venray hebben gevestigd en een deel komt vanuit

elders in Nederland.

⚫ In de afgelopen 10 jaar was ongeveer 36% (22% + 14%) van de uitgifte afkomstig van

bedrijven met herkomst Venray, waarvan het grootste deel door bedrijven kleiner dan 2

hectare. De ‘Venrayse’ uitgiftes met een omvang groter dan 2 hectare waren beperkt (o.a.

Inalfa), maar zijn wel verantwoordelijk voor een fors deel de uitgifte (14%).

Herkomst 
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Herkomst 

niet Venray

Grote omvang 

>2 ha

Kleine omvang

≤2 ha

51%
27 ha

12%
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22%
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Uitgifte gemeente Venray 

2012-2021 (10 jaar)
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In onderdeel 2C wordt inzicht gegeven in de aanbodzijde van de bedrijventerreinenmarkt in

Venray. Er wordt een onderscheid gemaakt tussen beschikbare kavels (hard en zacht) en

aanbod van bestaande bedrijfsruimten (leegstand). Er is een actueel beeld samengesteld van

de beschikbaarheid van uitgeefbare kavels voor bedrijven in de gemeente Venray (zie tabel).

Beschikbare kavels

⚫ Er is nog 6,8 hectare hard aanbod (18,8 incl. Haven Wanssum) beschikbaar. Voor

deze kavels is het bestemmingsplan onherroepelijk vastgesteld. De uitbreiding van de

Haven van Wanssum, dat in eigen beheer door Maessen en Next Level verder wordt

ontwikkeld voor havengebonden bedrijvigheid, is niet gericht op de lokale markvraag en

wordt daarom niet meegenomen in de confrontatie van vraag en aanbod.

⚫ Het harde aanbod van 6,8 hectare is verdeeld over 13 (vooral kleinschalige) kavels,

variërend van 0,2 hectare tot 1,4 hectare. De enige kavel in gemeentelijk eigendom van

1,2 hectare op bedrijventerrein De Hulst II is in optie uitgegeven.

⚫ Binnen de gemeente Venray zijn er twee zachte plannen (bestemmingsplan nog niet

vastgesteld en dus niet uitgeefbaar):

• Wanssum-Oost: toekomstig bedrijventerrein aangrenzend aan de oostkant van de bestaande haven.

De locatie wordt netto 7 hectare groot voor lokale bedrijven.

• Agrobaan fase 4: toekomstig bedrijventerrein aangrenzend aan het bestaande bedrijventerrein

Agrobaan in Ysselsteyn. De locatie wordt netto 1,5 hectare groot voor lokale bedrijven.

⚫ In hoofdstuk 5 wordt het aanbod vergeleken met de verwachte vraag tot 2030. Op basis

daarvan wordt bepaald of er sprake is van een tekort aan bedrijventerreinen. Ook zal er

gekeken worden naar de kwalitatieve match. Met andere woorden: sluiten de relatief

kleinschalige kavels aan op de verwachte marktvraag vanuit het lokale bedrijfsleven.

2C Beschikbare kavels en leegstand

Bedrijventerrein Kern Eigendom Omvang (ha) Status

De Blakt Venray Privaat 1,4 Beschikbaar

De Hulst II Venray Gemeente 1,2 In optie

Agrobaan Ysselsteyn Privaat 0,8 Beschikbaar

De Hulst II Venray Privaat 0,7 Beschikbaar

De Hulst II Venray Privaat 0,5 Beschikbaar

Agrobaan Ysselsteyn Privaat 0,5 Beschikbaar

De Blakt Venray Privaat 0,4 Beschikbaar

Keizersveld Venray Privaat 0,3 Beschikbaar

De Hulst I Oostrum Privaat 0,2 Beschikbaar

Vennendreef Oostrum Privaat 0,2 Beschikbaar

Vennendreef Oostrum Privaat 0,2 Beschikbaar

De Hulst II Venray Privaat 0,2 Beschikbaar

De Hulst II Venray Privaat 0,2 Beschikbaar

Haven Wanssum Wanssum Privaat 12,0 Beschikbaar*

Hard aanbod (incl. Haven Wanssum) 18,8 (w.v. optie 1,2)

Hard aanbod (excl. Haven Wanssum) 6,8 (w.v. optie 1,2)

Bedrijventerrein Kern Eigendom Omvang (ha) Status

Wanssum-Oost Wanssum Gemeente 7,0 Toekomstig

Agrobaan fase 4 Ysselsteyn Privaat 1,5 Toekomstig

Zacht aanbod 8,5

* Private ontwikkeling voor havengebonden bedrijvigheid
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Leegstand in beeld

⚫ Als de verwachte marktvraag tot 2030 en het beschikbare aanbod met elkaar worden vergeleken, dan is ook van belang om te kijken naar het

bestaande aanbod van bedrijfsmatig vastgoed (ofwel de leegstand). De leegstand kan uiteraard beschouwd worden als potentiële vestigingsruimte

voor bedrijven, maar geeft vooral een goed inzicht in de marktdruk. Een lage leegstand wijst op een krappe markt.

⚫ Een analyse naar leegstand bedrijfspanden in Venray (peildatum 19 januari 2022) laat zien dat de zes grootste samen een omvang hebben van

32.500 m². Daarmee vormen deze (vooral logistieke) panden een substantieel deel van de totale leegstand in de gemeente Venray, naar schatting

zo’n 40%. Het overige aanbod bestaat uit kleiner bedrijfsvastgoed (<2.000 m²) en is relatief beperkt ten opzicht van de totale voorraad. De leegstand in

Venray ligt daarmee met 6 á 8% iets boven het gewenste frictieniveau van 5%. Er is dus sprake van een krappe markt in Venray.

# Adres Omvang (m2) Bouwjaar Bedrijventerrein

1 Macroweg 21 (Venray) 10.900 2000 Smakterheide

2 Smakterweg 90 (Venray) 7.600 2007 Smakterheide

3 Energieweg 19 (Venray) 6.100 2000 Smakterheide

4 Smakterweg 23 (Venray) 3.600 1979 Smakterheide

5 Keizersveld 95 (Venray) 2.200 1995 Keizersveld

6 Keizersveld 67 (Venray) 2.100 2001 Keizersveld

1 2

3 4 5 6

Grootste bedrijfsmatig vastgoed in aanbod in de gemeente Venray

Bron: Funda in Business, 2022 (datum raadplegen, 19 januari 2022)
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Bestaande bedrijventerreinen

⚫ De gemeente Venray beschikt met 388 hectare netto over een relatief groot

aanbod aan werkgebieden. De bedrijventerreinen in Venray kunnen ingedeeld

worden over verschillenden segmenten.

⚫ De typering bepaalt mede de benodigde inrichting en de ruimtelijke kwaliteit van

het terrein.

⚫ Smakterheide, De Blakt en Witte Vennen zijn grootschalige, industrieel-logistieke

terreinen. Het grootste deel van het haven- en industrieterrein Wanssum valt hier

ook onder.

⚫ De Hulst I, Vennendreef, Oude melkfabriek, Agrobaan Ysselsteyn en het

oostelijk deel van Wanssum zijn gemengde bedrijventerreinen (bedoeld voor het

MKB). Keizersveld en De Hulst II zijn gemengde bedrijven- en kantorenparken.

⚫ De Brier en Noorderhof zijn stedelijke dienstenterreinen (SD), met op De Brier

ruimte voor kantoren, volumineuze detailhandel en leisure voorzieningen.

Noorderhof is alleen een kantorenlocatie en niet geschikt voor detailhandel en

leisure.

2D Kwaliteit bedrijventerreinen

A73

N270

Smakterheide

De Hulst

De Blakt

Witte Vennen
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Veroudering op bedrijventerreinen

⚫ In de Omgevingsvisie worden de Venrayse bedrijventerreinen gekenmerkt als locaties met

grootschalige bebouwing, blokvormige structuren, ruime wegen en veel verstening. Ook wordt

opgemerkt dat op de bedrijventerreinen weinig (openbaar) groen aanwezig is, wat zorgt voor een

sobere uitstraling.

⚫ De ruimtelijke kwaliteit en uitstraling van de bedrijventerreinen verschilt sterk. Ook kunnen er binnen

terreinen verschillen van kwaliteitsniveau zijn.

⚫ In de Omgevingsvisie worden vier terreinen aangewezen met een opgave voor herstructurering. De

belangrijkste locaties in Venray zijn:

⚫ Op het noordelijk deel van De Brier is momenteel een plan voor woningbouw in ontwikkeling. Dit gaat

om ongeveer 4 ha, wat mogelijk wordt onttrokken aan het totale aanbod voor bedrijfsbestemming.

⚫ Op De Oude Melkfabriek was er sprake van dat er arbeidsmigranten gehuisvest zouden worden.

Uiteindelijk blijft de bedrijfsbestemming intact.

⚫ De Hulst I is grotendeels uitgegeven, met name voor kleinschalige bedrijvigheid. Er heeft een

gedeeltelijke herontwikkeling plaatsgevonden (voormalig BAM-terrein is gesaneerd en herverkaveld).

Daarnaast is een nieuwe verbindingsweg gepland.

⚫ Op Smakterheide blijven een paar verouderde delen over, maar momenteel zijn hier geen concrete

herontwikkelingsplannen voor.

4

1

3

2

Herstructureringslocaties Venray

Bedrijventerrein Netto uitgegeven

1 De Brier (SD) 8 

2 De Oude Melkfabriek 3

3 De Hulst I 21

4 Delen van Smakterheide 153*
* N.B. Totale netto 

omvang Smakterheide
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3 Trends en ontwikkelingen

⚫ In dit onderdeel worden belangrijke trends en ontwikkelingen in beeld gebracht. De focus ligt daarbij op economische

structuur en belangrijke sectoren in Venray. De bedrijventerreinen zijn een belangrijke vestigingslocatie voor deze sectoren.

⚫ De trends en ontwikkelingen die van invloed zijn op de logistiek en groothandel, maak-/metaalindustrie en landbouw/agri

business, zijn het belangrijkste. In de verdere uitwerking (zie ook bijlagen) wordt ingegaan op de bredere ontwikkelingen in

economie, technologie, transport, bouw, ecologie, energie en arbeidsmarkt.

⚫ Door de snelle economische, technologische en maatschappelijke ontwikkelingen worden er door bedrijven nieuwe eisen

gesteld aan de bedrijfsomgeving. Het ruimtegebruik op bedrijventerreinen verandert hierdoor. Dit geldt voor zowel de

kwantitatieve behoefte (het aantal hectaren) als de gevraagde kwaliteiten (de randvoorwaarden) van het bedrijfsleven.

Logistiek & 

groothandel

Maak-/metaal

industrie
Landbouw / 

Agri business

3A Belangrijke sectoren Venray
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Invalshoek
Bepalende economische, technologische 

en maatschappelijke trends

Impact op lokale 

economie Venray

Betekenis ruimtevraag 

bedrijventerreinen

A   Economie

A1   Reshoring & glocalisering

A2   Servitization

A3   Ecosysteembenadering

B   Technologie

B1   Automatisering & robotisering

B2   Digitalisering/ Big data/ IoT/ blockchain

B3   Transporttechnologieën

C   Transport

C1   Modal shift

C2   Smart logistics

C3   Smart industry

D   Bouwsector

D1    Prefabricage 

D2    Nieuwe contractvormen

D3    Stikstof / PFAS

E   Ecologie & Energie

E1   Energietransitie

E2   Circulair bouwen

E3   Natuurwaarde

F    Arbeidsmarkt

F1   Personeelstekorten

F2   Stedelijke groei

F3   Onbenut arbeidspotentieel

Bron: Trendanalyse en expertsessie BCI, 2021Legenda: Kleine impact

Grote impact

Verwachte impact van trends op economie en bedrijventerreinen Venray

Zie bijlage voor meer toelichting

Forse impact verwacht op economie en

bedrijventerreinen in Venray

⚫ De economische samenstelling van

Venray met een sterke aanwezigheid

van de sectoren (maak)industrie, handel

en logistiek zorgt dat trends en

ontwikkelingen in technologie, economie

en maatschappij van grote impact gaan

zijn in de komende jaren.

⚫ Gedreven door snelle en disruptieve

ontwikkelingen worden traditionele

productie- en dienstenketens zeer sterk

beïnvloed door efficiëntere, duurzamere

en slimmere technieken.

⚫ Er ontstaan steeds meer cross-overs

tussen traditionele sectoren, omdat de

transities complexer van aard worden.

De paden productie, logistiek,

onderzoek en (zakelijke) diensten gaan

elkaar steeds intensiever kruisen,

waardoor er nieuwe typen activiteiten

ontstaan. Legenda:

Meer behoefte 

aan ruimte
Neutraal

Minder behoefte 

aan ruimte
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⚫ De bedrijventerreinenmarkt van Venray is sterk in

beweging. De bedrijven opereren op verschillende

schaalniveaus en hebben een bepaalde mate van

flexibiliteit nodig (uitbreiden, inkrimpen, verplaatsen,

etc.) om in te kunnen spelen op de actuele

ontwikkelingen in hun specifieke (afzet)markt.

⚫ Bedrijven spelen hier wisselend op in. Bijvoorbeeld

door een gefaseerde aankoop van nieuwe gronden

(flexibele ruimte voor uitbreiding die verwacht wordt).

⚫ De (lokale) behoefte aan nieuwe bedrijfskavels hangt

voor een deel samen met de algemene economische

groei, maar grotendeels met de sector- en

bedrijfsspecifieke trends en ontwikkelingen.

Impact op de ruimtevraag bedrijventerreinen

De logistieke sector heeft zich ontwikkeld van een passieve uitvoerder van

vervoersdiensten naar een regisseur van proces- en ketenvernieuwing. De

magazijnen van logistieke bedrijven doen niet langer enkel dienst als locatie voor

opslag en distributie. Er vinden steeds meer toegevoegde waarde activiteiten plaats,

zoals value added logistics (VAL) en value added services (VAS). Voor deze extra

activiteiten is meer ruimte nodig. De snelle groei van e-commerce en de gunstige

ligging van Venray ten opzichte van Europese goederenvervoernetwerken zorgen

ervoor dat de sector groeit.

De maak- en metaalindustrie, waaronder het segment hightech systemen en

materialen (HTSM), is een belangrijke stuwende sector in de economie van Noord-

Limburg. De transitie naar een smart industry vraagt om een veranderende houding

van bedrijven en leidt tot investeringen in vernieuwende bedrijfsprocessen. De

transitie zorgt voor forse toename in ruimtevraag naar ruimte bij gevestigde

bedrijven in Venray die verder willen innoveren en groeien. Groei in toegevoegde

waarde en ruimtegebruik hoeft niet altijd gepaard te gaan met een groei van

personeelsomvang.

Nederland heeft een sterke draaischijfpositie in de landbouw en agribusiness.

Bovendien heeft convenience een steeds belangrijkere positie in het

consumptiepatroon van de consument. Zodoende is de landbouw en agri business

een groeiende sector. Food producenten met meerdere vestigingen herzien soms

hun productienetwerk en/of logistieke supply chain, waardoor nieuwe (logistieke)

vestigingen ontstaan en andere sluiten. Dit zorgt voor een veranderende

ruimtevraag, mogelijk ook op bedrijventerreinen in Venray. De agribusiness is ook

een van de speerpunten van Greenport Venlo.

Logistiek & 

groothandel

Maak-/metaal

industrie

Landbouw / 

Agri business
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Belangrijkste sectoren Venray

⚫ Hiernaast staan de belangrijkste sectoren voor Venray op het gebied van

werkgelegenheid zoals opgenomen in de Omgevingsvisie. De sectoren die zich veelal

vestigen op bedrijventerreinen zijn groothandel, metaalindustrie en vervoer en opslag.

⚫ Het overzicht op de volgende pagina laat zien dat de sectoren die in Venray op

bedrijventerreinen kunnen landen worden gekenmerkt door:

• Milieucategorie 2 tot 4.1

• Een variatie in hinder (zowel geluid, geur als logistiek)

• Bereikbaar per (snel)weg

• Een variatie in ruimtegebruik, met de nadruk op large locaties

• Het bieden van mogelijkheden op het gebied van circulariteit, als gevolg van

reststromen

• Een variatie aan het bijdragen van werkgelegenheid voor Venray

⚫ De volgende slide biedt inzicht in de belangrijkste kenmerken per sector.

Detailhandel Overheid

Groothandel Vervoer en opslag

Landbouw / agri business Welzijn

Metaalindustrie Zorg

Belangrijke sectoren Venray uit Omgevingsvisie

Bron: Omgevingsvisie Venray, 2021

Sector
Milieucategorie 

(tussen 1 en 5)

Hinder van geluid, geur, verkeer

Variërend van weinig hinder (+) tot veel 

hinder (+++)

Ruimtelijke voorwaarden met 

bereikbaarheid en 

ruimtegebruik (S tot XXL)

Meerwaarde m.b.t. 

reststromen en 

banen

Kenmerken sectoren
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Sector

Milieucategorie Hinderindicatie
Ruimtelijke 

voorwaarden
Meerwaarde

Gemiddeld Geluid Geur Verkeer Bereikbaarheid Ruimtegebruik Reststromen Banen

Voedselproductie 4.1 + +++ +++ Snelweg S / M

Hitte

Energie

Water

++

Bouw 2 ++ + +++ Snelweg M Materialen ++

Groothandel 3.1 + + +++
Snelweg 

N-weg
L Producten +++

Metaal- en houtindustrie 3.2 +++ +++ +++
Snelweg 

Water
L Materialen ++

Automotive 3.1 ++ ++ ++

OV

Snelweg

N-weg

S Materialen +

Opslag 2 + + ++
Snelweg 

Water
S / M / L X +

Logistiek en transport 3.2 ++ ++ +++

Snelweg 

N-weg 

Water

L / XXL Elektriciteit +++

Hightech industrie 3.1 + + +
OV

Snelweg
S / M Materialen +++

Kenmerken van interessante sectoren voor Venray

Bron: Bureauexpertise BCI, 2021
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Venray kan leren van buurregio’s als het gaat om het faciliteren van uitbreidingen door

lokale bedrijven en/of het al dan niet toelaten van nieuwe bedrijven, huisvesten van

bepaalde sectoren, uitspreken van voorkeuren qua omvang van bedrijvigheid en/of

kavels, etc. Hieronder enkele handvaten uit de regio’s Boxmeer-Gennep, Helmond-

Deurne en Venlo-Horst aan de Maas

Boxmeer-Gennep

Structuurvisie Boxmeer 2030 & Omgevingsvisie gemeente Gennep

⚫ Bedrijventerreinen richten zich op de lokale markt en zijn bestemd voor het

MKB. Grootschalige bedrijven worden verplaatst naar specifieke

bedrijventerreinen, afhankelijk van de branche.

⚫ Uitbreiding bedrijventerreinen vindt in beginsel niet plaats. Op het

bedrijventerrein in Overloon is herordening en herprofilering noodzakelijk.

Vrijgekomen gronden worden opnieuw uitgegeven, om te voldoen aan de vraag.

⚫ Indien op bedrijventerreinen in kleine kernen blijkt dat verrommeling optreedt,

dient dit te worden tegengegaan met afstemming van de aansluitingen op de

kernen en het omringende landschap. Toevoegen van woon-werklocaties in de

overgang naar de kernen en groene elementen in aansluiting op het landschap,

dragen hier sterk aan bij.

⚫ In Gennep zet de gemeente in op proactief accountmanagement. Zo zijn

vroegtijdig de wensen en eisen van bestaande ondernemingen en

ondernemingen die zich willen vestigen in de gemeente Gennep duidelijk.

3B Opvangen lokale marktvraag buurregio’s
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Helmond-Deurne

Structuurvisie Helmond 2030 & Structuurvisie Deurne 2030

⚫ De gemeente Helmond heeft samen met het bedrijfsleven een methode

voorgesteld om vraaggericht en zeer flexibel bedrijventerrein te

ontwikkelen: afspraken maken over de feitelijke uitgifte en onderzoeken

op welke manier de planologische procedures hier het beste op kunnen

aansluiten.

⚫ Omdat onbekend is in welk marktsegment in de toekomst vraag zal zijn

en de gemeente wel de juiste kwaliteiten wil blijven aanbieden voor de

regio en Helmond, zullen er op korte termijn planologische procedures

moeten worden doorlopen. Er wordt pas nieuw bedrijventerrein

uitgegeven op het moment dat de vraag naar dat specifieke segment is

aangetoond en de ’Ladder voor Duurzame Verstedelijking’ is

doorlopen. Voor Deurne betekent dit dat afspraken moeten worden

gemaakt met de Peelgemeenten over de voorraad bedrijventerreinen, de

programmering en het uitgiftetempo.

⚫ Doel methode: beter faseren, inspelen op vragen uit de markt en

voorkomen dat er hectares bedrijventerrein bouwrijp worden gemaakt

om vervolgens jarenlang braak te liggen (“Inbreiding gaat voor

uitbreiding”).

⚫ In de komende jaren vindt er geen aanbodgerichte, grootschalige

uitbreiding van bedrijventerreinen meer plaats in Deurne, maar wordt er

vraaggericht ontwikkeld. Bedrijven die blijven of zich vestigen worden

gestimuleerd te werken vanuit de gedachte van een circulaire

economie.

Venlo-Horst aan de Maas

Ruimtelijke Structuurvisie Venlo & Ontwerp Omgevingsvisie Horst aan de Maas

⚫ Mengen van woon- en werkfuncties kan, indien woonfuncties de bedrijven

niet beperken.

⚫ Verdichting van bedrijventerreinen gebeurt bijvoorbeeld door extra

bebouwingslagen toe te passen en dus geen nieuwe gronduitgifte te

doen.

⚫ Op Venlo Greenpark is een hoogwaardig bedrijventerrein en

campusontwikkeling voorzien, waarbij de ontwikkeling van kantoorachtige

bebouwing niet wordt uitgesloten, echter op deze locatie met een duidelijk

profiel. Solitaire grootschalige kantoorgebouwen op andere locaties zijn

niet toegestaan.

⚫ Aangezien het aanbod van relatief kleine bedrijfskavels voor lokale

ondernemers in Horst aan de Maas als onvoldoende wordt ervaren, zijn er

reeds acties gestart om te komen tot 10 á 20 hectare nieuw

bedrijventerrein voor lokale ondernemers.

⚫ Bovendien wordt ingezet op herstructurering en revitalisering van

bestaande en verouderde bedrijventerreinen. Uitdrukkelijk wordt gezocht

naar mee-koppelkansen, waarbij tegelijkertijd klimaatadaptatie,

energiebesparing en opwekking van energie wordt gestimuleerd.
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Lessen voor Venray

⚫ De informatie vanuit buurregio’s laat zien dat gebieden rondom Venray verschillende

strategieën hanteren als het gaat om het accommoderen van (lokale) marktvraag.

⚫ De belangrijkste lessen:

• Buurregio’s focussen op lokaal vanwege het belang voor de economie, maar houden

ook ruimte voor nieuwe bedrijvigheid van buitenaf

• Er worden enkele randvoorwaarden gesteld aan de komst van nieuwe bedrijven, zoals

een bijdrage aan de toegevoegde waarde van de lokale economie

• Daarbij proberen buurregio’s bepaalde terreinen te profileren voor geselecteerde

doelgroepen, bijvoorbeeld middels een Omgevingsvisie of bestemmingsplan

• Bij dit proactieve accountmanagement wordt gelet op actuele ontwikkelingen, zoals de

Ladder voor Duurzame Verstedelijking, verdichting, inbreiding en meekoppelkansen

⚫ Een ander belangrijk thema dat in buurregio’s wordt aangestipt is het belang van kleinere

bedrijven in lokale kernen. Bedrijventerreinen dragen bij aan de vitaliteit van steden/dorpen,

onder meer door het bieden van werkplekken voor de lokale bevolking.
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⚫ In de gemeente Venray wonen 43.977 (jan, 2022) mensen. Venray

maakt deel uit van (arbeidsmarkt)regio Noord-Limburg. Deze regio telt

283.350 inwoners.

⚫ Deze wonen voornamelijk in Venlo (101.988, 36%) gevolgd door

gemeenten Venray (43.713, 15%), Peel en Maas (43.660, 15%) en

Horst aan de Maas (42.487, 15%). Gennep, Beesel, Bergen en Mook

en Middelaar zijn drie kleine gemeenten. Venray is een middelgrote

gemeente in de regio Noord-Limburg.

⚫ In de afgelopen 20 jaar is de bevolking met ongeveer 1.800

toegenomen: +700 tussen 2002-2012 en +1.100 tussen 2012-2022.

⚫ Met het Primos-model wordt de ontwikkeling van het aantal inwoners

en het aantal huishoudens geprognosticeerd op basis van de

nationale cijfers van het CBS.

⚫ De prognose voor de periode tot 2050 is dat de bevolking nog licht zal

doorgroeien tot 2035 tot 44.780 (+780 t.o.v. 2022). Daarna zal de

omvang van de bevolking gaan afnemen tot 42.850 in 2050.

3C Ontwikkeling arbeidsmarkt

 41.000

 42.000

 43.000

 44.000

Bevolkingsontwikkeling Venray - Historisch

2002 2022

Bron: CBS, 2022

Bron: ABF Research - Primos prognose 

2012

43.700 
44.020 

44.540 
44.780 

44.590 

43.880 

42.850 
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 45.000

 46.000

2021 20502035

Bevolkingsontwikkeling Venray - Prognose

Scope onderzoek 

bedrijventerreinen 

(10 jaar)
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⚫ Er ontstaat er in de regio Noord-Limburg in de komende

decennia een sterke demografische druk: de

beroepsbevolking wordt kleiner dan de niet-

beroepsbevolking, met het omslagpunt rond 2040.

⚫ Ook treden er grote veranderingen op in de verhouding

beroepsbevolking en niet-beroepsbevolking binnen de

verschillende leeftijdsklassen

⚫ De afname van inwoners wordt met name verwacht in de

werkende leeftijd van 45 t/m 64 jaar. Het aantal 75-ers in de

gemeente neemt toe van 9,1% tot 14,3%.

Bevolking Venray naar leeftijdsklassen in 2020 en 2035

14,5% 17,5% 16,9% 29,8% 12,3% 9,1%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

15,9% 14,2% 18,5% 23,0% 13,5% 14,3%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

2020

2035

Bron: ABF Research - Primos prognose 
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Spanning op de arbeidsmarkt

⚫ De spanning op de Nederlandse arbeidsmarkt is in het afgelopen jaar toegenomen tot

een punt van 105 vacatures op 100 werklozen. In alle Nederlandse provincies was de

spanning op de arbeidsmarkt in het tweede kwartaal van 2021 hoger dan in hetzelfde

kwartaal een jaar eerder.

⚫ In de provincie Limburg was het krappe beeld eind 2021 niet anders met 103 vacatures

per 100 werklozen. De spanning is vooral toegenomen omdat er een recordaantal

vacatures is bijgekomen door de grote vraag naar personeel bij bedrijven.

⚫ De werkloze beroepsbevolking in Venray als percentage van de totale

beroepsbevolking (24.000) is sterk afgenomen. Eind januari 2022 ontvingen 662

mensen een WW-uitkering. Dat is 2,8 procent van de beroepsbevolking.

⚫ In de gemeente Venray is het percentage inwoners met een WW-uitkering relatief

groot. De buurgemeente Venlo is de gemeente met het hoogste percentage aan

werkloosheidsuitkeringen van Nederland.

⚫ Een andere ontwikkeling met impact op de arbeidsmarkt is dat veel jongeren de regio

Noord-Limburg verlaten op de leeftijd dat ze gaan studeren. Dit uit zich in een negatief

binnenlands migratiesaldo.

⚫ In diverse arbeidsmarkt onderzoeken wordt aangehaald dat het belangrijk is om de

aandacht te vergroten voor behoud, remigratie én aantrekken van jongeren (het boeien

en binden van talent). Het creëren van (voldoende) werkgelegenheid naar de toekomst

toe kan daar een belangrijke bijdrage aan leveren.

Openstaande vacatures en werkloze beroepsbevolking Nederland

Spanning op de arbeidsmarkt per provincie

Bron: CBS, 2022
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Geregistreerde werkzoekenden zonder dienstverband

⚫ Het UWV geeft inzicht in het aantal werkzoekenden zonder

dienstverband. Het UWV hanteert de volgende definitie: personen

van 15 tot 75 jaar die als werkzoekend bij UWV staan geregistreerd

met een WW-uitkering, Bijstandsuitkering, Wajong-uitkering, WGA-

uitkering, WAO-uitkering en dienstverlening van UWV of gemeenten

ontvangen, of een actief cv op werk.nl hebben.

⚫ Geregistreerde werkzoekenden in Venray zonder dienstverband naar

uitkeringstype (UWV, september 2021)

• Bijstandsuitkering: ca. 900 personen

• WW-uitkering: ca. 660 personen

• Ander soort uitkering: ca. 300 personen

Geregistreerde werkzoekenden naar opleidingsniveau

⚫ Het aantal werkzoekenden zonder dienstverband in Venray naar

opleidingsniveau (laag, midden, hoog) laat zien dat bijna de helft

(47%) het opleidingsniveau laag heeft.

⚫ Definitie van opleidingsniveaus op basis van startkwalificaties:

• Laag: Basisschool, VMBO, MBO algemeen en MBO 1

• Midden: Havo/vwo, MBO 2, MBO 3 en MBO 4

• Hoog: HBO en WO
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Internationale werknemers

⚫ In (Noord-)Limburg wonen relatief veel westerse migranten. Met name het aandeel

Duitse migranten is in de provincie hoog. Daarnaast kenmerkt Noord-Limburg zich

door het stijgende aantal Poolse migranten (Rabobank o.b.v. CBS 2020)

⚫ Aantal werkzame internationale werknemers in Limburg is in de afgelopen 10 jaar

sterk gegroeid (ca 22% per jaar). De groei is voornamelijk afkomstig van

arbeidsmigranten.

⚫ In recent onderzoek van Decisio en Companen wordt geconcludeerd dat de

ontwikkeling van het aantal internationale werknemers volgt hetzelfde groeipad als

de economie. Internationale werknemers komen vooral naar de regio als zij ook

nodig zijn op de arbeidsmarkt.

⚫ Noord-Limburg is in Limburg de belangrijkste woonregio voor arbeidsmigranten. Het

aandeel werkende arbeidsmigranten zal in de toekomst naar verwachting verder

toenemen.

⚫ Een verwachte groei van 65.600* personen in de periode 2018-2030 wordt voorzien

met de volgende verdeling per regio:

• Noord +39.400 (inclusief correctie voor uitzendbureaus)

• Midden +12.300

• Zuid +13.900

⚫ Internationale werknemers via een uitzendbureau (37.500 in Limburg): binnen

verschillende sectoren (o.a. handel, industrie en landbouw) werkzaam, maar zijn

beperkt inzichtelijk in datasystemen

Prognose ontwikkeling arbeidsmigranten provincie Limburg

Bron: Decisio 2020, historische ontwikkeling op basis van CBS microdata

* Op basis van een multipele regressieanalyse is de ontwikkeling verklaard aan de

hand van economische indicatoren, waarbij de regressieanalyse laat zien dat de

ontwikkeling in arbeidsmigranten goed kan worden verklaard door de ontwikkeling

in het aantal banen en openstaande vacatures in een regio. De methodiek is door

Decisio ontwikkeld in opdracht van de ministeries van EZK en OCW.
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4 Prognose marktvraag

Op basis van de analyseresultaten uit de voorgaande hoofdstukken en de marktverwachtingen voor de

bedrijventerreinen van de provincie Limburg is een bandbreedte opgesteld voor de verwachte lokale

marktvraag in Venray op bedrijventerreinen tot 2025 en 2030.

Opbouw prognose marktvraag

⚫ De prognose is primair bedoeld om meer gevoel te krijgen bij de ontwikkeling van de lokale

bedrijventerreinenmarkt, zodat er een weloverwogen keuze kan worden gemaakt óf en hoeveel ruimte

er in Venray extra nodig is in de komende jaren om het bedrijfsleven te accommoderen.

⚫ Een prognose van de lokale marktvraag voor een periode van 5 en 10 jaar gaat per definitie gepaard

met een bepaalde mate van onzekerheid, omdat er diverse aannames worden gemaakt over

ontwikkelingen in het lokale bedrijfsleven. In het kader van dit onderzoek zijn daarom ook gesprekken

gevoerd met (vertegenwoordigers van) het bedrijfsleven om daarmee naast de cijfers ook de

dagelijkse praktijk en toekomstplannen van bedrijven mee te nemen in de prognose.

⚫ De gemeente Venray heeft Buck Consultants International (BCI) gevraagd onderzoek te doen naar de

omvang van de lokale marktvraag. Dat betekent dat er géén inzicht wordt geboden in de verwachte

marktvraag vanuit de grootschalige en bovenregionale (logistieke) markt. Er is wel gekeken naar

mogelijke (sub)regionale vraag vanuit de ruimere omgeving (m.n. buurgemeenten van Venray).

⚫ De figuur (rechts) laat zien dat er grofweg drie verschillende ‘schillen’ zijn te onderscheiden in de

marktvraag naar bedrijventerreinen. De prognose voor de marktvraag is dusdanig opgebouwd dat er

inzicht geboden kan worden in de verwachte marktvraag voor de afzonderlijke schillen.

4A Uitgangspunten

Lokale vraag gemeente Venray

(Sub)regionale vraag omgeving Venray

Grootschalige (boven)regionale (logistieke) vraag

Drie verschillende ‘schillen’ voor de marktvraag 

naar bedrijventerreinen in de gemeente Venray
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Bouwstenen prognose marktvraag Venray

⚫ De prognose voor de marktvraag wordt stapsgewijs opgebouwd aan de hand

van vier bouwstenen (zie figuur). De analyses zijn gericht op de groeikracht van

het lokale Venrayse bedrijfsleven. Er is géén rekening gehouden met de vraag

naar grootschalig logistiek van buitenaf en de vraag vanuit buurgemeenten.

1. Doorvertaling provinciale en regionale behoefteraming

▪ De ‘Behoefteraming Noord-Limburg 2035’ van de provincie Limburg geeft inzicht in de

jaarlijks te verwachten uitgifte voor de periode 2020-2034 (15 jaren).

▪ Op basis van die prognose is een reëel aandeel van de extra ruimte voor de gemeente

Venray bepaald als een eerste indicatie voor de marktvraag.

2. Langjarig historisch uitgiftepatroon bedrijfskavels

• Op basis van de uitgebreide analyses van de historische uitgifte in Venray naar onder

meer grootteklasse en herkomst is een extrapolatie gemaakt voor de komende 10 jaar.

• De langjarige historische ontwikkeling van de uitgifte is een tweede indicatie voor

toekomstige ontwikkeling op de bedrijventerreinenmarkt in Venray.

3. Beoordeling marktsituatie door vastgoedexperts

• In het kader van dit onderzoek zijn diverse gesprekken gevoerd met bedrijfsmakelaars uit

Venray en omgeving.

• Er is een overall beoordeling van de lokale Venrayse marktsituatie gemaakt, o.a. door

verder in te zoomen op de dynamiek binnen de markt voor bedrijfsruimtes.

4. Marktsignalen vanuit lokaal bedrijfsleven

• Op basis van de marktgesprekken met ondernemersverenigingen is er een overzicht

samengesteld van urgente ruimtelijke vraagstukken op de bedrijventerreinen in Venray.

• Dit geeft inzicht in het aantal bedrijven die knel zitten op de huidige locatie en willen

doorgroeien, of over bedrijven die verplaatst zouden moeten worden.
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Grofmazige bandbreedte 

voor de marktvraag (§4B)

Verdiepende kwalitatieve 

invulling marktvraag (§4C)
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1 Doorvertaling provinciale en regionale behoefteraming

⚫ De regionale behoefteraming voor de regio Noord-Limburg schetst de kaders voor de

ontwikkeling van bedrijventerreinen in de komende jaren en zet de verwachte vraag af

tegen het beschikbare aanbod.

⚫ De regionale confrontatie van vraag en aanbod vormt belangrijke input voor de

prognose van de marktvraag in Venray. De provinciale verwachtingen zijn dat Noord-

Limburg te maken krijg met een forse groei van de bedrijventerreinen. De uitgifte in de

regio voor de komende 15 jaar wordt ingeschat op 38 tot 43 hectare per jaar.

⚫ In de ‘Behoefteraming Noord-Limburg 2035’ is geen onderscheid gemaakt tussen

lokale en regionale (logistieke) marktvraag. Ook is een geen onderverdeling gemaakt

voor de Noord-Limburgse gemeenten. In het kader van dit onderzoek is er op basis

van feitelijkheden een reële inschatting gemaakt voor de ‘fair share’ van Venray voor

de periode 2022-2031 (10 jaren).

⚫ Hiervoor zijn de volgende twee verdiepingen uitgevoerd op de regionale cijfers:

• Oppervlak bedrijventerreinen: in de regio Noord-Limburg is er in totaal 2.141 hectare aan

bedrijventerrein in gebruik in de acht gemeenten. Begin 2021 had de gemeente Venray met 376

hectare netto een aandeel van 18% in dit totale uitgegeven oppervlak aan bedrijventerreinen.

• Grootschalige logistiek-industrie: in de verwachtingen van de provincie voor de komende jaren

is de vraag vanuit de grootschalige logistiek en industrie meegenomen. Om de lokale vraag in de

regio te kunnen inschatten is een correctie toegepast van 60% voor de grootschalige marktvraag,

die is gebaseerd op het aandeel in de uitgifte in de afgelopen jaren.

⚫ Op basis van de correctie (-60%) voor de grootschalige logistiek en industrie in de

provinciale verwachtingen voor Noord-Limburg en een gelijkblijvend regionaal aandeel

van 18% van Venray in het oppervlak van de bedrijventerreinen in 2031 resulteert in

een verwachte extra behoefte voor de gemeente Venray van: +27 hectare
* De correctie van 60% voor grootschalige logistiek is gebaseerd op gegevens uit de Monitor Limburgse

Bedrijventerreinen. Uit de regionale uitgiftecijfers blijkt dat ongeveer 60% op logistieke bedrijventerreinen

plaats heeft gevonden. De rekenkundige aanname is dat dit in de toekomst ook zo zal zijn.
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4B Bandbreedte lokale marktvraag

Gemeente Bruto Netto Uitgegeven Uitgegeven (%)
Regionaal 

aandeel BDT

Venlo 1.534        1.137        1.020          90% 48%

Horst aan de Maas 543           434           277             64% 13%

Venray 466           388           376             97% 18%

Peel en Maas 278           239           234             98% 11%

Gennep 176           151           150             99% 7%

Beesel 66             59             59               100% 3%

Bergen 43             35             35               99% 2%

Mook en Middelaar 33             30             26               87% 1%

Noord-Limburg 3.139        2.437        2.141          88% 100%

Omvang bedrijventerreinen gemeenten Noord-Limburg (1 januari 2021)
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2 Langjarige historisch uitgiftepatroon bedrijfskavels

⚫ Op basis van de uitgebreide analyses van de historische uitgifte voor de periode

2012-2021 (10 jaar) in Venray met verdiepingen op grootteklasse en herkomst is

een extrapolatie uitgevoerd als richtinggevende indicatie voor de komende 10 jaar.

⚫ De percentages in de kwadranten (zie figuur) geven het aandeel in de omvang van de

uitgifte weer. De grens van 2 hectare wordt vaak gehanteerde om een onderscheid te

maken tussen de grotere bedrijvigheid en het midden- en kleinbedrijf (MKB).

⚫ Door de historische uitgifte over een langere periode te analyseren is over de

conjunctuurgolven heen gekeken worden en is er een goed beeld van de ontwikkeling

van het areaal aan bedrijventerreinen in Venray. De gemiddelde jaarlijkse uitgifte was

in totaal 5,3 hectare per jaar (inclusief de grootschalige logistiek).

⚫ Om inzicht te krijgen in de toekomstige lokale marktvraag voor Venray is bekeken wat

de uitgifte was zonder twee kwadranten met uitgifte aan bedrijven met niet een

herkomst uit Venray. De gemiddelde jaarlijkse uitgifte in de Venray in de afgelopen 10

jaar zonder die twee kwadranten was 2,0 hectare per jaar.

⚫ Wanneer dit historische uitgiftetempo van 2,0 hectare per jaar ook de komende 10

jaar (2022-2031) van toepassing zou zijn dan zou dat resulteren in een extra

behoefte voor de gemeente Venray in de periode 2022-2031 van: +20 hectare.

⚫ In deze tweede indicatie is dus zowel marktvraag van kleine omvang (t/m 2 hectare)

als van incidentele grote omvang (bijv. Inalfa) meegenomen (groter dan 2 hectare).

De kleinschalige marktvraag vanuit buurgemeenten is ook niet meegenomen.
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⚫ In onderstaande figuur is de grofmazige bandbreedte voor de lokale marktvraag samengesteld op basis

van bouwsteen 1 (doorvertaling van de regionale behoefteraming) en bouwsteen 2 (langjarige historisch

uitgiftepatroon bedrijfskavels).

⚫ Het betreft een bandbreedte zonder vraag vanuit de grootschalige (boven)regionale (logistieke) marktvraag

en de kleine- en middelgrote (sub)regionale vraag vanuit de directe omgeving van Venray. Hierdoor ligt de

prognose ook lager dan de historische uitgifte tussen 2012 en 2021 (zie rode blok)

⚫ De bandbreedte komt voor de periode 2022-2031 komt uit op een lokale marktbehoefte van 2,0 tot

2,7 hectare per jaar in Venray. Deze bandbreedte van +20 tot +27 hectare wordt nader verfijnd op

basis van de signalen vanuit vastgoedexperts en het lokale bedrijfsleven.

⚫ De bovenstaande bandbreedte is exclusief de ruimtevraag die kan optreden door toekomstige

transformaties of herprofilering van bestaande bedrijventerreinen. Dit wordt de vervangings- of

verplaatsingsvraag genoemd. Op dit moment is er in Venray één (nog onzeker) plan om een deel van het

bedrijventerrein te transformeren naar woningbouw, dat is op De Brier (4 hectare mogelijke transformatie).

Bandbreedte lokale marktvraag

+0 +75

Bouwsteen 2

+20 hectare

2,0 ha per jaar

Bouwsteen 1

+27 hectare

2,7 ha per jaar

2012-2021

+53 hectare

5,3 ha per jaar

Lokale vraag gemeente Venray

(Sub)regionale vraag omgeving Venray

Grootschalige (boven)regionale (logistieke) vraag

20 – 27 ha

Incl. grootschalige logistiek 

en vraag uit (sub)regio
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3 Beoordeling marktsituatie door vastgoedexperts

⚫ Op basis van de bevindingen uit de gevoerde marktgesprekken is er een overall

beoordeling van de lokale Venrayse marktsituatie gemaakt, o.a. door verder in te

zoomen op de dynamiek binnen de markt voor bedrijfsruimten.

⚫ Hierbij is ook gebruik gemaakt van analyses die BCI eerder heeft uitgevoerd voor

de regio Venlo-Venray, de nieuwste vastgoedrapportages en vastgoedtransacties

van de periode 2016-2021.

Hoe kijken vastgoedexperts naar de Venrayse bedrijventerreinenmarkt?

⚫ Vastgoedexperts zien nog voldoende groeipotentie in het Venrayse bedrijfsleven.

Op dit moment komt de vraag naar huisvesting voor een belangrijk deel vanuit

lokale bedrijven die een pand zouden willen realiseren van tussen 3.000 m² en

10.000 m². Het gaat dan om verschillende typen bedrijven in de industrie, bouw,

handel etc.

⚫ Voor dit MKB-segment is er niet of nauwelijks aanbod beschikbaar in Venray. In de

afgelopen jaren is er op de bedrijfsruimtemarkt een tekort ontstaan. Dit blijkt ook

wel uit de nog beschikbare kavels die overwegend in het kleinschalige segment te

vinden zijn. De kavels vanaf 0,5 tot 2,0 hectare zijn schaars. Ook de leegstand op

de bedrijventerrein is beperkt en gaat richting frictieniveau.

⚫ De ‘revival’ van de maakindustrie wordt steeds beter zichtbaar in Venray. Voor de

gemeente is het belangrijk om deze doelgroep te faciliteren, omdat het gepaard

gaat met relatief veel werkgelegenheid.
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4C Kwalitatieve verdieping

Gesprekken lokale experts

Boek en Offermans Makelaars Carel Fijen

Peelrand Makelaardij Niek Hettinga

Argowil Industriële Club Venray (tot 2019) Frank Arts

Verhoeven Timmerfabriek 

Ondernemersvereniging Smakterheide
Peter Verhoeven

Ontwikkelbedrijf Greenport Venlo
Ruud van Heugten

Christian Heerings
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Wat is het advies voor de ontwikkelingen van bedrijventerreinen?

⚫ De logistieke sector is belangrijk voor Venray, maar er zou meer ingezet moeten

worden op de kleine- en middelgrote bedrijven in de maakindustrie, bouw en

afgeleide groothandel. Daar liggen duurzame kansen om de lokale economie te

versterken.

⚫ Om het MKB goed te kunnen (blijven) faciliteren is additioneel aanbod op

bedrijventerreinen nodig. De nog beschikbare kavels voldoen grotendeel niet,

anders waren ze al verkocht geweest. Ook de leegstand is niet kwalitatief

geschikt om de vraag om te kunnen vangen.

⚫ Kijk niet alleen naar het de kleine- en middelgrote bedrijven, maar ook naar grote

lokale bedrijven die incidenteel willen uitbreiden of verplaatsen. Het is verstandig

voor dit type bedrijven altijd een strategische locatie op korte termijn beschikbaar

te hebben.
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4 Marktsignalen vanuit lokaal bedrijfsleven

⚫ Op basis van de marktgesprekken met ondernemersverenigingen is er een

overzicht samengesteld van urgente ruimtelijke vraagstukken op de

bedrijventerreinen in Venray. Dit biedt onder meer inzicht over bedrijven die knel

zitten op de huidige locatie en willen doorgroeien, of over bedrijven die verplaatst

zouden moeten worden in het kader van andere opgaven.

⚫ Het is belangrijk om deze marktsignalen goed te laten doorklinken in het

handelingsperspectief van Venray. De groei- en verplaatsingsvraagstukken

vragen soms namelijk om extra ruimte, maar kunnen ook aanleiding zijn voor

intensiever gebruik van ruimte of een herontwikkeling.

Hoe kijkt het bedrijfsleven naar de Venrayse bedrijventerreinenmarkt?

⚫ Veel bedrijven die willen doorgroeien, maar nu investeringsplannen uitstellen

omdat ze weten dat er geen ruimte beschikbaar is. Bedrijfspanden die vrijkomen

zijn vrijwel direct verhuurd aan een nieuwe partij. Het is lastig om aan (tijdelijke)

geschikte ruimte te komen

⚫ Op basis van marktsignalen van het lokale bedrijfsleven kan worden gesteld dat

• De bedrijventerreinen goed op orde zijn en prima bereikbaarheid hebben

• Ten aanzien van duurzame energievoorziening liggen er nog mogelijkheden

• De ruimtelijke kwaliteit is door herontwikkeling al sterk verbeterd in de

afgelopen jaren. Het potentieel voor herontwikkeling is niet zo groot als in

veel andere gemeenten.

⚫ Groei van de bedrijventerreinen zou gelijk op moeten lopen met de

bevolkingsontwikkeling (en woningbouw) in Venray. Er komen duizenden

woningen bij in de komende 10 jaar, dus dat biedt kansen voor de arbeidsmarkt.
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Wat is het advies voor de ontwikkelingen van bedrijventerreinen?

⚫ Aandachtspunt is dat de bedrijventerreinen gevarieerd blijven, dat

betekent een goede balans tussen productie, logistiek, handel,

bouw en diensten. Het sentiment in de gemeente Venray is dat er

nu wel genoeg dozen staan met ‘anonieme’ logistieke bedrijven.

⚫ Voor de ontwikkeling van nieuwe bedrijventerreinen is het

verstandig om uit te gaan van het economisch DNA van de

gemeente Venray. Dat zijn ook de sectoren waar nog veel

toekomst in zit. Een visie op werklocaties voor de komende 10 tot

15 jaar zou daarbij goed kunnen helpen. De versterking van de

maakindustrie zou topprioriteit moeten zijn.

⚫ Een nieuw bedrijventerrein wordt niet alleen ontwikkeld voor de

groei van bedrijven, maar biedt ook schuifruimte voor bedrijven die

willen verplaatsen. De achtergelaten locaties kunnen dan ook op

een duurzame wijze worden ingevuld.
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⚫ Op basis van de opbrengsten uit de gevoerde marktgesprekken met

vastgoedexperts en het lokale (vertegenwoordigers van) het bedrijfsleven is

een overall beoordeling van de lokale Venrayse marktsituatie gemaakt, onder

meer door verder in te zoomen op de dynamiek binnen de markt voor

bedrijfsruimten.

⚫ Zowel vastgoedexperts en vertegenwoordigers uit het bedrijfsleven geven aan

dat er nog voldoende groeikracht aanwezig is op de Venrayse

bedrijventerreinen. Ze zien ook dat er een hoge druk is ontstaan op

bedrijfsruimtemarkt. In de afgelopen twee jaar was de uitgifte ogenschijnlijk

lager dan de jaren daarvoor, maar dat had vooral te maken gehad met het

ontbreken van geschikt aanbod voor lokale bedrijven.

⚫ Een jaarlijkse lokale marktvraag van ongeveer 2,0 tot 2,7 hectare per jaar in

Venray werd in de gesprekken beoordeeld als een reëel inschatting als

marktvraag van buitenaf buiten beschouwing wordt genomen.
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⚫ De gesprekspartners geven ook nadrukkelijk aan dat door technologische ontwikkelingen en transities nog

veel ruimtevraag verwacht mag worden uit de sectoren maak-/metaalindustrie, agribusiness, groothandel en

de bouwsector.

⚫ De tabellen rechts geven een globale inschatting van de verdeling van de lokale marktvraag (20 tot 27

hectare) die verwacht wordt in de komende jaren. De percentages zijn gebaseerd op de opbrengsten uit de

gesprekken, maar ook op historische ontwikkelingen en de analyses van trends en ontwikkelingen.

Inschatting lokale marktvraag (20-27 ha) naar omvang van kavel

25%

25%
20%

15%

10%
5%

Industrie

Logistiek, transport en opslag

Groothandel

Bouw

Zakelijke dienstverlening

Overig

Inschatting lokale marktvraag (20-27 ha) naar omvang per sector

Kwalitatieve inkleuring

25%

50%

25%

Kleiner dan 0,5 ha

0,5 tot 2 ha

Groter dan 2 ha

Bron: BCI, 2022Bron: BCI, 2022
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5 Ruimtelijke strategie

Algemene bevindingen bedrijventerreinen

⚫ De bedrijventerreinen in Venray zijn met ruim 11.000 banen (41% van

totaal) drijvende krachten voor de lokale economie van Venray en

vervullen ook een regionale functie met grootschalige (logistieke)

bedrijvigheid. Belangrijke sectoren voor Venray zijn voor een belangrijk

deel op de bedrijventerreinen gevestigd: metaalindustrie, groothandel,

logistiek en agribusiness.

⚫ De economische samenstelling van Venray met een sterke

aanwezigheid van bovengenoemde sectoren zorgt dat trends en

ontwikkelingen in technologie, economie en maatschappij van

grote impact zijn in de komende jaren.

⚫ Door de uitgiftes in aan bedrijven in de afgelopen jaren is het

kavelaanbod in hoog tempo teruggelopen. Veel ruimte is verkocht

aan grote distributiecentra op bedrijventerrein De Blakt.

⚫ Het nu nog resterende aanbod aan publieke en private kavels is

overwegend kleinschalig en grotendeels in private handen. De

gemeente Venray beschikt nog over één kavel, waarop al een

optieovereenkomst is gevestigd met een bedrijf.

5A Ontwikkelopgave Venray

⚫ De ruimtelijke kwaliteit en uitstraling van de bedrijventerreinen is over het

algemeen op orde. Dit heeft o.a. te maken met het feit dat er geen jaren-60

bedrijventerreinen in Venray zijn waar landelijk gezien vaak sterke veroudering

optreedt. Binnen bedrijventerreinen kunnen uiteraard verschillen van

kwaliteitsniveau zijn. In de Omgevingsvisie worden vier (delen van) terreinen

aangewezen met een opgave voor herstructurering

⚫ Ook de leegstand in Venray is relatief laag en kruipt door de grote vraag naar

bedrijfsmatig vastgoed en het beperkte aanbod toe naar frictieleegstand. De

leegstand die er nog wel is, betreft overwegend grootschalig logistiek vastgoed

(deels ook nieuwbouw).

⚫ Over het algemeen kan de bedrijventerreinenmarkt van Venray beschouwd

worden als een gezonde markt, die nu nog goed in balans is. In de afgelopen

jaren hebben diverse logistieke partijen gevestigd in de gemeente met als gevolg

dat het aanbod voor kleine- en middelgrote bedrijven uit Venray momenteel zeer

beperkt is. Vanuit het lokale bedrijfsleven klinken nu duidelijke signalen dat

er in de komende jaren extra ruimte nodig is voor economische ontwikkeling. De

kansen voor intensiever ruimtegebruik op de bestaande bedrijventerreinen zijn

echter beperkt, vanwege de al lage leegstand en de herontwikkelingen die er in

de afgelopen jaren hebben plaatsgevonden voor grote logistieke vestigers.
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Prognose lokale marktvraag 2022-2031

⚫ De bandbreedte voor de lokale marktbehoefte voor de periode 2022-2031

is 20 tot 27 hectare en is gebaseerd op historische analyses, gesprekken

met het bedrijfsleven en trends en ontwikkelingen in sectoren.

⚫ Het betreft een bandbreedte zonder vraag vanuit de grootschalige

(boven)regionale (logistieke) marktvraag en de kleine- en middelgrote

(sub)regionale vraag vanuit de directe omgeving van Venray.

⚫ Op dit moment beschikt de gemeente Venray over 376 hectare aan netto

uitgegeven bedrijventerrein. De verwachte toename in de komende 10 jaar

bedraagt daarmee tussen de 5-7% en ligt lager dan de afgelopen 10 jaar,

waarbij sprake was van een grote logistieke ruimtevraag.

Beschikbaarheid en kwaliteit van aanbod

⚫ Er is nog 6,8 hectare hard aanbod beschikbaar. Voor deze kavels is het

bestemmingsplan onherroepelijk vastgesteld. De uitbreiding van de Haven

van Wanssum, dat in eigen beheer door Maessen en Next Level verder

wordt ontwikkeld voor havengebonden bedrijvigheid, is niet meegenomen

als aanbod voor de marktvraag.

⚫ Het harde aanbod van 6,8 hectare is verdeeld over 13 (vooral

kleinschalige) kavels, variërend van 0,2 hectare tot 1,4 hectare. De enige

kavel in gemeentelijk eigendom van 1,2 hectare op bedrijventerrein De

Hulst II is in optie uitgegeven.

⚫ Binnen de gemeente Venray zijn er twee zachte plannen

(bestemmingsplan nog niet vastgesteld en dus niet uitgeefbaar: Wanssum-

Oost (7 hectare netto) en Agrobaan fase 4 (1,5 hectare netto).

Ruimtewinst door herontwikkeling

⚫ In het kader van zorgvuldig ruimtegebruik dient er nadrukkelijk

aandacht te zijn voor het beter benutten van de bestaande

bedrijventerreinen in Venray, voordat nagedacht kan worden over het

ontwikkelen van nieuwe bedrijventerreinen.

⚫ Er worden op dit moment geen grote kansen gezien voor het behalen

van een grote ruimtewinst door herontwikkeling. Dit heeft te maken de

goede kwaliteit van de bedrijventerreinen volgens vastgoedexperts en

het bedrijfsleven. Dit beeld wordt ondersteund door de lage leegstand.

Match van vraag en aanbod

⚫ De verwachte vraag naar bedrijventerreinen voor de komende 10 jaar in

Venray overstijgt het nog beschikbare aanbod. Om de verwachte lokale

marktvraag ruimtelijk te kunnen accommoderen is nieuwe ruimte op

bedrijventerreinen nodig.

⚫ De kwalitatieve match van dit aanbod met de verwachte vraag lijkt

beperkt, omdat het overwegend kleinschalige kavels betreft. Ook zijn

veel kavels van het harde en zachte aanbod in privaat eigendom. De

gemeente heeft daarom weinig grip op de invulling van deze ruimte.
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⚫ Aanvullend op de lokale Venrayse lokale opgave zijn er drie typen van strategische

ruimtevraag naar voren gekomen in het onderzoek. De typen vraag leiden tot een extra

ontwikkelopgave van naar schatting 10 hectare bovenop de bandbreedte voor de lokale

marktvraag. Het gaat om de volgende drie typen ruimtevraag:

A. Ruimte voor (sub)regionale marktvraag: de cijfers van de afgelopen jaren laten zien dat diverse kleine-

en middelgrote bedrijven vanuit buurgemeenten en vanuit elders in Nederland zich in Venray hebben

gevestigd. De gemeente Venray zou ook voor die bedrijven in de komende 10 jaar ruimte kunnen

aanbieden, waarbij grootschalige (logistieke)bedrijven kunnen worden uitgesloten;

B. Extra schuifruimte voor grote verplaatsers: nieuwe bedrijventerreinen worden niet altijd alleen

ontwikkeld voor uitbreidingen van bedrijven. Er kunnen ook bedrijven zijn die willen verplaatsen om

andere redenen. De gemeente Venray kan overwegen om extra ruimte te creëren die dient als

‘schuifruimte’ voor verplaatsingsdynamiek. Het is dan wel belangrijk dat locaties die dan worden

achtergelaten opnieuw worden ingevuld door andere (kleinere) bedrijven;

C. Strategische ruimte voor ‘nieuwe vestiger’: het is aannemelijk dat er in de komende 10 jaar bedrijven

van buitenaf zullen aankloppen bij de gemeente Venray met een ruimtevraag. De gemeente Venray kan

overwegen om voor interessante bedrijven van buitenaf (bijv. maakindustrie, hightech, agribusiness etc.)

strategische ruimte beschikbaar te hebben om dit soort unieke bedrijven te kunnen huisvesten (als daar

een breed draagvlak voor is binnen de gemeente). Dat vraagt dan om een zorgvuldige afweging.

5B Strategische overwegingen

Herkomst 

Venray

Herkomst 

niet Venray

Grote kavel

>2 ha

Kleine kavel

≤2 ha

Strategische ruimte Opgave

Basis Ontwikkelopgave lokale marktvraag 12-19 hectare

(Sub)regionaal
Ruimte voor kleine- en middelgrote 

bedrijven uit de omliggende (sub)regio

~4 hectare

o.b.v. historisch patroon

Schuifruimte
Voldoende ‘schuifruimte’ voor de grotere 

bedrijfsverplaatsingen binnen Venray

~3 hectare

o.b.v. 2-3 verplaatsers

Nieuwe vestiger
Strategische ruimte voor het huisvesten 

van een nieuwe vestiger van buitenaf

~3 hectare

o.b.v. 1-2 toetreders
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⚫ Verwachte lokale marktvraag: 20 tot 27 hectare

⚫ Strategische ruimtevraag: 10 hectare

⚫ Hard aanbod 6,8 hectare

• Bestaande terreinen (6,8 hectare)

• Haven Wanssum specifieke doelgroep

⚫ Zacht aanbod: 8,5 hectare

• Wanssum-Oost (7,0 hectare)

• Agrobaan fase 4 (1,5 hectare)

Overzicht lokale en strategische ontwikkelopgave Venray

Lokale marktvraag Venray 2022-2031

+27 hectare

Hard aanbod

6,8 hectare

Lokale marktvraag Venray 2022-2031

+20 hectare

Hard aanbod

6,8 hectare

Ontwikkelopgave

14,7 hectare

Ontwikkelopgave

21,7 hectare

Onderkant 

bandbreedte

Bovenkant 

bandbreedte
Strategische ruimtevraag Venray

+10 hectare

Zacht aanbod

8,5 hectare

Zacht aanbod

8,5 hectare

+0

Strategische ruimtevraag Venray

+10 hectare

De ontwikkelopgave (lokaal en strategisch) voor Venray is afgerond 15 tot 22 hectare. Een aandachtspunt is het harde aanbod op de

bestaande bedrijventerreinen, dat overwegend kleinschalig is. De verwachte lokale marktvraag en ook de strategische ruimtevraag zijn

gedeeltelijk ook middelgroot en groot. Nieuwe bedrijventerreinaanbod zal moeten inspelen op deze kwalitatieve behoefte.
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Indicatieve verdeling typen kavels nieuw bedrijventerrein Venray

Klein

<0,5 ha

25%

Middel

0,5 – 2 ha

50%

Groot

>2 ha

25%

Opgave nieuw bedrijventerrein

De brede ontwikkelopgave van 15 tot 22 hectare voor de lokale en strategische

marktvraag bestaat voor minimaal 2/3e deel uit lokale ruimtevraag en maximaal voor

1/3e deel uit strategische/subregionale vraag. De verkaveling van nieuw bedrijventerrein

zou gericht moeten zijn op het accommoderen van het MKB. Deze bedrijven vormen het

economisch DNA van Venray, nu en in de toekomst. Dat vraagt om voldoende

milieuruimte (>3.1) en bouwhoogte (tot 15-20 meter).

Een uitbreiding aangrenzend aan een bestaand bedrijventerrein ligt het meest voor de

hand en is ook vanuit het perspectief van zorgvuldig en duurzaam ruimtegebruik

wenselijk. Een locatie op korte afstand van de kern Venray heeft bovendien de voorkeur,

omdat daar de meeste bedrijvigheid is geconcentreerd. Een nieuwe

bedrijventerreinontwikkeling is mogelijk op één centrale locatie óf verspreid over

meerdere kleinere locaties.

Voor veel logistieke-, industriële- en bouwbedrijven is een goede (en snelle) ontsluiting

op hoofd- en/of snelwegen belangrijk. Dat betekent dat er zo min mogelijk beperkingen

voor het vracht- en autoverkeer moeten zijn. Dit geldt zowel vanuit bedrijfseconomisch

perspectief voor de bedrijven zelf alsook vanuit leefbaarheidsperspectief (geen overlast

van auto- en vrachtverkeer in de kernen).

Er kunnen hoge eisen gesteld worden aan duurzaamheid en landschappelijke

inpassing, zowel qua inrichting, energieprofiel als het vastgoed. Niet ieder bedrijf zou

zich zomaar moeten kunnen vestigen op een nieuwe bedrijventerrein zonder daarbij te

investeren in circulariteit, klimaatadaptatie en duurzame energie. Ook is

vanzelfsprekend aandacht nodig voor de ‘zachte’ randvoorwaarden op het gebied van

veiligheid en veranderingen op de arbeidsmarkt (dalende beroepsbevolking, vergrijzing,

internationale werknemers en inclusiviteit).
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⚫ Voor de berekening van de vraag naar arbeid naar beroep en opleiding zijn de te

verwachten macro-economische en sectorale ontwikkelingen van groot belang. De

economische prognoses van bijvoorbeeld het CPB zijn met meer onzekerheid omgeven

dan in voorgaande jaren. Dit betekent dat ook de arbeidsmarktprognoses tot 2030 ook met

meer onzekerheid omgeven zijn dan in voorgaande jaren.

⚫ Bedrijventerreinen in Venray zijn met 11.200 banen een belangrijke werkgever (41% van

de gemeente). In de afgelopen 10 jaar is ongeveer 50 hectare aan bedrijventerrein

uitgegeven, terwijl het aantal banen op de bedrijventerreinen nagenoeg gelijk is gebleven.

Extra ruimtevraag voor belangrijk deel gevolg van groei in toegevoegde waarde en in

mindere groei van het arbeidsvolume.

⚫ De ontwikkelopgave voor bedrijventerreinen in Venray van 15 tot 22 hectare zal wel gaan

leiden tot een additionele vraag naar arbeid in Venray en omgeving, Door spanning op de

arbeidsmarkt en toenemende demografische druk is het een factor van belang.

⚫ De verwachte ontwikkeling van de (regionale) arbeidsmarkt in de komende jaren

lijkt op dit moment geen beperking te vormen voor eventuele nieuwe

bedrijventerreinontwikkelingen in Venray. Het blijven investeren in hoogwaardige

en duurzame vestigingslocaties is juist nodig om: de huidige regionale

economische functie te blijven vervullen, jongeren voor Venray te behouden én om

lokale bedrijvigheid economische kansen te laten verzilveren.

5C Arbeidsmarkt

Ontwikkeling vraag naar arbeid

• Macro-economische en sectorale ontwikkelingen zijn van groot 

belang en zijn nu met meer onzekerheid omgeven

• Aantal banen in Venray afgelopen 10 jaar redelijke stabiel, terwijl er 

wel 50 hectare is uitgegeven (ook lage leegstand)

• Er blijft in de komende 10 jaar sprake van een toename in 

automatisering van routinematige beroepen

• Energietransitie en verduurzaming vraagt om opbouw van nieuwe 

competenties (opleiding en bijscholing)

• Bedrijven maken altijd een eigen bedrijfseconomische afweging om 

activiteiten uit te breiden of te verplaatsen

• Bijna 4 op de 10 werknemers werkt en woont in Venray en dat 

betekent dat Venray ook een regionale functie vervult

Ontwikkeling aanbod van arbeid

• Lichte bevolkingsgroei zet door tot 2035, daarna zal de bevolking 

licht afnemen tot 2050

• Vergrijzing: sterke verandering op komst in verhouding tussen 

beroepsbevolking en niet-beroepsbevolking

• Jongeren (15-25 jaar) trekken weg: binnenlands migratiesaldo is 

negatief in Noord-Limburg 

• Spanning op de arbeidsmarkt: 103 vacatures per 100 werklozen in 

de provincie Limburg

• Nog veel geregistreerde werkzoekenden (UWV) in Venray: 2.500. 

• Het aantal inwoners met een WW-uitkering is relatief groot (2,8%)

• Internationale werknemers: hard gegroeid (22% per jaar) en 

verwachting voor 2018-2030 in Noord-Limburg: +39.400. 
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Ruimtegebruik per werknemer (m²)

⚫ De terreinquotiënt laat het gemiddelde ruimtegebruik (uitgedrukt in

m²) per werknemer op een bedrijventerrein zien en is daarmee

een weergave van de economische intensiteit.

⚫ De figuur (rechts) laat zien dat het gemiddelde ruimtegebruik per

werknemer verschilt per bedrijfstak. Zo is de

bouwmaterialenindustrie het meest extensief en is de zakelijke

dienstverlening het meest intensief

⚫ In de huidige situatie van de Venrayse bedrijventerreinen is er

gemiddeld 340 m² per arbeidsplaats in gebruik. Dat komt neer

op 29 banen per hectare. Ter vergelijk: het overall Limburgse

gemiddelde is 299 m²

⚫ Het nieuw ontwikkelen van 15 tot 22 hectare aan (netto)

bedrijventerrein in Venray zou op basis dezelfde intensiteiten als

nu resulteren in ongeveer 450 tot 750 banen.

⚫ Richting de toekomst zijn ook de ontwikkelingen met betrekking

tot automatisering en robotisering relevant wat leidt tot minder

mensen en meer machines op een gelijk, danwel grotere ruimte.

5D    Bedrijfstakken

Gemiddeld ruimtegebruik per medewerker per bedrijfstak in Limburg (terreinquotient)

0 100 200 300 400 500 600

Zakelijke diensten

Metaalelektro

Bouwnijverheid

Vervoer

Voedings- en genotmiddelenindustrie

Groothandel

Opslag en dienstverlening voor vervoer

Bouwmaterialenindustrie

Bron: Ruimte voor Economische Activiteit tot 2030 (EIB/BCI, 2019) 

Bedrijfstakken
Banen per hectare

Laag Hoog

Zakelijke diensten 128 83

Metaalelektro 88 57

Bouwnijverheid 63 41

Vervoer 56 36

Voedings- en genotmiddelenindustrie 41 26

Groothandel 34 22

Opslag en dienstverlening voor vervoer 33 21

Bouwmaterialenindustrie 27 18
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Arbeidsproductiviteit bedrijfstakken

⚫ Het ruimtegebruik op bedrijventerreinen wordt voor de industrietakken,

de groothandel, bouwnijverheid en vervoer steeds sterker bepaald door

de volumeontwikkeling van de toegevoegde waarde en minder door

een groei van het arbeidsvolume.

⚫ In een landelijk onderzoek van Buck Consultants International en het

Economisch Instituut voor de Bouw in 2019 in opdracht van het

Ministerie van Economische Zaken en Klimaat zijn economische

prognoses opgesteld voor bedrijfstakken/sectoren

⚫ In de figuur is de huidige arbeidsproductiviteit weergegeven als de

toegevoegde waarde (€) per arbeidsjaar. Er is een onderscheid

gemaakt tussen bedrijfstakken die voor een belangrijk deel op de

bedrijventerrein zijn gevestigd. Er bestaan relatief grote verschillen in

de arbeidsproductiviteit tussen bedrijfstakken (zie figuur).

⚫ Er spelen twee belangrijke trends die de ontwikkeling in de

verschillende bedrijfstakken zullen gaan beïnvloeden.

• De eerste trend is die van verduurzaming. Klimaatbeleid om de CO2-uitstoot

terug te dringen zal de ontwikkeling in een aantal CO2-intensive bedrijfstakken

afremmen, terwijl dit voor andere bedrijfstakken juist extra productie kan

opleveren.

• Een andere belangrijke trend is die van technologische ontwikkeling. Het is de

verwachting dat er technologische verbeteringen worden toegepast die een

extra stimulans kunnen geven aan de productie van sommige bedrijfstakken

 50.000  80.000  110.000  140.000  170.000

Bouwnijverheid

Vervoer

Bouwmaterialenindustrie

Zakelijke diensten

Voedings- en genotmiddelenindustrie

Opslag en dienstverlening voor vervoer

Groothandel

Metaalelektro

Arbeidsproductiviteit in € per arbeidsjaar voor bedrijfstakken op bedrijventerreinen

Bron: Ruimte voor Economische Activiteit tot 2030 (EIB/BCI, 2019) 

Er is een bandbreedte weergegeven (van +/- 10%) o.b.v. landelijke CBS-cijfers
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Ontwikkeling Toegevoegde waarde bedrijfstakken (€)

⚫ In het onderzoek van Buck Consultants International en het Economisch

Instituut voor de Bouw in 2019 zijn per bedrijfstak de structurele ontwikkelingen

van de toegevoegde waarde onderzocht (2018-2030)

⚫ Bedrijfstakken die in de periode 2018-2030 naar verwachting een

bovengemiddelde groei zullen hebben zijn de groothandel en de metaalelektro

⚫ De verwachting is wel dat niet de volledige groei van de toegevoegde waarde

zich vertaalt in extra ruimtevraag. Door verbetering van de ruimteproductiviteit

slaat slechts een deel van de groei neer in meer ruimtevraag

⚫ De groeisectoren zijn ook belangrijke sectoren binnen de huidige economische

structuur van Venray en de regio Noord-Limburg. Dit onderstreept dat er in de

komende jaren een extra vraag naar ruimte op bedrijventerrein mag worden

verwacht.

Bron: Ruimte voor Economische Activiteit tot 2030 (EIB/BCI, 2019) 
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Bouwmaterialenindustrie

Vervoer

Bouwnijverheid

Zakelijke diensten

Opslag en dienstverlening voor vervoer

Metaalelektro

Voedings- en genotmiddelenindustrie

Groothandel

Volumeontwikkeling toegevoegde waarde voor bedrijfstakken 2018-2030 (% jaarlijks)

Ontwikkeling o.b.v. landelijke CBS-cijfers in een behoedzaam en gunstig scenario
Logistiek & 

groothandel

Maak-/metaal

industrie
Landbouw / 
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Bijlage I

De trends en ontwikkelingen zijn nader in beeld gebracht aan de

hand van de zes weergegeven blokken (A t/m F). Per blok worden

op de volgende pagina’s de bepalende trends beschreven.

De uitwerkingen zijn gebaseerd op diverse studies van BCI in

Nederland naar economische, technologische en maatschappelijke

ontwikkelingen en de betekenis voor het bedrijfsleven.

De betekenis van de trends en ontwikkelingen zijn voorgelegd in de

gesprekken met (vertegenwoordigers van) het bedrijfsleven om de

betekenis voor Venray nader te kunnen duiden.

Economie Technologie

Ecologie & Energie Arbeidsmarkt

Transport Bouw

A

C

E

B

D

F

Trends en ontwikkelingen
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Economie

Omschrijving Impact sectoren Impact op bedrijventerreinen

A1 Reshoring & glocalisering

Reshoring houdt in dat bedrijven productie terughalen uit

lagelonenlanden/ ervoor kiezen productie hier te houden.

Redenen zijn o.a. kwaliteits-, risico-, en

procesbeheersing. Daarnaast hebben de negatieve

effecten van globalisering tot een tegenbeweging geleid,

waarbij het ‘plaatselijk maken’ van producten centraal

staat (glocalisering). Dit wordt versterkt door (geopolitieke)

onzekerheden zoals Brexit, druk op handelsakkoorden en

de onzekerheden door het coronavirus.

De toegenomen interesse in productie in eigen land leidt

tot kansen voor groei van hoogwaardige (maak)industrie

in Limburg en in Nederland. Als gevolg hiervan

veranderen ook wereldwijde supply chains. Glocalisering

uit zich economisch door de opkomst van bedrijven die

lokale en regionale producten/ diensten aanbieden. Er

worden steeds nieuwe eisen aan het productieproces

gesteld, bijvoorbeeld als gevolg van snelle

innovatieprocessen en de aandacht voor volledige

kwaliteitsbeheersing (geen ruimte voor fouten).

Het wordt steeds belangrijker dat producten op het juiste

moment, met de juiste kwaliteit op de juiste plek

aankomen. Controle over de gehele keten neemt

daarmee toe en daarmee de behoefte aan real time

informatie, vergaande digitalisering van processen en

integratie van nieuwe technologieën. Vestigingslocaties

moeten hiertoe dus toegang bieden; denk aan

hoogopgeleide arbeidskrachten en een goedwerkend

ecosysteem waarin ook toeleveranciers en klanten zijn

geïntegreerd.

A2 Servitization

Steeds meer (hightech) machines, installaties, en

producten (denk aan auto’s, telefoons etc.) worden niet

slechts als product verkocht, maar in combinatie met een

dienst zoals installatie, onderhoud, asset management,

financiering, training/advies. Dit komt o.a. doordat de

toegevoegde waarde van productieactiviteiten afneemt.

Servitization draagt bij aan het behouden van marges

omdat naast product ook ‘life-cycle’ services worden

aangeboden.

De leverancier van het product wil de bijbehorende dienst

zo efficiënt mogelijk uitvoeren, zodat winstgevendheid

wordt gewaarborgd. Dit wordt bereikt door de conditie van

het product te monitoren en onderhoud uit te voeren

wanneer dat nodig is (condition based maintenance). De

uitdaging is om just-in-time onderhoud uit te voeren. Om

dit te bereiken word gebruikt gemaakt van modellen,

doorlopende monitoring, data-analyse en spare parts/

service logistiek.

Om snelle service te kunnen leveren moeten spare parts

distributie- en onderhoudscentra dichtbij de markt

gevestigd zijn en 24/7 opereren. Integratie tussen logistiek

en industrie is gewenst t.b.v. snelheid in het gehele

onderhoudsproces: slim monitoren van onderhoud,

aanleveren bestellingen en het onderhoud zelf. Vaak

worden in spare parts logistiek ook complexe value add

services zoals assemblage, refurbishment en 3D printing

van onderdelen geleverd.

A3 Ecosysteembenadering

De term ecosysteem komt vaak ter sprake als het gaat om

regionale economische activiteit die in een bepaald

cluster of netwerk plaatsvindt. Daarbij gaat het om

samenwerking tussen bedrijven, onderwijsinstellingen en

overheid die als ‘triple-helix’ zorgen voor dynamiek in het

ecosysteem. Dit ecosysteem vormt een broedplaats voor

innovatie en daarmee concurrentiekracht van een regio en

stakeholders.

De ecosysteembenadering leidt tot een verschuiving van

partijen die (relatief) standalone opereren tot integratie

van verschillende stakeholders. Denk hierbij aan

industriële bedrijven, startups, toeleveranciers, klanten en

(logistieke) service bedrijven die samenwerken om

producten/ processen/ services te verbeteren, waarbij ook

kennisinstellingen en overheden een belangrijke rol

spelen t.b.v. bijvoorbeeld onderzoeksprojecten.

Ecosystemen bestaan in regionale netwerken maar zijn

ook gebaat bij specifieke vestigingslocaties. Nabijheid

vergemakkelijkt integratie en uitwisseling van kennis

tussen partijen. Dit leidt tot meer vraag naar werklocaties

waar interactie tussen een mix van verschillende type

bedrijven en kennisinstellingen/overheden plaatsvindt

(interactiemilieus). Belangrijk hierbij zijn formele/ informele

ontmoetingsplekken en een algeheel prettige

werkomgeving.
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Technologie

Omschrijving Impact sectoren Impact op bedrijventerreinen

B1 Automatisering & robotisering

Integratie van elektrotechniek, mechanica, meet-, regel-

en besturingstechniek en software voor ontwerp van

producten, systemen en productieprocessen. Nederland

behoort op dit gebied tot de top van de wereld door vele

jaren ervaring in de ontwikkeling van verschillende

toepassingsgebieden als semiconductors, healthcare

apparatuur, machinebouw, warehousing en automotive.

Material handling systemen met betrekking tot grijpen,

plaatsen en assemblage van producten in combinatie met

zelflerende technieken worden steeds meer toegepast.

Denk aan automatisering/ robotisering in distributiecentra,

hulp van robots bij het lossen van trailers en containers,

assemblage in de industrie of gebruik van slimme robots

in bijvoorbeeld de maakindustrie, (online) groothandel en

bouwsector.

Het gaat om integratie van allerlei disciplines en

toepassing in verschillende sectoren. In apparatuur en

systemen zijn de komende jaren nog veel verbeteringen

nodig (bv. precisiebewegingen in ‘handling & gripping

technology’). Vestigingslocaties in nabijheid van

toepassingsgebieden zoals maakindustrie, agrofood en

logistiek die toegang/ inbedding bieden in een lokaal/

regionaal (kennis)ecosysteem zijn hierbij van belang.

B2 Digitalisering / Big Data / IoT

Voorspellen van processen op basis van ervaringen uit

het verleden, gebruikmakend van algoritmen op basis van

big data. Verbinden van apparaten door slimme sensoren

die via internet met elkaar verbonden zijn en gegevens

uitwisselen, zonder tussenkomst van mensen. Slimme

databases die gegevens bijhouden van transacties/

gegevensuitwisseling tussen partijen (blockchain).

Opkomst van condition based maintenance t.b.v.

onderhoud/ vervanging van onderdelen wanneer nodig

i.p.v. op vastgestelde momenten of bij defect. Dit is

mogelijk door o.a. datacollectie en sensoren in producten

en processen. Spare parts logistiek speelt hierbij een

belangrijke rol. Blockchain vindt bv. toepassing in

complexe logistieke (retour) stromen en het bijhouden van

voorraad-niveaus in de keten om productieprocessen

voorspelbaarder en flexibeler te maken. Leidt tot groei in

ICT en technieksector.

Om downtime m.b.t. productie te beperken moeten spare

parts distributie- en onderhoudscentra dichtbij de markt

gevestigd zijn en 24/7 kunnen leveren. Integratie tussen

logistiek en industrie is gewenst t.b.v. snelheid in het

gehele onderhoudsproces: slim monitoren van onderhoud,

aanleveren bestellingen en het onderhoud zelf. Vaak

worden in spare parts logistiek ook complexe value add

services zoals refurbishment en 3D printing van

onderdelen geleverd.

B3 Transporttechnologieën

Technologieën zoals autonoom rijden en truck platooning

(gebruik van meerdere trucks die digitaal gekoppeld zijn,

besturing ondersteunende systemen hebben en kort

achter elkaar rijden). Denk ook aan nieuwe

aandrijvingstechnologieën zoals elektrisch vervoer of

vervoer op waterstof. De toepassing van bv. drones in de

agrofood en logistiek kan ook onder deze trend geschaard

worden.

Nederland heeft een sterke positie in de ontwikkeling van

de toepassing van Truck Platooning. Veel marktpartijen

zien kansen in zelfrijdende trucks en vinden het belangrijk

ervaring/ kennis op te bouwen. Dit vraagt ook om

ontwikkelingen in hard- en software. In de regio Noord-

Limburg zijn veel toeleveranciers gevestigd in relatie tot

het ontwikkelen van nieuwe technologieën voor efficiënt

en duurzaam transport.

De benoemde transporttechnologieën vinden veelal

toepassing bij logistieke partijen die nieuwe concepten

willen toepassen. Het gaat vaak om samenwerking in

projecten tussen verschillende partijen uit verschillende

disciplines. Testlocaties en (tijdelijke) colocatie kunnen

daarbij van belang zijn t.b.v. gezamenlijk ontwikkelen van

concepten.
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Transport

Omschrijving Impact sectoren Impact op bedrijventerreinen

C1 Modal shift

Modal shift is een term die wordt gebruikt voor het

vervangen van een deel van het vervoer over de weg door

andere vormen van vervoer, zoals per spoor en per water.

Veel alternatieven voor wegvervoer kunnen slechts voor een

deel van de verplaatsing gebruikt worden. Mede daarom

betekent modal shift vaak ook verschuiving van unimodaal

transport naar multimodaal transport.

Modal shift wordt steeds populairder doordat het bijdraagt

aan het terugdringen/ vermijden van congestie, verlaging

van kosten en CO2-uitstoot en het opvangen van

personeelstekorten op de weg. Grote verladers maken vaak

al gebruik van de mogelijkheden die de binnenvaart en het

spoor hen biedt. Maar ook voor mkb/ handels- en

productiebedrijven biedt transport via verschillende

modaliteiten kansen.

Om de modal shift mogelijk te maken moeten nieuwe

bedrijventerreinen zoveel mogelijk multimodaal ontsloten

zijn. Dit betekent dat nabijheid van spoor- en

binnenvaartterminals nodig is. Slimme, efficiënte bundeling

van goederenstromen en digitalisering van transport spelen

hierbij ook een rol. Het totaal leidt tot efficiënter en schoner

goederenvervoer.

C2 Smart logistics

Met smart logistics kan de bereikbaarheid en doorstroming

van het verkeersnetwerk en de logistiek worden vergroot. In

de praktijk betreft het een combinatie van logistiek

management en verkeersmanagement door slimme inzet

van data en ‘enabling technologies’. Door verkeers- en

logistieke data te combineren kunnen bedrijven kosten

beheersen en service aan klanten verbeteren, terwijl

overheden beleidsdoelen in mobiliteit kunnen behalen.

Smart logistics leidt tot efficiency in logistiek en kan daarmee

bijdragen aan zaken als congestie, verduurzaming en

kostenreductie. Voorbeelden zijn truck platooning en

bundeling van transporten van verschillende partijen

(binnenlands en binnenstedelijk) door onafhankelijke

platforms. Er zijn verschillende type aanbieders betrokken,

variërend van innovatieve logistieke dienstverleners, retail

ketens, verladers, software ontwikkelaars en hardware

bedrijven. De kapitaalintensiteit en kennisintensiteit van de

logistiek neemt toe.

Naar verwachting leidt smart logistics tot meer vraag naar

grotere logistieke bedrijventerreinen. Verschillende logistieke

partijen kunnen een logistiek terrein gebruiken t.b.v.

gezamenlijke platooning/ bundeling van stromen. De

centrale regie hierover vindt ook plaats vanaf dit terrein. De

term supply chain control tower komt hierbij ook aan de

orde: het inzichtelijk maken van logistieke ketens d.m.v. een

centrale regie- en informatie-hub. Ook meer ruimte nodig

voor webwinkels en daaraan gebonden logistiek.

C3 Smart industry

Smart Industry betreft een koepelbegrip voor ontwikkelingen

in de industrie, waarbij gebruik gemaakt wordt van nieuwe

informatie- en productietechnologie zodat efficiënter,

flexibeler, kwalitatief beter en op maat geproduceerd kan

worden. Dit wordt gedreven door technologische

ontwikkelingen op het gebied van ICT, zoals big data/ IoT/

blokchain en artificial intelligence. Kapitaal- en

kennisintensiteit nemen toe.

Smart Industry wordt sector breed toegepast en heeft

invloed op de gehele economie/ maatschappij. Het heeft dan

ook veel waarde voor de (toekomstige) concurrentiepositie

van NL. Objecten, machines, systemen met steeds

efficiëntere sensoren opereren samen met mensen in

netwerken waarbinnen continue wordt gecommuniceerd,

afgestemd en fouten worden opgespoord/ hersteld. Deze

verbinding leidt tot veel mogelijkheden om

productieprocessen efficiënter/ effectiever in te richten. Er is

minder vraag naar fysieke arbeid door automatisering.

Triple-helix samenwerking moet leiden tot nieuwe

ontwikkelingen. Hiervoor zijn in NL zo’n 40 smart industry

fieldlabs opgericht. Dit zijn praktijkomgevingen waarin

partijen oplossingen ontwikkelen, testen en implementeren.

Nabijheid tot toepassingsgebieden zoals in de

maakindustrie en een lokaal/ regionaal (kennis)ecosysteem

zijn hierbij van belang.
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Bouw

Omschrijving Impact sectoren Impact op bedrijventerreinen

D1 Prefabricage

Prefab bouwen is het proces in de bouw waarbij

materialen op voorhand op een productielocatie of

werkplaats tot bouwcomponenten worden gemaakt,

voordat ze naar de bouwplaats worden vervoerd. Het

gebruiken van prefab-elementen zorgt voor een

versnelling van de bouwtijd, maar vraagt van partijen ook

veel (digitale) voorbereiding.

Er is sprake van een digitalisering van de bouw, waarin

3D-modellen steeds meer worden gebruikt om samen te

werken met fabrikanten en onderaannemers om zaken te

automatiseren en productie efficiënter in te richten. Naast

de grote bouwbedrijven maken ook steeds meer kleine

bedrijven hier gebruik van. Belangrijk voordeel naast

duurzaamheid en veiligheid is de just-in-time levering,

waardoor minder ruimte voor opslag nodig is.

De verduurzaming van gebouwen en infrastructuur levert

een extra impuls aan de bouwproductie met veel extra

opdrachten. De structurele ontwikkeling van nieuwbouw

van woningen kan goed worden verklaard door de groei

van huishoudens en de vervangingsvraag (sloop van

woningen). De behoefte aan ruimte zal toenemen omdat

het productieproces van prefab elementen (vooral het

uitharden) meer ruimte vraagt.

D2 Nieuwe contractvormen

De vorm van de bouworganisatie is een belangrijke

keuze, die aangeeft hoe de werkzaamheden over

verschillende deelnemers aan het bouwproces worden

verdeeld. Daarna worden onderlinge contracten

opgesteld. De risico’s worden door de opdrachtgever

steeds meer naar de aannemer verschoven.

Door een groei van het aantal geïntegreerde

contractvormen constateren experts dat de traditionele

scheiding tussen ontwerp en uitvoering afneemt. Ook

middelgrote bedrijven worden gestimuleerd om te

investeren in ontwerpkwaliteiten en partnerships om de

kansen op opdrachten te vergroten. De kleine bedrijven

kunnen onderscheidend zijn door te specialiseren op

niches, waardoor slimmer en sneller kan worden

gebouwd.

Belangrijk effect op de bedrijventerrein is dat de

arbeidsmarkt verandert. Er is een groeiende behoefte aan

vakmensen, technisch personeel en IT’ers. Er is behoefte

aan andere vaardigheden. Bouwbedrijven willen

aantrekkelijk blijven voor nieuw talent en ervaring. Ook na

de coronacrisis blijft deze strijd om personeel actueel.

Goed bereikbare terreinen met OV-verbindingen zullen in

het voordeel zijn om personeel aan te trekken.

D3 Stikstof / PFAS

De stikstof- en PFAS-problematiek gaat de bouwproductie

vanaf 2020 raken. De sector omvat de bouwactiviteiten

van woningen (40%), utiliteitsgebouwen (30%) en

infrastructuur (30%) voor nieuwbouw, herstel, verbouw en

onderhoud. Met name de effecten op infra en woningbouw

zullen groot zijn en zullen tot krimp kunnen leiden in 2021,

zeker in combinatie met de effecten van de coronacrisis.

De negatieve impact door stikstof en PFAS op de

bouwproductie is gedeeltelijk al aan de orde. De

vergunningverlening staat onder druk, waardoor de

werkvoorraden van bouwbedrijven terugkopen. Veel

hangt af van de invoering van een nieuw

stikstofregistratiesysteem, waarmee per regio kan worden

vastgesteld welke (bouw)projecten mogen starten.

Grote stikstofimpact is te verwachten bij de bouw van

logistiek vastgoed en bedrijfsruimtes. Bij ontwikkeling van

panden van logistieke partijen moet ook rekening

gehouden worden met de extra transportbewegingen.

Bouwen op nieuwe bedrijventerreinen staat steeds meer

onder maatschappelijke druk door afname van het

natuurlijk landschap. Voor de bouwsector liggen er

kansen om te bouwen op herontwikkelingslocaties.
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Ecologie & Energie

Omschrijving Impact sectoren Impact op bedrijventerreinen

E1 Klimaatverandering

De aarde warmt o.a. op door de uitstoot van CO2 en

andere broeikasgassen. Dit heeft ernstige gevolgen voor

mens en natuur. Om dit te beperken wordt wereldwijd

steeds meer aandacht besteed aan onderwerpen als

energietransitie, duurzaamheid en circulariteit. Ook

worden mondiale/ Europese/ nationale afspraken steeds

stringenter.

Bedrijven moeten hun uitstoot verminderen door een

omslag te maken van fossiele naar duurzame energie en

door oog te hebben voor duurzaamheid/ circulariteit. Dit

vraagt om innovatie en de toepassing van energiezuinige

concepten en productieprocessen. Dit leidt ook tot nieuwe

businessmodellen. In een aantal sectoren wordt bv.

steeds meer gebruik gemaakt van reststromen tussen

bedrijven.

Bedrijven/ overheden stellen andere eisen aan vastgoed

en bedrijventerreinen. Denk hierbij aan duurzaamheid en

circulair ontwikkelen/ bouwen (gebouwde omgeving is

makkelijk te herinrichten, herbestemmen, ontmantelen en

herbruikbaar). Keurmerken zoals BREEAM worden steeds

belangrijker, bedrijfslocaties moeten kansen voor

energieopwekking faciliteren en er ontstaat meer

aandacht voor natuurwaarde op bedrijventerreinen.

E2 Bewustwording bedrijven/burgers

Burgers worden bewuster van de gevolgen van

klimaatverandering en hechten steeds meer belang aan

verduurzaming. Dit leidt tot andere keuzes in consumptie.

Ook voor bedrijven wordt dit steeds belangrijker; deels

vanuit ideologie en deels vanuit imago. Een ‘duurzaam

label’ is dan ook steeds belangrijker in verband met

marketing.

Bedrijven willen hun uitstoot verminderen (deels vanuit

imago/ deels vanuit ideologie) door een omslag te maken

van fossiele naar duurzame energie en door oog te

hebben voor duurzaamheid/ circulariteit. Dit vraagt om

innovatie en de toepassing van energiezuinige concepten

en productieprocessen. Dit leidt ook tot nieuwe

businessmodellen. In een aantal sectoren wordt bv.

steeds meer gebruik gemaakt van reststromen tussen

bedrijven. Dit leidt tot meer werk in ‘transitie’ ketens:

garages, tankstations, chemie.

Steeds meer bedrijven willen zich op het gebied van

duurzaamheid onderscheiden. Dit leidt tot andere eisen

m.b.t vastgoed en bedrijventerreinen. Keurmerken zoals

BREEAM worden steeds belangrijker, bedrijfslocaties

moeten kansen voor duurzame energieopwekking

faciliteren en er ontstaat meer aandacht voor

natuurwaarde op bedrijventerreinen. Dit kan ook invloed

hebben locatiekeuzen van bedrijven.

E3 Natuurwaarde

Natuurwaarde gaat over natuurlijke processen,

landschappen, soorten, maar ook meer abstracte

begrippen als stilte en schoonheid. Hier wordt steeds

meer aandacht aan besteed omdat o.a. de biodiversiteit

onder druk staat. Dit komt bijvoorbeeld door de grote

hoeveelheid verharding die leidt tot hittestress in de

gebouwde omgeving en door stikstof-belasting van de

bodem.

Stikstof wordt o.a. uitgestoten door verbrandingsmotoren

in de logistiek en industrie. Dit betekent dat voor de

instandhouding van gevoelige ecosystemen

emissiereducties noodzakelijk zijn. Dit heeft o.a. geleid tot

de stikstofuitspraak, waardoor bouwvergunningen slechts

beperkt worden uitgegeven t.b.v. bescherming van natuur

en in het bijzonder Natura-2000 gebieden. Dit heeft grote

gevolgen voor (grote) nieuwbouwprojecten in de logistiek/

industrie.

Leidt tot een rem op uitbreiding/ nieuwe vestigingslocaties

en tot het treffen van compenserende maatregelen voor

bouw en operatie. Daarnaast krijgen burgers, overheden

en bedrijven meer oog voor natuurwaarde wat leidt tot

implementering van groen/water in de gebouwde

omgeving t.b.v. biodiversiteit/ hittereductie/

waterhuishouding. Meer groen in combinatie met wandel-

/fietspaden leidt ook tot een prettigere (werk)-omgeving

voor medewerkers en omwonenden.
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Arbeidsmarkt

Omschrijving Impact sectoren Impact op bedrijventerreinen

F1 Personeelstekorten

De keerzijde van de groeiende economie in de afgelopen

jaren is de toename van het personeelstekort. De

vacaturegraad was pre-corona op het hoogste punt in 10

jaar en in het bijzonder zijn technisch/ logistiek personeel

moeilijk te vinden. Corona heeft hier tijdelijke (positieve)

invloed op, maar onderliggende trends als vergrijzing en

bevolkingskrimp maken dat personeelstekorten aan de

orde blijven.

Het structurele personeelstekort kan leiden tot

belemmering van groei. Eén van de manieren om dit te

ondervangen is het implementeren van automatisering en

robotisering om zo afhankelijkheid van personeel te

verkleinen. Ook het gebruik van arbeidskrachten die

wellicht niet direct in het gewenste profiel passen neemt

toe (zie ook F3: onbenut arbeidspotentieel). Bereidheid

tot opleiden/ omscholen personeel hoort hierbij; net als

het zijn van ‘preferred employer’. Behoud van

aantrekkingskracht voor jongeren en hoogopgeleiden.

Bedrijven vestigen zich daar waar het mogelijk is

personeel te krijgen. Dit betekent dat locaties goed

bereikbaar moeten zijn met de auto/ openbaar vervoer en

niet te ver van agglomeraties afliggen. Het zijn van

‘preferred employer’ is een totaalpakket van o.a.

arbeidvoorwaarden, imago en werkomgeving. Dit

betekent dat zowel gebouw als terrein aangenaam

moeten zijn en dat er een bepaalde mate van

voorzieningen aanwezig moet zijn.

F2 Stedelijke groei

Steden/ middelgrote gemeenten groeiden het afgelopen

decennium sneller dan gemiddeld en de verwachting is

dat dit de komende jaren zo blijft. Ook is er sprake van

een trek van kenniswerkers naar stedelijke gebieden.

Anderzijds is krimp in kleinere/ meer perifeer gelegen

gemeenten aan de orde. Hierdoor neemt het

arbeidspotentieel van steden t.o.v. landelijke gebieden

toe.

Stedelijke groei heeft impact op de logistieke footprint.

Daar waar enerzijds schaalvergroting plaatsvindt in

distributiecentra door o.a. groei in e-commerce en

efficiency, leidt dit anderzijds tot kleinere distributiehubs

aan de rand van de stad en tot nieuwe stadslogistieke

concepten. Ook leidt concentratie van kenniswerkers in

steden tot interesse voor hoogwaardige/ nieuwe

maakindustrie binnen de contouren van de stad. Grote rol

voor uitzendsector t.b.v. flexibiliteit.

Concentratie van kenniswerkers in steden leidt tot nieuwe

type vestigingslocaties voor hoogwaardige/ nieuwe

maakindustrie binnen de contouren van de stad.

Vestigingslocaties moeten vanaf de stad in ieder geval

goed/ snel bereikbaar zijn met de auto/ openbaar vervoer.

Met name voor hoogopgeleid personeel is bereikbaarheid

vanaf de stad van belang.

F3 Onbenut arbeidspotentieel

De schaarste biedt kansen om bepaalde groepen beter te

betrekken bij de arbeidsmarkt/ maatschappij. Denk bv.

aan omscholen langdurig werklozen en het aannemen

van personen met een afstand tot de arbeidsmarkt. Ook

grenswerkers en seizoenswerkers bieden mogelijkheden

voor het opvullen van het arbeidstekort in veel

(technische) vakgebieden.

Inzet van onbenut arbeidspotentieel vraagt vaak om een

intensievere aanpak dan regulier personeel omdat men

niet altijd direct in het gewenste profiel past. Denk bv. aan

het opleiden/ omscholen van personeel en intensievere

begeleiding voor mensen die dit nodig hebben.

Anderzijds biedt dit kansen voor de bijdrage aan het zijn

van een inclusieve organisatie. T.b.v.

grensoverschrijdende inzet is meedenken over barrières

zoals verschil in regels/belastingen/diploma’s gewenst.

Energietransitie en verduurzaming vraagt opbouw nieuwe

competenties (opleiding en bijscholing).

Voor opleiding/ omscholing/ begeleiding zijn programma’s

en ruimte nodig (leslokalen/ werkplaatsen). Door in de

nabijheid van bedrijven een opleidingscentrum op te

richten kunnen werknemers al in een vroeg stadium de

binding met een bedrijf aangaan. Denk bv. aan duale

opleidingen waar werk en opleiding worden

gecombineerd. T.b.v. van grenswerkers moet

bijvoorbeeld gedacht worden aan short stay

mogelijkheden.
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Bijlage II

Beantwoording onderzoeksvragen

Wat is de lokale marktvraag naar bedrijventerreinen in Venray op korte termijn (tot 2025) en

middellange termijn (tot 2030)?

De omvang van de lokale marktvraag is opgebouwd aan de hand van vier bouwstenen (zie figuur),

waarbij specifiek inzicht is verkregen in de groei van het lokale Venrayse bedrijfsleven. Er is in de

prognose géén rekening gehouden met de grootschalige marktvraag vanuit de logistiek en ook niet met

de marktvraag vanuit de buurgemeenten van Venray.

De lokale marktvraag naar bedrijventerreinen in de gemeente Venray is ingeschat op 20 tot 27 hectare

voor de periode 2022-2031, waarbij wordt uitgegaan van een evenredige verdeling over de jaren. In de

praktijk zullen er jaren zijn met een uitschieter naar boven of jaren met een beperkte of geen uitgifte.

Hoe dit precies zal uitwerken is afhankelijk van de timing van investeringen door het bedrijfsleven en

hangt uiteraard ook samen met de beschikbaarheid van kwalitatief geschikte kavels.

De genoemde jaarlijkse lokale marktvraag van ongeveer 2,0 tot 2,7 hectare per jaar in Venray sluit goed

aan op de verwachting van lokale vastgoedexperts en (de vertegenwoordigers van) het bedrijfsleven. In

de afgelopen 10 jaar was het gemiddelde 5,3 hectare per jaar, maar dat was inclusief de grote logistiek.

De inschatting voor de komende jaren wordt gezien als een reële inschatting voor de lokale marktvraag.

Bovenstaande bandbreedte is ook exclusief eventuele ruimtevraag die kan optreden door toekomstige

transformaties of herprofilering van bestaande terreinen. Dit wordt de vervangings- of verplaatsingsvraag

genoemd. Er zijn in Venray geen plannen om terreinen te transformeren naar bijvoorbeeld woningbouw.

Alleen op het noordelijk deel van De Brier is momenteel een plan voor woningbouw in ontwikkeling. Dit

gaat om ongeveer 4 ha, wat mogelijk wordt onttrokken aan het totale aanbod voor bedrijfsbestemming.

Bouwstenen voor het bepalen van de lokale marktvraag

Bandbreedte lokale marktvraag 2022-2031 voor Venray 

Doorvertaling provinciale en 

regionale behoefteraming

Marktsignalen vanuit

lokaal bedrijfsleven

Langjarig historisch 

uitgiftepatroon bedrijfskavels

Beoordeling marktsituatie 

door vastgoedexperts

Lokale marktvraag 

bedrijventerreinen

1

2

3

4

+0 +50

Bandbreedte 

20 tot 27 ha
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Om welk type bedrijvigheid gaat het (sectoren)?

De belangrijke sectoren voor Venray zijn grotendeels op de bedrijventerreinen gevestigd, zoals de

metaalindustrie, groothandel, logistiek en agribusiness. Uit de analyses blijkt vooral dat snelle

technologische ontwikkelingen (automatisering, robotisering, digitalisering, prefabricage etc.) van

grote impact zijn op bedrijven en daarmee ook op het ruimtegebruik. Dit geldt voor zowel de

kwantitatieve behoefte (het aantal hectaren) als de gevraagde kwaliteiten (de randvoorwaarden)

van het bedrijfsleven.

Ook in de gesprekken met vastgoedexperts en bedrijven is nadrukkelijk naar voren gekomen dat er

in Venray bedrijven zullen zijn die snel kunnen gaan groeien en daarvoor een nieuwe (grotere)

vestigingslocatie nodig hebben. Op basis van de signalen uit deze gesprekken, de historische

uitgiftes naar sectoren en de expertise van BCI is een inschatting gemaakt van de verdeling voor

een aantal basissectoren (zie figuur rechtsboven).

Wat is de vraag naar kavels tot maximaal 5.000 m²?

Op dit moment komt de vraag naar huisvesting volgens experts voor een belangrijk deel vanuit

bedrijven die een pand zouden willen realiseren op kavels tussen de 5.000 m² en 20.000 m². Als er

wordt gekeken naar de gerealiseerde uitgifte in de afgelopen jaren, dan komt daar hetzelfde beeld

naar voren bij bedrijven met de herkomst Venray (excl. grootschalige logistiek etc.). Op basis van

de signalen uit deze gesprekken, de historische uitgiftes naar sectoren en de expertise van BCI is

een inschatting gemaakt van de verdeling voor een aantal basissectoren (zie figuur rechtsboven).

De vraag naar bedrijfskavels tot 5.000 m² wordt ingeschat op 25% van de lokale marktbehoefte.

Binnen de bandbreedte van 20 tot 27 hectare komt dat neer op 5 tot 7 hectare.

Wat is de vraag naar kavels tussen 5.000 m² en 3 hectare?

De vraag naar bedrijfskavels vanaf 5.000 m² wordt ingeschat op 75% van de lokale marktbehoefte.

Binnen de bandbreedte van 20 tot 27 hectare komt dat neer op 15 tot 20 hectare. Het is niet

uitgesloten dat daarbinnen ook een lokaal gebonden bedrijf kan zijn met een ruimtevraag, die

groter is dan 3 hectare (bijv. Inalfa Roof Systems met 4 hectare in 2015).

Inschatting lokale marktvraag (20-27 ha) naar omvang van kavel

25%

50%

25%

Kleiner dan 0,5 ha

0,5 tot 2 ha

Groter dan 2 ha

25%

25%
20%

15%

10%
5%

Industrie

Logistiek, transport en opslag

Groothandel

Bouw

Zakelijke dienstverlening

Overig

Inschatting lokale marktvraag (20-27 ha) naar omvang per sector
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Hoe verhoudt de marktvraag zich tot terstond uitgeefbare en op korte

termijn op te leveren bedrijfsgronden?

In de beantwoording van voorgaande onderzoeksvragen is er enkel inzicht

gegeven in de vraagkant, met als conclusie een bandbreedte voor de lokale

marktvraag van 20 tot 27 hectare voor de periode 2022-2031 met kwalitatief

onderscheid naar sectoren en omvang van kavels.

Om uiteindelijk advies te kunnen geven over het al dan niet ontwikkelen van

nieuwe bedrijventerreinen in Venray is er uiteraard eerst goed gekeken naar

de aanbodkant. Door de vele uitgiftes in aan bedrijven in de afgelopen jaren

is het kavelaanbod in hoog tempo teruggelopen. Veel ruimte is verkocht aan

grote distributiecentra op bedrijventerrein De Blakt.

Er is nog 6,8 hectare hard aanbod beschikbaar. Voor deze kavels is het

bestemmingsplan onherroepelijk vastgesteld. De uitbreiding van de Haven

van Wanssum, dat in eigen beheer door Maessen en Next Level verder

wordt ontwikkeld t.b.v. havengebonden bedrijvigheid, is niet meegenomen

als aanbod voor de lokale marktvraag.

Het harde aanbod van 6,8 hectare is verdeeld over 13 (vooral kleinschalige)

kavels, variërend van 0,2 hectare tot 1,4 hectare. De enige kavel in

gemeentelijk eigendom van 1,2 hectare op bedrijventerrein De Hulst II is in

optie uitgegeven. Het resterende aanbod aan publieke en private kavels is

overwegend kleinschalig en de verwachte lokale marktvraag voor een

substantieel deel (75%) groter is dan 0,5 hectare,

De kwalitatieve geschiktheid van het resterende aanbod op de bedrijventerreinen is

daarom beperkt. Bovendien heeft de gemeente Venray weinig grip op de invulling

van de private kavels voor lokale bedrijvigheid.

Binnen de gemeente Venray zijn er twee zachte plannen (bestemmingsplan nog niet

vastgesteld en dus niet uitgeefbaar):

• Wanssum-Oost: toekomstig bedrijventerrein aangrenzend aan de oostkant van

de bestaande haven. De locatie wordt netto 7 hectare groot voor lokale

bedrijven.

• Agrobaan fase 4: toekomstig bedrijventerrein aangrenzend aan het bestaande

bedrijventerrein Agrobaan in Ysselsteyn. De locatie wordt netto 1,5 hectare

groot voor lokale bedrijven.

Kortom, de verwachte lokale marktvraag naar bedrijventerreinen voor de komende

10 jaar in Venray overstijgt het nog beschikbare aanbod. Om de verwachte lokale

marktvraag ruimtelijk te kunnen accommoderen is daarom nieuwe ruimte op

bedrijventerreinen noodzakelijk. Op basis van de kwantitatieve en kwalitatieve

verhoudingen tussen vraag en aanbod dient de gemeente Venray uit te gaan van

een additionele ontwikkelopgave voor de periode 2022-2031.
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Welke mogelijkheden zijn er voor herontwikkeling/herstructurering?

In het kader van zorgvuldig ruimtegebruik is er in het onderzoek gekeken naar

de mogelijkheden voor het intensiever benutten van de bestaande ruimte op

de bedrijventerreinen voordat wordt nagedacht over het ontwikkelen van

nieuwe ruimte bedrijventerreinen.

De kansen voor het intensiever gebruik van de ruimte op de bestaande

bedrijventerreinen zijn volgens de vastgoedexperts en de bedrijven beperkt.

Dit heeft te maken de algehele goede kwaliteit van de bedrijventerreinen.

Dit hangt onder meer samen met het feit dat er in Venray geen grote jaren-60

bedrijventerreinen zijn. Dit beeld wordt ondersteund door de lage leegstand.

Het landelijke beeld is dat dit juist de terreinen zijn waar sterke veroudering

optreedt. Tussen de bedrijventerreinen kunnen uiteraard wel verschillen van

kwaliteitsniveau zijn. In de Omgevingsvisie worden vier (delen van) terreinen

aangewezen met een opgave voor herstructurering.

Kortom, de ruimtelijke kwaliteit is door herontwikkeling al sterk verbeterd in de

afgelopen jaren. Het potentieel voor het behalen van ruimtewinst is daarom

beperkt. Er worden geen concrete kansen gezien om een deel van de lokale

marktvraag op de bestaande bedrijventerreinen in te passen.

In hoeverre zijn leegstaande bedrijfspanden/-locaties in Venray inzetbaar

voor invulling van de marktvraag?

De leegstand kan beschouwd worden als potentiële vestigingsruimte voor

bedrijven, maar geeft bovenal een goed inzicht in de marktdruk. Een analyse

naar leegstand bedrijfspanden in Venray (peildatum 19 januari) laat zien dat de

zes grootste samen een omvang hebben van 32.500 m².

De grote bedrijfspanden (vooral voor logistiek) zijn verantwoordelijk voor een

substantieel deel van de leegstand in de gemeente Venray, naar schatting zo’n 40%

van het totaal. Het resterende aanbod bestaat uit kleiner bedrijfsvastgoed (<2.000

m²) en is relatief beperkt ten opzicht van de totale voorraad.

De leegstand in Venray ligt naar schatting met 6 tot 8% iets boven het gewenste

frictieniveau van 5%. Er is dus sprake van een krappe markt voor

bedrijfsruimten in Venray en dat sluit ook goed aan op de krappe markt die de

vastgoedexperts en bedrijven beschrijven.

Hoe verhoudt de lokale marktvraag zich tot regionale ontwikkelingen binnen

een straal van 25 kilometer rond Venray?

De bedrijventerreinenmarkt van Venray houdt niet op bij de gemeentegrenzen. De

cijfers over de vestigingsdynamiek van de afgelopen jaren laten zien dat er diverse

bedrijven uit Horst aan de Maas en Boxmeer naar Venray zijn verhuisd. Ook zijn er

bedrijven naar Venray gekomen vanuit andere plaatsen in Nederland, niet zijnde

grote logistiek. Andersom zijn er ook bedrijven die Venray in de afgelopen jaren zijn

vertrokken uit Venray.

Het vraagstuk van het opvangen van de lokale marktvraag speelt ook in andere

gebieden zoals Boxmeer-Gennep, Venlo en Helmond-Deurne. De informatie vanuit

buurregio’s laat zien dat gebieden rondom Venray verschillende strategieën

hanteren als het gaat om het accommoderen van (lokale) marktvraag, maar dat de

focus niet alleen ligt op de lokale bedrijven, maar dat ook ruimte beschikbaar

wordt gehouden voor nieuwe bedrijven (‘vers bloed’) van buitenaf. Zo worden er

soms randvoorwaarden gesteld aan de komst van nieuwe bedrijven, zoals een

bijdrage aan de toegevoegde waarde van de lokale economie
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Aan welke criteria zou een eventueel nieuw bedrijventerrein moeten

voldoen (denkend aan duurzaamheid, vergroening, nieuwe vormen van

mobiliteit etc.)? (1/2)

De overkoepelende conclusie is dat de bedrijventerreinenmarkt van Venray

beschouwd kan worden als een gezonde markt, die nu nog goed in balans is.

In de afgelopen jaren hebben verschillende grote logistieke partijen zich

gevestigd in de gemeente met als gevolg dat daardoor ook het aanbod voor

kleine- en middelgrote bedrijven uit Venray zeer beperkt is.

Vanuit het lokale bedrijfsleven klinken nu duidelijke signalen dat er in de

komende jaren extra ruimte nodig is voor economische ontwikkeling. Daarbij

wordt onderstreept dat de logistieke sector belangrijk is voor Venray, maar

dat er nu zou meer ingezet zou moeten worden op de kleine- en middelgrote

bedrijven in de maakindustrie, bouw en afgeleide groothandel. Daar liggen

volgens de bedrijven duurzame kansen om de lokale economie te versterken.

De lokale bandbreedte betreft alleen de uitbreidingsvraag voor bedrijven uit

Venray, waarbij geen rekening wordt gehouden met marktvraag van buiten de

gemeentegrenzen. Ook wordt er geen rekening gehouden met het aanbieden

van ‘schuifruimte’ voor grote verplaatsers binnen de gemeente. Het advies

van BCI is om binnen de gemeente het gesprek te voeren over het wel of niet

ontwikkelen van nieuwe ruimte voor de volgende typen vraag:

• Ruimte voor (sub)regionale marktvraag: de cijfers van de afgelopen jaren laten

zien dat diverse kleine- en middelgrote bedrijven vanuit buurgemeenten en

vanuit elders in Nederland zich in Venray hebben gevestigd. De gemeente

Venray zou ook voor die bedrijven in de komende 10 jaar ruimte kunnen

aanbieden, waarbij grootschalige (logistieke)bedrijven kunnen worden

uitgesloten;

• Extra schuifruimte voor grote verplaatsers: nieuwe bedrijventerreinen worden niet

altijd alleen ontwikkeld voor uitbreidingen van bedrijven. Er kunnen ook bedrijven

zijn die willen verplaatsen om andere redenen. De gemeente Venray kan

overwegen om extra ruimte te creëren die dient als ‘schuifruimte’ voor

verplaatsingsdynamiek. Het is dan wel belangrijk dat locaties die dan worden

achtergelaten opnieuw worden ingevuld door andere kleinere bedrijven;

• Strategische ruimte voor ‘nieuwe vestiger’: het is aannemelijk dat er in de

komende 10 jaar bedrijven van buitenaf zullen aankloppen bij de gemeente

Venray met een ruimtevraag. De gemeente Venray kan overwegen om voor

interessante bedrijven van buitenaf (bijv. maakindustrie, hightech, agribusiness

etc.) strategische ruimte beschikbaar te hebben om dit soort unieke bedrijven te

kunnen huisvesten (als daar breed draagvlak voor is binnen de gemeente).

De drie typen vraag leiden tot een extra ontwikkelopgave van naar schatting 10

hectare bovenop de bandbreedte voor de lokale marktvraag.

Uitbreiding aangrenzend aan een bestaand bedrijventerrein ligt het meest voor

de hand en is ook vanuit het perspectief van zorgvuldig en duurzaam

ruimtegebruik wenselijk. Een locatie op korte afstand van de kern Venray heeft

de voorkeur, omdat daar de meeste bedrijvigheid al is geconcentreerd. Een

nieuwe bedrijventerreinontwikkeling is mogelijk op zowel één locatie als verspreid

over meerdere kleinere locaties. De verkaveling zou gericht moeten zijn op het

ruimtelijk accommoderen van het Venrayse MKB (zie figuur rechts). Dat zijn de

sectoren die het economisch DNA van Venray vormen.
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Aan welke criteria zou een eventueel nieuw bedrijventerrein moeten

voldoen (denkend aan duurzaamheid, vergroening, nieuwe vormen van

mobiliteit etc.)? (2/2)

Belangrijk voor bedrijven is een goede (en snelle) ontsluiting op hoofd- en/of

snelwegen. Dat betekent dat er zo min mogelijk beperkingen voor het vracht-

en autoverkeer moeten zijn. Dit geldt zowel vanuit bedrijfseconomisch

perspectief als vanuit leefbaarheidsperspectief (geen overlast in de kernen).

Er kunnen hoge eisen gesteld worden aan duurzaamheid en landschappelijke

inpassing, zowel qua inrichting, energieprofiel als vastgoed. Niet ieder bedrijf

zou zich zomaar moeten kunnen vestigen zonder daarbij te investeren in

circulariteit, klimaatadaptatie en duurzame energie. Ook is vanzelfsprekend

aandacht nodig voor de ‘zachte’ randvoorwaarden op het gebied van

veiligheid en veranderingen op de arbeidsmarkt (dalende beroepsbevolking,

vergrijzing, internationale werknemers, inclusiviteit).

Vanuit marktpartijen zijn signalen naar voren gekozen dat er behoefte is aan een

visie op de werklocaties in Venray voor de komende 10 tot 15 jaar. Dit onderzoek

naar de lokale marktvraag is daarbinnen een belangrijke schakel, maar het zou ook

meer moeten gaan over andere aspecten. Zo zou de versterking van de Venrayse

maakindustrie topprioriteit moeten zijn.

Volgens het lokale bedrijfsleven zou het minder moeten gaan om het verkopen van

kavels en meer om het verkopen van een prachtige vestigingslocatie. De bedrijven

met een hoog innovatief gehalte zullen vanuit die gedachte voorrang moeten krijgen

op bedrijven die dat niet hebben. Venray zou samen met het bedrijfsleven moeten

nadenken over een helder, herkenbaar en onderscheidend profiel voor bedrijvigheid

binnen de gemeente.

Daarbij kan rekening gehouden worden met:

• Voldoende geschikte ruimte voor de krachtige sectoren (logistiek, groothandel,

agribusiness en metaalindustrie)

• Profileren binnen de logistieke sector, bijvoorbeeld op activiteiten gelieerd aan

hightech, elektronica en smart industry

• Onderscheidend vermogen t.o.v. van Greenport Venlo door specifieke ruimte

aan te bieden in de deelsegmenten (passende schaal voor Venray)

• Bedrijven van buitenaf die langjarig willen investeren in Venray en daarmee

ook lokale binding belangrijk vinden

Indicatieve verdeling typen kavels nieuw bedrijventerrein Venray

Klein

<0,5 ha

25%

Middel

0,5 – 2 ha

50%

Groot

>2 ha

25%
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SAMENVATTING 

 

Econsultancy heeft in opdracht van Kragten in december 2020 en januari 2021 een archeologisch 

bureauonderzoek en een inventariserend veldonderzoek (IVO, verkennende fase) door middel van 

boringen uitgevoerd. Het plangebied is gelegen aan de Agrobaan te Ysselsteyn in de gemeente Ven-

ray. 

 

De initiatiefnemer is voornemens het bestaande bedrijventerrein uit te breiden. Om deze ontwikkeling 

mogelijk te maken, moet eerst een wijziging van het bestemmingsplan worden doorgevoerd. Hierbij 

moet ook inzichtelijk te worden gemaakt welke archeologische waarden binnen het plangebied kun-

nen worden verwacht. De noodzaak tot archeologisch onderzoek vloeit voort uit het Verdrag van Mal-

ta (1992)  en de Wet ruimtelijke ordening (Wro, 2006). Het archeologisch onderzoek is noodzakelijk 

om te bepalen of er archeologische waarden aanwezig zijn binnen het plangebied en of deze door de 

voorgenomen bodemingrepen kunnen worden aangetast. 

 

Doel van het bureauonderzoek is een antwoord te vinden op de vraag wat de gespecificeerde archeo-

logische verwachting voor het plangebied is. Dit wordt uitgevoerd door middel van het verwerven van 

informatie, aan de hand van bestaande bronnen, over bekende en verwachte archeologische waar-

den. 

 

Het inventariserend veldonderzoek (IVO-overig, verkennende fase) heeft tot doel de in het bureauon-

derzoek opgestelde gespecificeerde archeologische verwachting aan te vullen en te toetsen door 

middel van boringen. Het veldonderzoek heeft tot doel antwoorden te vinden op wat de bodemop-

bouw is binnen het plangebied en wat de gevolgen zijn van het in het plangebied aangetroffen bo-

demprofiel voor de gespecificeerde archeologische verwachting.  

 

Met de resultaten van het archeologisch onderzoek kan worden vastgesteld of binnen het plangebied 

archeologische waarden aanwezig (kunnen) zijn en of vervolgonderzoek dan wel planaanpassing 

noodzakelijk is. 

 

Gespecificeerde archeologische verwachting bureauonderzoek 

Volgens de opgestelde gespecificeerde archeologische verwachting geldt voor het plangebied een 

hoge archeologische verwachting voor het aantreffen van resten uit het Laat-Paleolithicum en Mesoli-

thicum en een lage archeologische verwachting voor alle periodes van het Neolithicum tot en met de 

Nieuwe tijd. 

 

Resultaten inventariserend veldonderzoek 

Uit de resultaten van het inventariserend veldonderzoek (IVO, verkennende fase) blijkt dat de bo-

demopbouw in een groot deel van het plangebied is verstoord. In drie van de acht boringen was nog 

een deel van de oorspronkelijke podzolgrond aanwezig. Slechts bij een van deze boringen was de 

AE-horizont aanwezig en was de B-horizont nog intact. 

 

Conclusie 

De gespecificeerde archeologische verwachting, zoals die is weergegeven tijdens het bureauonder-

zoek, is door het booronderzoek bijgesteld naar een lage verwachting. Op basis van de waargeno-

men bodemverstoring en de afwezigheid van een intacte B-horizont in het merendeel van de borin-

gen, kan worden geconcludeerd dat archeologische waarden niet meer in situ worden verwacht. 

 

Advies 

Op grond van het ontbreken van aanwijzingen voor de aanwezigheid van archeologische waarden en 

de verstoorde bodemopbouw, adviseert Econsultancy om, ten aanzien van de geplande bodemingre-
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pen, in het kader van de Archeologische Monumentenzorg (AMZ) geen vervolgonderzoek te laten 

plaatsvinden. 

 

Bovenstaand betreft een advies, opgesteld door Econsultancy. Het advies dient ter goedkeuring 

voorgelegd te worden aan de bevoegde overheid (gemeente Venray). Na beoordeling wordt door de 

bevoegde overheid een besluit genomen. 

 

Mochten tijdens de graafwerkzaamheden toch archeologische waarden worden aangetroffen, dan 

dient hiervan melding te worden gemaakt conform artikel 5.10 van de Erfgoedwet uit juli 2016 bij het 

Ministerie van Onderwijs, Cultuur en Wetenschap (de Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed2). 

 

 

 

                                                      
2 Infodesk email: info@cultureelerfgoed.nl of tel: 033-4217456. 
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1 INLEIDING 

 

Econsultancy heeft in opdracht van Kragten een archeologisch onderzoek uitgevoerd voor een plan-

gebied gelegen aan de Agrobaan te Ysselsteyn in de gemeente Venray (zie figuur 1). De initiatiefne-

mer is voornemens het bestaande bedrijventerrein uit te breiden. 

 

Om deze ontwikkeling mogelijk te maken, moet eerst een wijziging van het bestemmingsplan worden 

doorgevoerd. Hierbij moet ook inzichtelijk te worden gemaakt welke archeologische waarden binnen 

het plangebied kunnen worden verwacht. De noodzaak tot archeologisch onderzoek vloeit voort uit 

het Verdrag van Malta (1992)  en de Wet ruimtelijke ordening (Wro, 2006).  

 

Het archeologisch onderzoek bestaat uit een bureauonderzoek (hoofdstuk 2) en een inventariserend 

veldonderzoek (IVO-overig, verkennende fase) door middel van boringen (hoofdstuk 3). Op basis van 

de resultaten van het onderzoek wordt een advies gegeven of vervolgstappen noodzakelijk zijn 

(hoofdstuk 4).  

 

Het archeologisch bureauonderzoek is uitgevoerd in december 2020 door Mevrouw J. Reynaert (Ar-

cheoloog, MSc). Het inventariserend veldonderzoek is uitgevoerd in januari 2021 door Mevrouw 

J.A.M. Reynaert en De heer drs. M. Stiekema (senior KNA prospector). Het rapport is gecontroleerd 

door drs. A.H. Schutte (senior KNA Archeoloog) 

 

 

2 BUREAUONDERZOEK 

 

2.1 Doelstelling en onderzoeksvragen  

 

Het doel van het bureauonderzoek is het opstellen van een gespecificeerde archeologische verwach-

ting voor het plangebied. Hiervoor wordt een inventarisatie gemaakt van bekende aardwetenschappe-

lijke, archeologische en (cultuur)historische gegevens. Aan de hand van deze inventarisatie wordt het 

gespecificeerd archeologisch verwachtingsmodel opgesteld. 

 

2.2 Methoden 

 

Het archeologisch onderzoek is uitgevoerd onder certificaat op grond van de BRL SIKB 4000 (KNA, 

versie 4.1, 24‑05‑2018) en conform de eisen en normen zoals aangegeven in de Kwaliteitsnorm Ne-

derlandse Archeologie (KNA, versie 4.1, 24‑05‑2018), die is vastgesteld door het Centraal College 

van Deskundigen (CCvD) Archeologie en is ondergebracht bij het SIKB te Gouda.  

 

Voor de uitvoering van het bureauonderzoek gelden de specificaties LS01, LS02, LS03, LS04 en 

LS05. De resultaten van dit onderzoek worden in dit rapport weergegeven conform specificatie LS06.3  

 

Binnen dit onderzoek zijn de volgende werkzaamheden verricht: 

 

 afbakening van het plangebied en vaststellen van de consequenties van het mogelijk toe-

komstige gebruik (LS01); 

 beschrijving van de huidige en toekomstige situatie (LS02); 

 beschrijving van de historische situatie en mogelijke verstoringen (LS03); 

 beschrijving van bekende archeologische en historische waarden en aardwetenschappelijke 

gegevens (LS04); 

                                                      
3 SIKB. 
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 opstellen van een gespecificeerde verwachting (LS05). 

 

Bij het uitvoeren van deze werkzaamheden zijn de volgende bronnen geraadpleegd: 

 

 het Archeologische Informatie Systeem (ARCHIS); 

 de Archeologische Monumenten Kaart (AMK); 

 geologische kaarten, geomorfologische kaarten en bodemkaarten; 

 de centrale toegangspoort tot Data en Informatie van de Nederlandse Ondergrond (DINOLo-

ket); 

 literatuur en historisch kaartmateriaal; 

 bouwhistorische gegevens; 

 de recente topografische kaart (schaal 1:25.000); 

 recente luchtfoto’s; 

 het Actueel Hoogtebestand Nederland (AHN); 

 Provinciaal Archeologisch Aandachtsgebied kaart van de provincie Limburg;  

 de archeologische verwachtingskaarten van de gemeente Venray; 

 plaatselijke (amateur-)archeoloog c.q. heemkundevereniging. 

 

2.3 Afbakening en huidige situatie van het plangebied 

 

Afbakening 

Er dient een onderscheid gemaakt te worden tussen het onderzoeksgebied en het plangebied. Het 

plangebied is het gebied waarbinnen feitelijk de bodemverstorende ingreep gaat plaatsvinden. Het 

onderzoeksgebied is het gebied waarover informatie is verzameld om een goed beeld te krijgen van 

de archeologische waarden binnen het plangebied. Dit gebied is groter dan het plangebied. In het 

huidige onderzoek betreft het onderzoeksgebied het gebied binnen een straal van circa  500 meter 

rondom het plangebied.4 

 

Het plangebied, circa 14.450 m2, ligt aan de Agrobaan, ongeveer 650 meter ten noorden van de kern 

van Ysselsteyn in de gemeente Venray (zie figuur 1 en figuur 2). Volgens het Actueel Hoogtebestand 

Nederland (AHN) bevindt het maaiveld zich op een hoogte van circa 30 meter +NAP. Het gebied is 

kadastraal bekend als Gemeente Venray, sectie M, perceelnummer 1762. Volgens de topografische 

kaart van Nederland, kaartblad 52B (1:25.000), zijn de coördinaten van het midden van het plange-

bied X: 190.427/Y: 389.774. 

 

Huidige situatie  

Voor het bureauonderzoek is het van belang de huidige situatie te onderzoeken. Landgebruik en be-

bouwing kunnen van invloed zijn op de archeologische verwachting. Hiervoor is gebruik gemaakt van 

de meest recente gegevens. 

 

Het plangebied is momenteel in gebruik als akkerland/grasland (zie  figuur 3). Ten westen van het 

plangebied bevindt zich het bedrijventerrein Ysselsteyn en ten oosten bevindt zich een woning. Het 

plangebied is ten noorden en ten zuiden omgrenst door akker- en grasland. 

 

Vigerend beleid  

Sinds 1 juli 2016 is de Erfgoedwet van kracht. Het doel van deze wet is te voorkomen dat archeolo-

gische waarden uit het verleden verloren gaan. In deze wet zijn de gemeenten verantwoordelijk voor 

het beheer van het bodemarchief binnen hun grondgebied. Voor een goed beheer van dit bodemar-

                                                      
4 Binnen deze straal wordt geacht dat er voldoende informatie beschikbaar is om een gefundeerde uitspraak te doen over de 

archeologische verwachting van het plangebied. 
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chief gebruikt de gemeente een archeologische beleidskaart. De archeologische beleidskaart geeft 

een gemeentebreed overzicht van bekende en te verwachten archeologische waarden. De kaart 

maakt inzichtelijk waar en bij welke ruimtelijke ingrepen een archeologisch onderzoek verplicht is en 

wordt als toetsingskader gebruikt voor ruimtelijke procedures.  

 

Het plangebied valt binnen het bestemmingsplan Buitengebied Venray 2010 (vastgesteld 14-12-

2010). Volgens dit bestemmingsplan heeft het plangebied een dubbelbestemming Waarde-

Archeologie 2. Volgens de bijbehorende planregels is archeologisch onderzoek noodzakelijk bij bo-

demingrepen groter dan 500  m2 en dieper dan 50 centimeter beneden maaiveld.5 Het plangebied ligt 

volgens de beleidskaart van de gemeente Venray in een zone met een hoge archeologische ver-

wachting voor droge en natte gebieden.6 

 

Huidig milieuonderzoek 

Voortijdig aan het archeologisch bureauonderzoek is door Econsultancy voor het plangebied een 

milieuhygiënisch bodemonderzoek uitgevoerd (Econsultancy rapportnummer: 14253.001).  De aange-

toonde verontreinigingen vormen geen belemmering voor de voorgenomen ontwikkeling. 

 

2.4 Toekomstige situatie  

 

Het toekomstige gebruik/inrichting van het plangebied kan gevolgen hebben op het in-/ex-situ behoud 

van de archeologische waarde. 

 

In het plangebied is een uitbreiding van het bestaande bedrijventerrein gepland. Voor deze uitbreiding 

zijn nog geen specifieke bouwplannen. Het huidige onderzoek wordt uitgevoerd in het kader van een 

bestemmingsplantraject om een wijziging in het bestemmingsplan van Agrarisch naar Bedrijf door te 

voeren. Oppervlakte en diepte van verstoring ten behoeve van nieuwbouw is derhalve nog onbekend. 

Toekomstige werkzaamheden na het doorvoeren van de bestemmingsplanwijziging kunnen tot gevolg 

hebben dat eventueel aanwezige archeologische waarden worden verstoord.   

 

2.5 Aardwetenschappelijke gegevens 

 

Het landschap heeft altijd een belangrijke rol gespeeld in het nederzettingspatroon. Bij onderzoek 

naar archeologische sporen in een bepaald gebied is het van groot belang te weten hoe het land-

schap er in het verleden heeft uitgezien. Men kan meer te weten komen over dit landschap door de 

geologische opbouw, de bodem en de hydrologie van een gebied te bestuderen. 

 

De volgende aardwetenschappelijke gegevens zijn bekend van het plangebied: 

 
Tabel I. Aardwetenschappelijke gegevens plangebied 

Type gegevens Gegevensomschrijving 

Geologie7 Laagpakket van Wierden op Formatie van Boxtel; dekzand op veen (Bx9) 

Geomorfologie8 Dekzandvlakte (2M13), klein deel in oosten dekzandrug of kopje (3K14) 

Bodemkunde9 Veldpodzolgronden; leemarm en zwak lemig fijn zand (Hn21) 

Grondwatertrap V, VI en VII 

                                                      
5 Portaal voor Ruimtelijke Plannen. 
6 RAAP, 2011. 
7 De Mulder et al., 2003. 
8 Altera, 2003. 
9 Stichting voor Bodemkartering, 1968. 
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Landschappelijke ontwikkeling 

Het plangebied is gelegen op de Peelhorst, een geologisch blok dat door tektonische opheffing rela-

tief hoog ligt. Aan het begin van het Saalien, de voorlaatste ijstijd, werden op deze horst matig tot 

zeer grove, grindhoudende zanden afgezet door de Maas. Deze sedimenten zijn afgezet in een vlech-

tend riviersysteem en worden gerekend tot de Formatie van Beegden. Door de invloed van hernieuw-

de tektonische activiteit en de daaraan gerelateerde relatieve stijging van de Peelhorst, verlegde de 

Maas zijn loop later in het Saalien naar de Slenk van Venlo. 

 

Gedurende de laatste ijstijd, het Weichselien (ca. 115.000 - 10.000 jaar geleden), bereikte het landijs 

Nederland niet. In deze periode heerste er in Nederland wel een continentaal periglaciaal klimaat, 

waardoor de omstandigheden erg koud en droog waren. Het landschap in Nederland bestond uit een 

poolwoestijn, waarin vrijwel geen vegetatie aanwezig was. Over een groot deel van Nederland werd 

een pakket dekzand afgezet. De dekzanden zijn onderverdeeld in het Oude en Jonge Dekzand. Het 

Oude Dekzand is afgezet tijdens het Midden-Weichselien (ook wel aangeduid als het Pleniglaciaal). 

Het is veelal horizontaal gelaagd, en er komen lemige banden in voor. Het Jonge Dekzand is afgezet 

tijdens het Laat-Weichselien (Laat-Glaciaal) in de vorm van langgerekte, vaak ZW-NO georiënteerde 

ruggen. Gelaagdheid is in het Jonge Dekzand meestal niet aanwezig. Ook komen er geen leemlagen 

in voor. Het water van de in het voorjaar smeltende sneeuwmassa´s erodeerde een deel van de dek-

zandruggen, waarna afzetting plaatsvond in de lagere delen van het landschap als vlaktes van ver-

spoelde dekzanden. Het dekzand behoort tot de Formatie van Boxtel (voorheen de Formatie van 

Twente). Op circa 200 meter ten noorden van het plangebied bevindt zich een beekvallei gevormd in 

het Laat-Glaciaal. 

 

In het Holoceen (vanaf ca. 10.000 jaar geleden) zijn door verwaaiing van de dekzanden lokaal stuif-

zandgebieden ontstaan. Bij het ontstaan hiervan speelde de mens een belangrijke rol, door bewei-

ding, afbranden en het steken van plaggen op de heidevelden dat voornamelijk plaatsvond in de 

Nieuwe tijd (zie Bijlage 5). De stuifzanden worden gerekend tot het Laagpakket van Kootwijk, welke 

tevens behoort tot de Formatie van Boxtel. Daarnaast zijn er in (lokale) beekdalen afzettingen ge-

vormd bestaande uit leem, veen en zand. Deze afzettingen worden gerekend tot het Laagpakket van 

Singraven, welke tevens behoren tot de Formatie van Boxtel.10 

 

Vanaf het Neolithicum trad er veenvorming op in het Peelgebied door stijgende grondwaterstanden 

en een slechte afwatering. Door het toenemende veen werd de afwatering steeds slechter en breidde 

het veen zich steeds verder uit. Naar verwachting heeft er binnen en in de direct omgeving van het 

plangebied veenontwikkeling plaatsgevonden vanaf de Bronstijd. Dit veen heeft zich afgezet bovenop 

het dekzand.11 

 

DINO12 

Het Dinoloket is de centrale toegangspoort tot Data en Informatie van de Nederlandse Ondergrond 

(DINO). Het DINO-systeem is de centrale opslagplaats voor geowetenschappelijke gegevens over de 

diepe en ondiepe ondergrond van Nederland. Het archief omvat diepe en ondiepe boringen, grondwa-

tergegevens, sonderingen, geo-elektrische metingen, resultaten van geologische, geochemische en 

geomechanische monsteranalyses, boorgatmetingen en seismische gegevens. De site wordt beheerd 

door TNO.  

 

In het Dinoloket zijn enkele boringen bestudeerd.13 Hieruit blijkt dat de ondergrond voornamelijk be-

staat uit een zandpakket. Dit zandpakket werd bij meerdere boringen aangetroffen tot aan het einde 

                                                      
10 De Mulder et al., 2003; Berendsen, 2005; Berendsen, 2008; Moonen, 2008; Cohen et al., 2012. 
11 Renes, 1999; Vos et al., 2011. 
12 Dinoloket. 
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van de boring, op 2,5 tot 3,5 meter onder het maaiveld. Bij een diepere boring (B52A0200) bleek dit 

zandpakket zich door te zetten tot op 12 meter onder het maaiveld en afgezet te zijn op een grind-

pakket. In twee van de bestudeerde boringen (B52B0723, B52B0821) was op een diepte van 2,40 en 

2,70 meter onder het maaiveld een leemlaag van 10-50 centimeter aanwezig. Deze leemlaag bevond 

zich tussen twee zandpakketten in. In een boring (B52B0731) bestond de bovenste 60 centimeter 

onder het maaiveld uit veen, daaronder bevond zich weer een zandpakket. 

 

Het zandpakket aangetroffen in de DINO-boringen is te relateren aan het dekzand van het laagpakket 

van Wierden, behorende tot de Formatie van Boxtel. Het veen, aangetroffen in een van de boringen, 

is gevormd bovenop dit dekzand door slechte afwatering in het Peelgebied (zie bovenstaande para-

graaf). De leemlagen zijn mogelijk beekafzettingen gerelateerd aan de Loo-beek, welke zich op circa 

200 meter ten noorden van het plangebied bevindt.  

 

Geomorfologie 

De geomorfologische kaart van Nederland (1:50.000) geeft de mate van reliëf en de vormen die in het 

landschap te onderscheiden zijn weer. Volgens de geomorfologische kaart ligt het plangebied binnen 

een dekzandvlakte (2M13). Een klein deel in het oosten van het plangebied ligt op een dekzandrug of 

-kopje (3K14). Deze dekzandrug loopt vanaf het plangebied verder richting het (zuid)oosten. Op circa 

200 meter ten noorden van het plangebied ligt een ondiep fluviatiel dal, te relateren aan het beekdal 

van de Loo-beek (zie figuur 5).  

 

Actueel Hoogtebestand Nederland (AHN)14 

Het Actueel Hoogtebestand Nederland vormt een belangrijke aanvullende informatiebron voor de 

landschapsanalyse. Dit met behulp van laseraltimetrie verkregen digitale bestand vormt een gedetail-

leerd beeld van het huidige reliëf in het plangebied.  

 

Uitgaande van het AHN ligt het plangebied op een hoger gelegen vlakte van de Peelhorst (circa 30,5 

meter +NAP). Deze hoogte loopt in het westen af richting de Peelbreuk en in het oosten richting de 

Venloslenk. Het plangebied ligt op overgang van het iets lager gelegen beekdal van de Loo-beek in 

het noorden (circa 29 meter +NAP) naar een hoger gelegen dekzandrug in het zuiden (circa 32 meter 

+NAP) (zie figuur 6). 

 

Bodemkunde15 

Volgens de Bodemkaart van Nederland (1:50.000) is het plangebied gekarteerd als een gebied met 

veldpodzolgronden met leemarm en zwak lemig fijn zand (Hn21). Deze gronden zijn voornamelijk 

ontstaan in Jonger dekzand. Soms komen bij de lager gelegen gronden in de ondergrond lagen van 

sterk tot zeer sterk lemig materiaal voor. Dit lemig materiaal is gerelateerd aan Ouder dekzand. Veld-

podzolgronden met een grondwatertrap V komen voor in grote vennen en in lage delen tussen hogere 

ruggen. Veldpodzolgronden met een grondwatertrap VI en VII zijn ontwikkeld in de ruggen van Jonger 

dekzand (zie figuur 7). 

 

Grondwatertrap 

Grondwatertrappen zijn een indicatie voor de diepte van de grondwaterstand en de seizoensfluctuatie 

daarvan. De grondwatertrappenindeling is gebaseerd op de gemiddeld hoogste (GHG) en de gemid-

deld laagste grondwaterstand (GLG). Hiermee worden de winter- en zomergrondwaterstanden geka-

rakteriseerd in een jaar met een gemiddelde neerslag en verdamping. In stedelijk gebied zijn geen 

                                                                                                                                                                     
13 DINO boornummers B52B0731, B52B0728, B52B0723, B52A0200, B52B0813, B52B0816 en B52B0821. 
14 AHN. 
15 Stichting voor Bodemkartering, 1968. 
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grondwatertrappen bepaald. Deze worden als ‘witte vlekken’ op de Bodemkaart van Nederland 

(1:50.000) weergegeven.  

 

Tabel II geeft een overzicht van de klassengrenzen die worden aangehouden bij de indeling van de 

grondwatertrappen. De trappen worden vastgesteld op een schaal van I tot VII van respectievelijk 

extreem nat tot extreem droog. Bij sommige grondwatertrappen is een * weergegeven: het gaat hier 

om tussenliggende grondwatertrappen die een drogere variant vertegenwoordigen. 

 

Tabel II.  Grondwatertrappenindeling16 

Grondwater-

trap 

I II' III' IV V' VI VII" VIII 

GHG (cm -mv) - <40 <40 >40 <40 40-80 >80 > 140 

GLG (cm -mv) <50 50-80 80-120 80-120 >120 >120 >120 - 

')  Bij deze grondwatertrappen wordt een droger deel onderscheiden 

") Een met een * achter de code als onderverdeling aangegeven "zeer droog deel" heeft een GHG dieper dan 140 centimeter beneden maaiveld 

 

Het plangebied bevindt zich in een gebied dat wordt gekenmerkt door drie verschillende grondwater-

trappen. Het noordelijke en noordoostelijke deel van het plangebied wordt gekenmerkt met een 

grondwatertrap VI, het zuidoostelijke deel met een grondwatertrap V en het zuidwestelijke deel met 

een grondwatertrap VII. Door de goede ontwatering binnen het plangebied wordt een slechte conser-

vering van metalen en organische resten verwacht.   

 

2.6 Archeologische waarden 

 

Voor de uitkomst van het bureauonderzoek is het van belang de bekende archeologische waarden (al 

dan niet volledig onderzocht) te beschrijven. Een belangrijke informatiebron is het landelijke ARCHeo-

logisch Informatie Systeem (ARCHIS), dat beheerd wordt door de Rijksdienst voor het Cultureel Erf-

goed (RCE).17 In dit systeem worden alle archeologische gegevens verzameld en via internet zijn 

deze door bevoegden te raadplegen. 

 

De bekende archeologische waarden zijn middels kaartmateriaal weergegeven in figuur 8. Hierop 

staan de in ARCHIS geregistreerde AMK-terreinen, waarnemingen, vondstmeldingen en onder-

zoeksmeldingen binnen een straal van 500 m weergegeven. Aangezien de gemeentelijke beleids-

kaart een hoger detailniveau heeft dan de landelijke IKAW (Indicatieve Kaart Archeologische Waarde) 

is de IKAW voor het onderzoek niet geraadpleegd. 

 

Provinciale archeologische aandachtsgebieden provincie Limburg 

De Provincie Limburg heeft in maart 2008 besloten haar verantwoordelijkheid voor archeologie te 

gaan beperken tot waarden van provinciaal belang. Daartoe heeft ze een aantal zgn. archeologische 

aandachtsgebieden aangewezen. Dit zijn representatieve en relatief gave delen van de verschillende 

Limburgse cultuurlandschappen met een groot potentieel aan archeologische waarden. De Provincie 

wil zich inzetten voor het behoud en onderzoek van archeologische waarden in deze gebieden. Het 

betreft zes soorten gebieden, verspreid over 16 verschillende gemeenten. Het uitgangspunt hierbij is 

niet de bescherming van het gehele aandachtsgebied. Het is immers niet van te voren bekend welke 

waarden aanwezig zijn en waar de vindplaatsen exact liggen. Basisprincipe voor het beleid is een 

hoge kwaliteit van het archeologisch onderzoek. Omdat niet alle vindplaatsen even belangrijk zijn en 

niet alle waardevolle vindplaatsen behouden kunnen blijven, zullen in het gehele archeologische on-

derzoekstraject keuzes gemaakt moeten worden. Ruimtelijke ontwikkelingen kunnen dus wel plaats-
                                                      
16 Locher & De Bakker, 1990. 
17 Archeologisch informatiesysteem Archis3, Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed (RCE), Amersfoort. 
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vinden in de geselecteerde gebieden, maar alleen als er in een vroegtijdig stadium adequaat archeo-

logisch onderzoek wordt verricht. Er worden immers waarden verwacht die van provinciaal belang 

zijn. Volgens de Provinciaal Archeologisch Aandachtsgebied kaart van de provincie Limburg ligt het 

plangebied niet binnen een Provinciaal Archeologisch Aandachtsgebied.18 

  

AMK-terreinen binnen het onderzoeksgebied19 

De Archeologische Monumentenkaart (AMK) bevat een overzicht van archeologische monumen-

ten/terreinen in Nederland. De terreinen zijn beoordeeld op verschillende criteria (kwaliteit, zeldzaam-

heid, representativiteit, ensemblewaarde en belevingswaarde). Op grond daarvan zijn deze ingedeeld 

in vier categorieën; terreinen met archeologische waarde, een hoge archeologische waarde, een zeer 

hoge archeologische waarde of een zeer hoge archeologische waarde met een beschermde status. 

Het plangebied ligt niet binnen een AMK-terrein. Binnen het onderzoeksgebied liggen geen AMK-

terreinen (zie figuur 8). 

 

In het verleden uitgevoerde archeologische onderzoeken binnen het onderzoeksgebied20 

Binnen het onderzoeksgebied zijn in de afgelopen jaren door verschillende archeologische bedrijven 

en instellingen in totaal zeven archeologische onderzoeken uitgevoerd. Het gaat daarbij om bureau-

onderzoeken, booronderzoeken (verkennend/karterend) en proefsleufonderzoeken (zie bijlage 2 en 

figuur 8). Deze onderzoeken worden hieronder beschreven: 

 

Plangebied ABY Bedrijventerrein (onderzoeksmeldingsnr. 2208598100 (30119)) 

In 2008 heeft RAAP Archeologisch Adviesbureau een archeologisch bureauonderzoek en verken-

nend booronderzoek uitgevoerd op het ABY Bedrijventerrein te Ysselsteyn, aangrenzend ten zuiden 

aan het plangebied Agrobaan. Bij het bureauonderzoek was een hoge archeologische verwachting 

opgesteld voor vindplaatsen van jager-verzamelaars uit het Paleolithicum en Mesolithicum. Deze 

verwachting gold met name voor het noordwestelijk deel van het plangebied, dat binnen een gradi-

entzone ligt. Tijdens het veldonderzoek bleek echter dat de bodem in het plangebied door afgraving 

en egalisatie zwaar is verstoord en dat intacte bodemhorizonten niet langer aanwezig zijn. Op basis 

van deze resultaten werd geen archeologisch vervolgonderzoek aanbevolen. 21 

 

Plangebied Agrarisch Bedrijventerrein (onderzoeksmeldingsnrs. 2166712100 (24046), 2315517100 

(44921) en 2237774100 (34200)) 

Aangrenzend ten westen aan het plangebied Agrobaan heeft SOB Research in juli 2007 een archeo-

logisch bureau- en booronderzoek uitgevoerd. Uit het bureauonderzoek bleek dat binnen het gehele 

plangebied Agrarisch Bedrijventerrein archeologische sporen aangetroffen konden worden. Deze 

verwachting werd getoetst door middel van een inventariserend booronderzoek. De intacte bodemop-

bouw die werd aangetroffen in de boringen bevestigd de hoge verwachting voor archeologische spo-

ren uit de Prehistorie tot en met de Middeleeuwen. Er werd door SOB Research het advies opgesteld 

om een inventariserend veldonderzoek door middel van proefsleuven uit de voeren. Dit proefsleuven-

onderzoek kan worden beperkt tot de delen van het plangebied die op de IKAW staan aangeduid met 

een middelhoge verwachting en waar de bodem verstoord zal worden door de geplande aanleg van 

het bedrijventerrein.22 

 

Op basis van dit advies is in februari 2011 door Econsultancy een archeologisch proefsleuvenonder-

zoek uitgevoerd in het zuidelijke deel van het oorspronkelijke plangebied. In de tien aangelegde 

proefsleuven zijn enkel recente en natuurlijke sporen aangetroffen. Door het ontbreken van archeolo-

                                                      
18 Provinciaal Omgevingsplan Limburg. 
19 Archeologisch informatiesysteem Archis3, Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed (RCE), Amersfoort. 
20 Archeologisch informatiesysteem Archis3, Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed (RCE), Amersfoort. 
21 Verhoeven, 2008. 
22 Ras, 2009. 
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gische waarden binnen het plangebied werd door Econsultancy geadviseerd om het terrein vrij te 

geven voor verdere ontwikkeling.23 

 

In het noordelijke deel van het oorspronkelijke plangebied is in maart 2009 een archeologisch bu-

reauonderzoek en inventariserend booronderzoek uitgevoerd door Archaeological Research & Con-

sultancy (ARC bv). De reden voor een tweede bureau- en booronderzoek binnen hetzelfde plange-

bied wordt in het rapport niet duidelijk toegelicht. Tijdens het bureauonderzoek werd een hoge ar-

cheologische verwachting voor sporen uit het Paleolithicum-Mesolithicum opgesteld. In het merendeel 

van de boringen was de bodem vergraven tot onder de B-horizont. Door de egalisatie van het terrein 

in het verleden en het ontbreken van archeologische indicatoren werd door ARC geadviseerd om de 

onderzoekslocatie vrij te geven.24 

 

Plangebied Pater Tulpstraat (onderzoeksmeldingsnrs. 2237044100 (34093) en 2243776100 (35030)) 

In maart 2009 heeft Econsultancy een archeologisch bureauonderzoek uitgevoerd voor het plange-

bied Pater Tulpstraat, gelegen circa 450 meter ten zuiden van het plangebied Agrobaan. Uit het bu-

reauonderzoek werd een hoge verwachting voor het aantreffen van resten uit het Laat-Paleolithicum 

tot en met de Bronstijd opgesteld. ARC bv heeft in april 2009 deze verwachting getoetst met behulp 

van een karterend booronderzoek. Tijdens dit onderzoek zijn geen archeologische indicatoren aange-

troffen. Op basis van de resultaten van het booronderzoek werd het niet waarschijnlijk geacht dat er 

binnen het plangebied een archeologische vindplaats aanwezig is en werd geadviseerd om de onder-

zoekslocatie vrij te geven.25 

 

Plangebied Deurneseweg 114 (onderzoeksmeldingsnr. 2376713100 (52970)) 

Archeodienst Gelderland BV heeft in 2012 een archeologisch bureauonderzoek en booronderzoek 

uitgevoerd in het plangebied Deurneseweg 144, circa 250 meter ten noordoosten van het plangebied 

Agrobaan. Op basis van het bureauonderzoek werd voor het plangebied een hoge archeologische 

verwachting toegekend voor vindplaatsen vanaf het Laat-Paleolithicum tot en met het Mesolithicum 

en een lage verwachting voor nederzettingsresten vanaf het Neolithicum tot en met de Nieuwe tijd. 

Tijdens het booronderzoek werden geen archeologische indicatoren en geen intacte podzolbodem 

aangetroffen. De archeologische verwachting voor het gehele plangebied werd bijgesteld naar laag 

voor alle periodes en er werd geen vervolgonderzoek geadviseerd.26  

 

Conclusie 

De resultaten van de onderzoeken die rondom het plangebied zijn uitgevoerd laten zien dat er geen 

archeologische vindplaatsen in de omgeving van het plangebied aanwezig zijn. Uit de uitgevoerde 

booronderzoeken bleek dat een intacte bodemhorizont met eventuele archeologische waarden op 

meerdere locaties nier meer aanwezig was. Bij deze onderzoeken is het onderzochte plangebied dan 

ook vrijgegeven. In een van de plangebieden was nog wel een intacte bodemhorizont aanwezig. Bij 

het proefsleuvenonderzoek bleek echter dat er enkel recente en natuurlijke sporen in de bodem 

aanwezig waren. Door het ontbreken van archeologische waarden werd ook dit plangebied 

vrijgegeven.  

 

Vondstmeldingen binnen het onderzoeksgebied27 

In ARCHIS staan alle bekende archeologische vondstmeldingen geregistreerd. Binnen het plangebied 

zijn geen vondstmeldingen geregistreerd. Binnen het onderzoeksgebied staat één vondstmelding 

                                                      
23 Schutte & Boots, 2011. 
24 Thijs, 2009. 
25 Wullink & Wijnen, 2009. 
26 Schorn, 2012. 
27 Archeologisch informatiesysteem Archis3, Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed (RCE), Amersfoort. 
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geregistreerd. Deze vondst betreft een fragment van een vuursteen bijl gevonden op circa 500 meter 

ten noorden van het plangebied (zie bijlage 3 en figuur 8). 

 

Wetenschappelijke publicaties, archieven en provinciaal archeologisch depot 

In het kader van dit bureauonderzoek zijn enkele publicaties geraadpleegd van archeologische on-

derzoeken die in het verleden binnen het onderzoeksgebied hebben plaatsgevonden (zie hierboven). 

Er heeft in het kader van dit bureauonderzoek geen archiefonderzoek plaats gevonden en er is geen 

contact opgenomen met het provinciaal depot van Limburg, aangezien verwacht werd dat dit voor dit 

plangebied geen meerwaarde zou hebben.  

 

2.7 Beschrijving van het historische gebruik 

 

In het plangebied kunnen naast archeologische sporen ook historische relicten voorkomen die nog in 

het landschap zichtbaar zijn. Het gaat hierbij om historisch geografische relicten zoals nederzettings-

vormen en wegen- en kavelpatronen. Veel van deze bewaard gebleven historische geografie geeft 

door de herverkavelingen in de tweede helft van de 20e eeuw een incompleet beeld van het historisch 

landschap. Historische kaarten van vóór de herverkaveling zijn een goede aanvulling op het huidige 

incomplete beeld. Voor de historische ontwikkeling is naast het historisch kaartmateriaal ook relevante 

achtergrondliteratuur geraadpleegd. 

 

Korte bewoningsgeschiedenis van Ysselsteyn 

In deze paragraaf wordt een bespreking van de bewoningsgeschiedenis van de streek gegeven. Een 

algemene ontwikkeling van de bewoningsgeschiedenis van Nederland wordt weergegeven in bijlage 

4. 

 

Ysselsteyn is in 1920 gesticht als modelontginning van de Peel. Het dorp, genoemd minister Hendrik 

Albert van IJsselsteyn, bestond in het begin uit 15 boerderijen, verspreid rond een y-vormig wegen-

stelsel. Rond de splitsing van de wegen bevonden zich een school, enkele woningen voor landarbei-

ders en, vanaf 1926, een kerk. Tussen 1922 en 1923 vestigden zich hier ook de eerste middenstan-

ders. De geplande ontginning was voornamelijk gericht op gemengde bedrijfsvoering, waarbij akker-

bouwproducten zoals graan en knolgewassen dienden als veevoer voor de gehouden varkens en 

kippen. In de eerste jaren ging het door ziekten en wateroverlast moeilijk met de landbouw, maar 

doorheen de jaren zorgden nieuwe ontginningen voor een groter draagvlak van het dorp. Een voor-

beeld van deze nieuwe ontginningen zijn de 58 boerderijen die door middel van staatsteun in 1938 in 

Ysselsteyn werden gesticht.28 

 

Historisch kaartmateriaal 

De situatie van het plangebied is op verschillende historische kaarten als volgt: 

 
Tabel III. Geraadpleegd historisch kaartmateriaal 

Bron Periode Kaartblad Schaal Omschrijving plangebied Bijzonderheden/directe 

omgeving 

Tranchot und v. Müffling kaart29 1803-1820 18, Weverslo 1:20.000 Heide Plangebied ligt in een heide-

gebied aan de rand van de 

Peel, ten zuiden van de Gren-

heuterweg en ten noorden van 

de waterplas Litsenberg.   

                                                      
28 Renes, 1999. 
29 Beeldbank Vrije Universiteit. 
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Kadastrale minuut30 1843 Gemeente 

Venray, Sectie 

H, Blad 03 

1:2.500 - Plangebied ligt in een heide-

gebied, ten zuiden van de Dijk 

van Deurne op Venray 

Militaire topografische kaart31 

(nettekening) 

1850-1864 52 1:50.000 - - 

Militaire topografische kaart 

(veldminuut) 

1895 652 1:50.000 - - 

Militaire topografische kaart 

(veldminuut) 

1911 652 1:50.000 - - 

Militaire topografische kaart 

(veldminuut) 

1923 652 1:50.000 - In een heidegebied, ten zuiden 

van de Deurnsche dijk 

Militaire topografische kaart 

(veldminuut) 

1936 652 1:50.000 Bouwland Plangebied ligt ten noorden 

van het dorp Ysselsteijn, ten 

zuiden van de Deurnsche dijk. 

Aangrenzend ten oosten aan 

het plangebied ligt een wo-

ning/boerderij, de rest van het 

plangebied is omgeven door 

bouwland 

Topografische kaart 1955 52B 1:25.000 - - 

Topografische kaart 1958 52B 1:25.000 - Aangrenzend ten oosten ligt de 

Anna Hoeve, de rest van het 

plangebied is omgeven door 

bouwland. Het plangebied ligt 

ten zuiden van de Deurnse 

weg.  

Topografische kaart 1967 52B 1:25.000 Bouwland met in de zuidooste-

lijke hoek een deel van een 

weg 

- 

Topografische kaart 1978 52B 1:25.000 Bouwland - 

Topografische kaart 1987 52B 1:25.000 - - 

Topografische kaart 2006 52B 1:25.000 - - 

Topografische kaart 2015 52B 1:25.000 Bouwland Aangrenzend ten oosten ligt de 

Anna Hoeve, ten zuiden loopt 

een weg en ten westen bevindt 

zich een industrieterrein. Het 

noordelijke deel van het plan-

gebied is omgeven door 

bouwland 

 

Op basis van het beschikbare gedetailleerde historische kaartmateriaal is te zien dat het plangebied 

aan het begin van de 19e eeuw deel uitmaakte van een heidegebied aan de oostelijke rand van de 

Peel. Ten noorden van het plangebied liep de Grenheuterweg, de voorloper van de huidige Deurne-

seweg. Op de Tranchot und v. Müffling kaart is te zien dat er zich ten zuiden van het plangebied een 

waterplas bevindt, benoemd als de Litsenberg. Deze waterplas is op latere kaarten niet meer te zien. 

 

Vanaf omstreeks 1843 staat de Grenheuterweg bekend als de Dijk van Deurne op Venray. Het plan-

gebied maakt ook in de tweede helft van de 19e eeuw deel uit van een heidegebied. 

 

Deze situatie verandert in het begin van de 20e eeuw. In 1920 wordt het dorp Ysselsteyn ten zuiden 

van het plangebied gesticht (zie bovenstaande paragraaf). Het heidegebied rondom Ysselsteyn wordt 

                                                      
30 Beeldbank Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed. 
31 Kadaster Topotijdreis (bron voor deze kaart en de hierop volgende kaarten in deze tabel). 
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ontgonnen en het plangebied wordt in gebruik genomen als bouwland. Direct ten oosten van het 

plangebied bevindt zich een boerderij, op de topografische kaarten bekend als de Anna Hoeve. 

 

Het plangebied blijft gedurende de tweede helft van de 20e eeuw tot op heden in gebruik als bouw-

land, mogelijk in verband met de naastgelegen Anna Hoeve. Ook de directe omgeving van het plan-

gebied is tot het begin van de 21e eeuw in gebruik als bouwland. Tussen 2006 en 2015 wordt het 

gebied ten westen van het plangebied in gebruik genomen als industrieterrein en door de jaren heen 

verder uitgebreid in de richting van het plangebied (zie Figuur 9 en figuur 10).  

 

Rijks- en gemeentemonumenten binnen attentiegebied 

Het plangebied ligt niet binnen een 50 m attentiezone van zowel rijksmonumenten, gemeentelijke 

monumenten als een MIP monument. 

 

Tweede Wereldoorlog  

Om vast te stellen of mogelijke archeologische waarden uit de Tweede Wereldoorlog in het plange-

bied aanwezig zijn, is een aantal publicaties geraadpleegd.32 

 

Het plangebied bevindt zich op circa 2 kilometer ten oosten van de Peel-Raamstelling. Deze stelling 

werd in 1939 gebouwd om de eerste aanval van de Duitse troepen vanuit het oosten tegen te hou-

den. De bezetting van de Peel-Raamstelling was echter te klein om zich voldoende tegen de sterke 

aanval van de Duitse troepen te weren en al op de eerste oorlogsdag, 10 mei 1940, slaagde de Duit-

se troepen er in om de Peel-Raamstelling door te breken.33 

 

Aan het einde van de Tweede Wereldoorlog werd de omgeving rondom het plangebied opnieuw on-

derworpen aan gevechten. Na operatie Market Garden, in september 1944, hadden de geallieerde 

troepen een smalle strook van het door de Duisters bezette gebied veroverd. In de weken na Market 

Garden werden meerdere zware gevechten gevochten in het zuiden van Nederland, in een poging 

van de geallieerden om hun gewonnen grond verder uit te breiden. Een van de gebieden onder vuur 

was de Peel. In oktober 1944 trokken de geallieerden door de Peel naar het oosten. Omstreeks 16 

oktober bevond de linie zich ter hoogte van de lijn IJsselsteyn-Weverslo-Merselo. Twee dagen later 

konden de geallieerden doortrekken naar het Oosten en, door de terugtocht van de Duitse troepen, 

de stad Venray innemen.34 

 

Het plangebied maakte zowel aan het begin als aan het eind van de Tweede Wereldoorlog deel uit 

van een gebied waar de aanvallende troepen doorheen trokken en waar tijdens deze doortocht meer-

dere gevechten hebben plaatsgevonden. Dit wordt bevestigd door de meldingen op de BEOBOM 

Ruimingskaart. Op deze kaart zijn meerdere ruimingsrapporten in de directe omgeving van het plan-

gebied te zien. Daarnaast bevinden zich ten noorden van het plangebied meerdere mijnenvelden.35 

 

Uit deze bronnen blijkt dat in het plangebied archeologische waarden uit de Tweede Wereldoorlog te 

verwachten zijn. Tijdens de oorlog hebben rondom het plangebied gevechtshandelingen plaatsge-

vonden. Hiervan kunnen binnen het plangebied mogelijk nog resten worden verwacht. 

 

Aanvullende informatie 

Voor aanvullende informatie is contact gezocht met de Archeologische Werkgroep Venray (d.d. 21 

december 2020, contactpersoon de heer R. Bloemen). De Archeologische Werkgroep gaf aan dat ze 

                                                      
32 Amersfoort & Kamphuis, 1990/Jong, 1969 – 1994/ Indicatieve kaart Militair Erfgoed/VEO Bommenkaart/Ruimingskaart/Klep 

& Schoenmaker, 1995/Zwanenburg, 1990. 
33 Amersfoort & Kamphuis, 1990. 
34 Klep & Schoenmaker, 1995. 
35 Ruimingskaart. 
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voor het plangebied geen aanvullingen hebben op de gegevens in Archis. Wel werd er door de heer 

R. Bloemen een reactie doorgestuurd van iemand die binnen het plangebied ooit naar archeologische 

resten gezocht heeft: 

 

Daar het ik wel eens euromuntjes gezocht van de Jera on Air bezoekers. Er lag geen vuursteen, wel 

oorlogsmeuk zoals fragmenten van koperen ontstekers en wat kogelhulzen. De grond was erg ver-

vuild met blikjes, stukken folie, bierdopjes etc.  

 

Tevens liet de Archeologische Werkgroep weten dat er in april-mei 2020 ten noorden van het plange-

bied graafwerkzaamheden zijn uitgevoerd zonder voorafgaand archeologisch onderzoek (zie Figuur 

11). Het ging hierbij om het afschuiven en egaliseren van bovengrond. Vanuit de Archeologische 

Werkgroep is toen aan een vuursteenzoeker gevraagd om tijdens de werkzaamheden te gaan kijken. 

De volgende observaties werden daarbij gemaakt: 

 

In Ysselsteyn heb ik vanaf de weg even gekeken naar de graafwerkzaamheden. 

Het was op privéterrein en je had daar erg veel bekijks vanuit de boerderijen. 

Vanaf de weg was niet bijzonders te zien, geel zand met wat klei en roestvlekken. 

 

 

2.8 Gespecificeerd archeologisch verwachtingsmodel 

 

Op grond van de gegevens uit het bureauonderzoek is de volgende gespecificeerde archeologische 

verwachting opgesteld: 

 
Tabel IV.  Gespecificeerde archeologische verwachting 

 

Archeologische perio-

de 

Gespecificeerde verwach-

ting 

Te verwachten complextype/resten  Relatieve diepte t.o.v. het maaiveld 

(Laat-)Paleolithicum Hoog Kampementen, vuursteenstrooiïngen en 

vuurstenen gebruiksvoorwerpen 

Vanaf het maaiveld tot in de top van de 

dekzandafzettingen 

Mesolithicum Hoog Kampementen, vuursteenstrooiïngen en 

vuurstenen gebruiksvoorwerpen 

Vanaf het maaiveld tot in de top van de 

dekzandafzettingen 

Neolithicum Laag Akkerlaag en/of nederzettingssporen, 

grafvelden, rituele plaatsen: kleine 

fragmenten aardewerk, natuursteen en 

vuurstenen gebruiksvoorwerpen, houts-

kool en gebruiksvoorwerpen 

Vanaf het maaiveld tot in de top van de 

dekzandafzettingen 

Bronstijd Laag Akkerlaag en/of nederzettingssporen, 

grafvelden, rituele plaatsen: kleine 

fragmenten aardewerk, natuursteen en 

vuurstenen gebruiksvoorwerpen, me-

taalresten, houtskool, botresten en 

gebruiksvoorwerpen 

Vanaf het maaiveld tot in de top van de 

dekzandafzettingen 

IJzertijd Laag Akkerlaag en/of nederzettingssporen, 

grafvelden, rituele plaatsen: kleine 

fragmenten aardewerk, natuursteen, 

metaalresten, glasresten, houtskool, 

botresten en gebruiksvoorwerpen 

Vanaf het maaiveld tot in de top van de 

dekzandafzettingen 

Romeinse tijd Laag Akkerlaag en/of nederzettingssporen, 

grafvelden, rituele plaatsen: kleine 

fragmenten aardewerk, natuursteen, 

metaalresten, glasresten, houtskool, 

botresten en gebruiksvoorwerpen 

Vanaf het maaiveld tot in de top van de 

dekzandafzettingen 

Vroege-Middeleeuwen Laag Bewoningssporen van een (boeren)erf: Vanaf het maaiveld tot in de top van de 
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kleine fragmenten aardewerk, metaal-

resten, glasresten, houtskool, botresten, 

organische resten en gebruiksvoorwer-

pen 

dekzandafzettingen 

Late-Middeleeuwen Laag Bewoningssporen van een (boeren)erf: 

kleine fragmenten aardewerk, metaal-

resten, glasresten, houtskool, botresten, 

organische resten en gebruiksvoorwer-

pen 

Vanaf het maaiveld tot in de top van de 

dekzandafzettingen 

Nieuwe tijd Laag Bewoningssporen van een (boeren)erf: 

kleine fragmenten aardewerk, metaal-

resten, glasresten, houtskool, botresten, 

organische resten en gebruiksvoorwer-

pen 

Vanaf het maaiveld tot in de top van de 

dekzandafzettingen 

 

Uit de landschappelijke ligging op een dekzandvlakte, op korte afstand van een beekdal, blijkt dat het 

plangebied vanaf het Paleolithicum gunstig is geweest voor jagers en verzamelaars. Stijgende 

grondwaterstanden, slechte afwatering en de daardoor toenemende veenvorming maakte het plan-

gebied vanaf het Neolithicum ongunstig voor landbouwers. Uit de archeologische gegevens die ver-

zameld zijn uit het onderzoeksgebied blijkt dat er in de omgeving van het plangebied sporen van 

menselijke activiteit zijn waar genomen uit het Neolithicum. Deze sporen zijn beperkt tot een enkel 

fragment van een vuurstenen bijl, gevonden circa 500 meter ten noorden van het plangebied. Bij eer-

der uitgevoerde archeologische onderzoeken in de omgeving van het plangebied kwamen geen ar-

cheologische sporen of vondsten aan het licht. 

 

Door archeologisch onderzoek is er een goed beeld van waar de jagers en verzamelaars hun tijdelijke 

kampementen vestigden. De jagers en verzamelaars waren afhankelijk van een aantal ecologische 

factoren, zoals het voedselaanbod en de aanwezigheid van grondstoffen in de omgeving van de loca-

tie. Ze leefde van de jacht, visserij en het verzamelen van onder andere noten, vruchten en wortels. 

Dit soort voedsel was met name te vinden op het overgangsgebied van hoge en droge gronden naar 

lage en natte gronden, de gradiëntzone, en dichtbij water, zoals vennen en beken. Op dit soort loca-

ties was ook drinkwater bereikbaar.36 De ligging van het plangebied op een dekzandvlakte, op de 

overgang van een dekzandrug naar een beekdal, maakt het een gunstige locatie voor jagers en ver-

zamelaars. Er geldt een hoge archeologische verwachting voor archeologische resten uit het Paleoli-

thicum en Mesolithicum. 

 

Voor de landbouwers zijn andere factoren van belang bij de locatiekeuze. Vanaf het Neolithicum ging 

men zich vestigen op één locatie. Om te kunnen blijven wonen op één plek werd het kunnen uitvoe-

ren van landbouw een belangrijke factor. Voor akkerbouw is onder andere een vruchtbare bodem en 

een goede afwatering van belang.37 De slechte afwatering in het Peelgebied en de daarmee gerela-

teerde veenvorming maakte het plangebied een ongunstige locatie voor landbouw. Voor de periodes 

van het Neolithicum tot en met de Vroege-Middeleeuwen geldt een lage archeologische verwachting. 

 

Vanaf de Middeleeuwen zijn schriftelijke bronnen bekend die de bekende locatiekeuzes en archeolo-

gische gegevens kunnen aanvullen. Vanaf de 13e eeuw wordt de locatie langs kruisingen en splitsin-

gen van doorgaande en lokale wegen ook van belang voor de locatiekeuze van een nederzetting. 

Deze nederzettingen kunnen zijn gegroeid tot de hedendaagse gehuchten en woonkernen.38 De to-

pografische kaarten tonen aan dat het plangebied tot omstreeks 1920 deel uitmaakte van een heide-

gebied aan de rand van de Peel. Pas na de stichting van het dorp Ysselsteyn in 1920 is het plange-

                                                      
36 Louwe Kooijmans et al., 2005. 
37 Louwe Kooijmans et al., 2005. 
38 Renes, 1999. 
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bied in gebruik genomen als bouwgrond. Ook voor de Late-Middeleeuwen en de Nieuwe tijd geldt een 

lage verwachting voor het aantreffen van archeologische resten. 

 

In het hele plangebied kunnen archeologische resten voorkomen uit alle archeologische perioden. De 

kans op het voorkomen van de resten is hoog voor het Paleolithicum en Mesolithicum en laag voor de 

latere periodes. De archeologische resten worden direct aan of onder het maaiveld verwacht. De 

vondstenlaag wordt verwacht in de eerste 30 centimeter beneden het maaiveld. Archeologische spo-

ren (uitgezonderd diepe paalsporen en waterputten) worden direct beneden het maaiveld verwacht. 

Deze archeologische resten bestaan hoofdzakelijk uit aardewerk- en/of vuursteenstrooiïngen. Organi-

sche resten en metaal zullen door de relatief droge en zure bodemomstandigheden slecht zijn gecon-

serveerd. Het complextype en de omvang kunnen niet nader worden gespecificeerd door de beperkte 

gegevens.  

 

Bodemverstoring 

Dat een gebied een middelhoge of hoge archeologische verwachting heeft, betekent niet dat eventue-

le aanwezige archeologische resten behoudenswaardig zijn. De waarde van archeologische vind-

plaatsen wordt grotendeels bepaald door de mate waarin grondsporen dan wel vondsten in situ be-

waard zijn gebleven.  

 

Het plangebied is in het verleden in gebruik geweest als landbouwgrond. Door agrarische activiteiten 

zoals ploegen kunnen eventueel aanwezige archeologische waarden, die vanaf het maaiveld worden 

verwacht, mogelijk verloren zijn gegaan. 

 

2.9 Conclusie bureauonderzoek 

 

Doel van het bureauonderzoek is een antwoord te vinden op de vraag wat de gespecificeerde archeo-

logische verwachting voor het plangebied is.   

 

Op basis van de resultaten van het bureauonderzoek geldt een hoge archeologische verwachting 

voor het aantreffen van resten uit het Laat-Paleolithicum en Mesolithicum en een lage archeologische 

verwachting voor alle periodes van het Neolithicum tot en met de Nieuwe tijd. 

 

Gezien de in dit bureauonderzoek opgestelde archeologische verwachting is binnen het plangebied 

vervolgonderzoek noodzakelijk om deze te toetsen. Het vervolgonderzoek kan het beste worden uit-

gevoerd in de vorm van een Inventariserend veldonderzoek, verkennend booronderzoek.  

 

Gezien de omvang van het plangebied is in dit stadium de meest geschikte onderzoeksmethode een 

verkennend booronderzoek. Verspreid in het plangebied dienen boringen te worden gezet met als 

doel om inzicht te krijgen in de toestand van het bodemprofiel. Tevens dient gekeken te worden naar 

de aanwezigheid van mogelijke vegetatie- en/of cultuurlagen, die zichtbaar zijn als bodemverkleurin-

gen. Door middel van het verkennend booronderzoek dient te worden vastgesteld of er binnen het 

plangebied archeologische resten in situ te verwachten zijn. 
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3 INVENTARISEREND VELDONDERZOEK 

 

3.1 Doelstelling en onderzoeksvragen  

 

Het inventariserend veldonderzoek (IVO-overig, verkennende fase) heeft tot doel de gespecificeerde 

archeologische verwachting aan te vullen en te toetsen door middel van boringen. Het veldonderzoek 

heeft tot doel antwoorden te vinden op wat de bodemopbouw is binnen het plangebied. Tevens dient 

te worden vastgesteld wat de gevolgen zijn van het in het plangebied aangetroffen bodemprofiel voor 

de gespecificeerde archeologische verwachting. 

 

3.2 Methoden 

 

Het inventariserend veldonderzoek is uitgevoerd in de vorm van een verkennend booronderzoek, 

onder certificaat op grond van de BRL SIKB 4000 (KNA, versie 4.1, 24‑05‑2018) en Kwaliteitsnorm 

Nederlandse Archeologie (KNA, versie 4.1, 24‑05‑2018), specificatie VS03. Voor het inventariserend 

veldonderzoek is op 8 januari 2021 door Julie Reynaert (Archeoloog, MSc) een Plan van aanpak 

(PvA) opgesteld. Het gehele plangebied was vrij toegankelijk. 

 

De boringen zijn verspreid binnen het plangebied gezet. Bij het zetten van de boringen is rekening 

gehouden met de aanwezige verhardingen en storthopen. In totaal zijn er met behulp van een edel-

manboor (diameter 7 centimeter) 8 boringen tot maximaal 1 meter -mv gezet (Figuur 12). De boringen 

zijn lithologisch conform de Archeologische Standaard Boorbeschrijvingsmethode beschreven.39 De 

boringen zijn met meetlinten ingemeten (x- en y-waarden). Van alle boringen is de maaiveldhoogte 

afgeleid van het Actueel Hoogtebestand Nederland (AHN).  

 

Aan de hand van het opgeboorde materiaal is beoordeeld of er wel, geen of slechts deels sprake is 

van een gaaf bodemprofiel. Tevens is gekeken naar de aanwezigheid van mogelijke vegetatie- en/of 

cultuurlagen, die zichtbaar zijn als bodemverkleuringen. Het opgeboorde materiaal is in het veld door 

middel van versnijden/verkruimelen geïnspecteerd op het voorkomen van archeologische indicatoren, 

zoals fragmenten vuursteen, aardewerk, houtskool, verbrand leem en bot. 

 

3.3 Resultaten 

 

Geologie en bodem 

De resultaten van de boringen zijn opgenomen in de vorm van boorprofielen en worden in bijlage 6 

weergegeven. Op basis van deze boorprofielen kunnen de hoofdlijnen van de opbouw van de bo-

demde bodemopbouw als volgt worden weergegeven. 
 

Tabel V.  Bodemopbouw boringen 2, 3, 4, 6, 840 

Diepte Samenstelling Interpretatie 

0-20 Matig fijn, zwak siltig, zwak humeus, donker grijsbruin zand Bouwvoor 

20-35 Matig fijn, zwak siltig, bruingeel zand met bruine en gele vlekken Verstoorde top C-horizont 

35-70 Matig fijn, zwak siltig, geel zand C-horizont 

 

Uit boringen 2, 3, 4, 6 en 8 blijkt dat de bovenste 20 tot 35 centimeter onder het maaiveld bestaat uit 

een bouwvoor van matig fijn, zwak siltig, zwak humeus, donker grijsbruin zand. Onder deze bouwvoor 

bevindt zich een dunne laag van 10-20 centimeter dikte, bestaande uit matig fijn, zwak siltig, bruin-

                                                      
39 Bosch, 2005.  
40 Deze tabel beschrijft specifiek de bodemopbouw van boring 6. 
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geel gevlekt zand. Deze laag wordt geïnterpreteerd als een (sub)-recente verstoorde laag, hoogst 

waarschijnlijk te relateren aan het egaliseren of ploegen van het plangebied. In boring 8 bevonden 

zich in deze laag ook enkele baksteen brokjes. Direct onder de verstoorde laag bevindt zich de C-

horizont, bestaande uit matig fijn, zwak siltig, geel zand. 

 

Tabel VI.  Bodemopbouw boringen 1 en 741 

Diepte Samenstelling Interpretatie 

0-30 Matig fijn, zwak siltig, donker grijsbruin zand Bouwvoor 

30-45 Matig fijn, zwak siltig, bruin zand B-horizont 

45-60 Matig fijn, zwak siltig, lichtbruin zand BC-horizont 

60-100 Matig fijn, zwak siltig, geel zand C-horizont 

 

Bij boringen 1 en 7 bestaat de eerste 20 tot 30 centimeter onder het maaiveld eveneens uit een matig 

fijne, zwak siltige, zwak humeuze, donker grijsbruine bouwvoor. In deze boringen is echter niet de 

hierboven beschreven verstoorde laag aangetroffen, maar is onder de bouwvoor nog een restant van 

de B-horizont aanwezig. In boring 1 is dit slechts een dunne laag onder de bouwvoor. Bij boring 7 

bevindt zich onder de bouwvoor een B-horizont van 15 centimeter dik, bestaande uit matig fijn, zwak 

siltig, bruin zand. In beide boringen volgt onder de B-horizont een BC-horizont van 10 tot 15 centime-

ter dik, bestaande uit matig fijn, zwak siltig, lichtbruin zand. Hieronder bevindt zich de C-horizont. 

 
Tabel VII.  Bodemopbouw boring 5 

Diepte Samenstelling Interpretatie 

0-40 Matig fijn, zwak siltig, zwak humeus, donker grijsbruin zand Bouwvoor 

40-50 Matig fijn, zwak siltig, donkergrijs AE-horizont 

50-60 Matig fijn, zwak siltig, bruin zand B-horizont 

60-70 Matig fijn, zwak siltig, lichtbruin zand BC-horizont 

70-100 Matig fijn, zwak siltig, geel zand C-horizont 

 

In boring 5 is de bouwvoor 5 tot 20 centimeter dikker dan in de overige boringen. Onder de 40 centi-

meter dikke bouwvoor bevindt zich een laag matig fijn, zwak siltig, donkergrijs zand. Deze laag wordt 

geïnterpreteerd als een AE-horizont. Onder deze horizont bevindt zich een B-horizont, bestaande uit 

matig fijn, zwak siltig bruin zand, met daaronder een BC-horizont, bestaande uit matig fijn, zwak siltig 

lichtbruin zand. Onder de BC-horizont bevindt zich de C-horizont. 

 

Op basis van de Bodemkaart van Nederland werd in het plangebied een veldpodzolgrond verwacht 

(zie § 2.5). Deze grond werd aangetroffen in boringen 1, 5, en 7. Enkel in boring 5 was de AE-

horizont nog aanwezig, bij de twee andere boringen bevond (een restant van) de B-horizont zich di-

rect onder de bouwvoor. In de overige vijf boringen was een podzolgrond niet (meer) aanwezig. Deze 

boringen bestonden uit een 10-20 centimeter dikke verstoorde laag, gelegen direct tussen de bouw-

voor en de C-horizont. Het ontbreken van de AE-horizont in boringen 1 en 7 toont aan dat ook in deze 

boringen een deel van de oorspronkelijke bodem is verstoord. Hoeveel centimeter van het oorspron-

kelijke niveau van de dekzandafzettingen is verstoord/verdwenen is op basis van deze boorprofielen 

niet te concluderen. 

 

 

                                                      
41 Deze tabel beschrijft specifiek de bodemopbouw van boring 7. 
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Archeologische indicatoren 

In geen van de boringen zijn archeologische indicatoren waargenomen. Het gaat hier echter om een 

verkennend bodemonderzoek, dat zich richt op de bodemopbouw en mogelijke bodemverstoringen 

die de archeologische trefkans kunnen beïnvloeden en niet zo zeer op het onderzoeken op de aan-

wezigheid van archeologische vondsten en/of sporen. 

 

3.4 Conclusie veldonderzoek 

 

Het veldonderzoek heeft tot doel antwoorden te vinden op wat de bodemopbouw is binnen het plan-

gebied en wat de gevolgen zijn van het in het plangebied aangetroffen bodemprofiel voor de gespeci-

ficeerde archeologische verwachting. 

 

Het veldonderzoek toont aan dat de bodemopbouw in een groot deel van het plangebied is verstoord. 

In drie van de acht boringen was nog een deel van de oorspronkelijke podzolgrond aanwezig. Slechts 

bij een van deze boringen was de AE-horizont aanwezig en was de B-horizont nog intact. Vanwege 

de verstoring van de oorspronkelijke bodemopbouw en het ontbreken van een intacte B-horizont in 

het merendeel van de boringen, kan de hoge archeologische verwachting voor het Laat-Paleolithicum 

en Mesolithicum worden bijgesteld naar een lage verwachting. 
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4 CONCLUSIE EN ADVIES 

 

Het bureauonderzoek toonde aan dat er zich mogelijk archeologische waarden in het plangebied 

zouden kunnen bevinden. In het bijzonder verhoogt de ligging van het plangebied op de beleidskaart 

van de gemeente Venray42 binnen een zone met een hoge archeologische verwachting, en de ligging 

op de overgang van een beekdal naar een dekzandrug, de kans op de aanwezigheid van archeolo-

gische resten uit het Laat-Paleolithicum en Mesolithicum. Daarom is aansluitend een inventariserend 

veldonderzoek in de vorm van een verkennend booronderzoek uitgevoerd. 

 

De aangetroffen bodemopbouw is in een groot deel van het plangebied verstoord. In drie van de acht 

boringen was nog een deel van de oorspronkelijke podzolgrond aanwezig. Slecht bij een van deze 

boringen was de AE-horizont aanwezig en was de B-horizont nog intact. 

 

De gespecificeerde archeologische verwachting, zoals die is weergegeven tijdens het bureauonder-

zoek, is door het booronderzoek bijgesteld naar een lage verwachting voor alle perioden. Op basis 

van de waargenomen bodemverstoring en de afwezigheid van een intacte B-horizont in het meren-

deel van de boringen, kan worden geconcludeerd dat archeologische waarden niet meer in situ wor-

den verwacht. 

 

Op grond van het ontbreken van aanwijzingen voor de aanwezigheid van archeologische waarden en 

de verstoorde bodemopbouw, adviseert Econsultancy om, ten aanzien van de geplande bodemingre-

pen, in het kader van de Archeologische Monumentenzorg (AMZ) geen vervolgonderzoek te laten 

plaatsvinden. 

 

Op grond van de resultaten van het bureau- en veldonderzoek adviseert Econsultancy om het plan-

gebied vrij te geven. 

 

Bovenstaand advies is van Econsultancy. De resultaten van onderhavig onderzoek dienen te worden 

beoordeeld door de bevoegde overheid (gemeente Venray). De bevoegde overheid neemt vervolgens 

een besluit. 

 

Mochten tijdens de graafwerkzaamheden toch archeologische waarden worden aangetroffen, dan 

dient hiervan melding te worden gemaakt conform artikel 5.10 van de Erfgoedwet uit juli 2016 bij het 

Ministerie van Onderwijs, Cultuur en Wetenschap (de Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed43). 

 

 

 

  

                                                      
42 RAAP, 2011. 
43 Infodesk email: info@cultureelerfgoed.nl of tel: 033-4217456. 
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Figuur 1. Situering van het plangebied binnen Nederland44  
 

 

 
  

                                                      
44 Publieke Dienstverlening Op de Kaart (PDOK) 

Agrobaan te Ysselsteyn. 
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Figuur 2. Detailkaart van het plangebied45 
 

 

 
  

                                                      
45 Publieke Dienstverlening Op de Kaart (PDOK) 
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Detailkaart van het plangebied 

Agrobaan te Ysselsteyn. 
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Figuur 3. Luchtfoto van het plangebied46 

 

 

 
 

  

                                                      
46 Publieke Dienstverlening Op de Kaart (PDOK) 
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Luchtfoto van het plangebied 
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Figuur 4. Situering van het plangebied binnen de archeologische beleidskaart47 

 

 

 
  

                                                      
47  

Legenda 

Plangebied 

 

Situering van het plangebied binnen de archeologische beleidskaart gemeente Venray 

Agrobaan te Ysselsteyn. 
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Figuur 5. Situering van het plangebied binnen de Geomorfologische kaart48 

 

 

 

  

                                                      
48 Archeologisch informatiesysteem Archis3, Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed (RCE), Amersfoort 
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Situering van het plangebied binnen de Geomorfologische kaart 

Agrobaan te Ysselsteyn. 
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Figuur 6. Situering van het plangebied binnen het Actueel Hoogtebestand Nederland (AHN) 49 

 

 

  

                                                      
49 AHN 
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Situering van het plangebied binnen Actueel Hoogtebestand Nederland (AHN) 

 

Agrobaan te Ysselsteyn. 
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Figuur 7. Situering van het plangebied binnen de Bodemkaart50 
 

 

 
  

                                                      
50 Archeologisch informatiesysteem Archis3, Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed (RCE), Amersfoort 
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Plangebied 

Situering van het plangebied binnen de bodemkaart 

Agrobaan te Ysselsteyn. 
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Figuur 8. Archeologische Gegevenskaart van het onderzoeksgebied51 

 

 

 
  

                                                      
51 Archeologisch informatiesysteem Archis3, Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed (RCE), Amersfoort 

Archeologische Gegevenskaart van het onderzoeksgebied (bron: Archeologisch informatiesysteem Archis3, AHN) 

Agrobaan te Ysselsteyn. 

 

Plangebied 
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Figuur 9. Situering van het plangebied binnen de Tranchot und v. Müffling kaart (1803-1820)52 

 

 

 
  

                                                      
52 Beeldbank Vrije Universiteit. 
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Agrobaan te Ysselsteyn. 
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Figuur 10. Situering van het plangebied binnen de historische kaarten 
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Situatie 1843 (bron: Beeldbank Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed) Situatie 1850-1864 (bron: Topotijdreis) 

Situatie 1895 (bron: Topotijdreis) Situatie 1911 (bron: Topotijdreis) 

Situatie 1923 (bron: Topotijdreis) Situatie 1936 (bron: Topotijdreis) 
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Situering van het plangebied binnen de historische kaarten 

Legenda 

Plangebied 

Agrobaan te Ysselsteyn. 

 

  

  

  

Situatie 1958 (bron: Topotijdreis) Situatie 1967 (bron: Topotijdreis) 

Situatie 1978 (bron: Topotijdreis) Situatie 1987 (bron: Topotijdreis) 

Situatie 2006 (bron: Topotijdreis) Situatie 2015 (bron: Topotijdreis) 
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Figuur 11. Luchtfoto met graafwerkzaamheden ten noorden van het plangebied (2020)53 

 

 

 
  

                                                      
53 Mededeling R. Bloemen, 21 december 2020. 
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Locatie van graafwerkzaamheden 



 

Rapport 14253.002 versie 1   

Figuur 12. Boorpuntenkaart 
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Bijlage 1 Overzicht geologische en archeologische tijdvakken 
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volgens De Mulder et al. (2003). Mariene isotoop stadium (MIS) volgens Bassinot et al. (1994). Atmosferische data volgens Stuiver et al. (1998). 
Zuurstofisotoop calibratie (OxCal) versie 3.9 Bronk Ramsey (2003), toegepast op het Laat-Weichselien en het Holoceen. 
Archeologische periode-indeling en ouderdom volgens de Rijksdienst voor het Oudheidkundig Bodemonderzoek (ROB). 
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Bijlage 2 Onderzoeksmeldingen 
 
Zaaknummer 
(OM-nummer) 

Locatie Aard, uitvoerder en resultaten van het onderzoek 

2315517100 
(44921) 

100 meter ten zuidwesten van het 
plangebied 
te Ysselsteyn 
Gemeente Venray 
Coördinaat: 190321/389706 

Type onderzoek: proefsleuvenonderzoek 
Uitvoerder: Econsultancy BV 
Datum: 7-2-2011  
Resultaat:  
Aangezien in het plangebied geen sporen zijn aangetroffen ouder dan 50 jaar en 
vondstmateriaal eveneens ontbreekt is geadviseerd om geen vervolgonderzoek uit te 
voeren en het plangebied vrij te geven voor verdere ontwikkeling. 
De gemeente Venray heeft het advies overgenomen en omgezet in een selectiebesluit. 

2208598100 
(30119) 

110 meter ten zuidoosten van het 
plangebied 
te Ysselsteyn 
Gemeente Venray 
Coördinaat: 190480/389678 

Type onderzoek: booronderzoek 
Uitvoerder: RAAP Archeologisch Adviesbureau 
Datum: 29-7-2008  
Resultaat:  
Uit het bureauonderzoek blijkt dat het plangebied in een in archeologisch opzicht 'arm' 
(dekzand-) gebied ligt. Toch geldt voor het noordwestelijke deel van het plangebied, op 
basis van landschappelijke kenmerken, een hoge archeologische verwachting voor 
vindplaatsen (met name kampementen) van jager-verzamelaars uit het Paleolithicum 
en Mesolithicum. Tijdens het veldonderzoek is deze verwachting getoetst. Gebleken is 
dat de bodem in het plangebied vanwege afgraving en egalisatie zwaar is verstoord. 
Intacte bodemhorizonten, waarin artefacten van jager-verzamelaars verwacht werden, 
zijn nergens meer aanwezig. Er zijn geen archeologische indicatoren aangetroffen. 
Op grond van de zwaar verstoorde bodem en het ontbreken van archeologische resten 
wordt ten aanzien van het plangebied geen archeologisch vervolgonderzoek aanbevo-
len. 

2166712100 
(24046) 

120 meter ten westen van het 
plangebied 
Deurneseweg/Jan Poelsweg te 
Ysselsteyn 
Gemeente Venray 
Coördinaat: 190242/389765 

Type onderzoek: booronderzoek 
Uitvoerder: SOB Research 
Datum: 23-8-2007  
Resultaat:  
Op basis van de boorgegevens kan worden aangenomen dat het profiel binnen het 
onderzoeksgebied waarschijnlijk grotendeels intacts aanwezig is. Dit betekent dat zich, 
op basis van de geologische opbouw, ter plaatse van het onderzoeksgebied archeolo-
gische sporen kunnen bevinden uit de Prehistorie tot en met de Middeleeuwen. 
Aangezien het hier mogelijk ook om de aanwezigheid van (vaak in boringen moeilijk 
herkenbare) archeologische sporen uit de Prehistorie gaat, en er bijvoorbeeld ook kans 
is op de aanwezigheid van grafvelden, lijkt de uitvoering van een nader, karterend 
booronderzoek niet zinvol te zijn. Daarom zal door middel van proefsleuven moeten 
worden onderzocht of er sprake is van de aanwezigheid van archeologische sporen. 

2237774100 
(34200) 

120 meter ten westen van het 
plangebied 
Agrobaan te Venray 
Gemeente Venray 
Coördinaat: 190250/389891 

Type onderzoek: booronderzoek 
Uitvoerder: Archaeological Research en Consultancy 
Datum: 18-3-2009  
Resultaat:  
De onderzoekslocatie ligt op de Peelhorst in een dekzandvlakte. Op de onderzoekslo-
catie zijn grotendeels vergraven veldpodzolgronden aanwezig. De onderzoekslocatie 
heeft door de ligging op de overgang van een aantal dekzandruggen naar het beekdal 
van naar Loobeek. Hierdoor heeft de onderzoekslocatie een hoge trefkans op archeo-
logische resten en/of sporen van jagers en verzamelaars uit de periode Paleolithicum - 
Mesolithicum. De onderzoekslocatie is in het verleden geëgaliseerd. In de monsters 
van het karterend booronderzoek zijn géén archeologische indicatoren waargenomen.  
De hoge trefkans op archeologische resten en of sporen uit de periode Paleolithicum - 
Mesolithicum is in het karterend veldonderzoek niet bevestigd. Een vervolgonderzoek is 
daarom niet noodzakelijk. Geadviseerd wordt om de onderzoekslocatie vrij te geven.  

2376713100 
(52970) 

300 meter ten noorden van het 
plangebied 
Deurneseweg 144 te Ysselsteyn 
Gemeente Venray 
Coördinaat: 190535/390173 

Type onderzoek: booronderzoek 
Uitvoerder: Archeodienst Gelderland BV 
Datum: 9-8-2012  
Resultaat:  
In geen van de boringen zijn indicatoren aangetroffen die wijzen op de aanwezigheid 
van een archeologische vindplaats. De kans dat binnen het plangebied een archeolo-
gische vindplaats aanwezig is, wordt daarom klein geacht. 
Op grond van de resultaten van het onderzoek acht Archeodienst BV een archeolo-
gisch vervolgonderzoek niet noodzakelijk. 
De gemeente Venray heeft het selectieadvies overgenomen. 

2237044100 
(34093) 

450 meter ten zuidoosten van het 
plangebied 
Pater Tulpstraat (Ong.) te Yssel-
steyn 
Gemeente Venray 
Coördinaat: 190678/389388 

Type onderzoek: bureauonderzoek 
Uitvoerder: Econsultancy BV 
Datum: 12-3-2009  
Resultaat:  
Volgens historische kadastrale en topografische kaarten lag het plangebied in ieder 
geval vanaf de vroege 19e eeuw in een heidegebied. Na de stichting van Ysselsteyn in 
1920 is het plangebied voor agrarische doeleinden in gebruik genomen; het is altijd 
onbebouwd gebleven. Het plangebied is gelegen in een dekzandvlakte en volgens de 
bodemkaart komt er een veldpodzolgrond voor. De grondwatertrap is VI. Op de Indica-
tieve Kaart van Archeologische Waarden (IKAW) heeft het plangebied een lage archeo-
logische verwachting. Uit een gebied met een straal van ca. 600 tot 1.500 m rond het 
plangebied zijn diverse vondsten bekend uit het Mesolithicum en het Neolithicum. Naar 
verwachting kunnen in het plangebied archeologische resten uit alle perioden worden 
aangetroffen, maar met name uit het de steentijd. 
Er is een inventariserend veldonderzoek d.m.v. verkennende boringen geadviseerd 
Er is een inventariserend veldonderzoek d.m.v. karterende boringen uitgevoerd door 
ARC bv. In de aanbeveling om geen archeologisch vervolgonderzoek te verrichten kan 



 

Rapport 14253.002 versie 1   

het bevoegd gezag zich vinden. 

2243776100 
(35030) 

450 meter ten zuidoosten van het 
plangebied 
te IJsselstein 
Gemeente Venray 
Coördinaat: 190678/389389 

Type onderzoek: booronderzoek 
Uitvoerder: Archaeological Research en Consultancy 
Datum: 5-5-2009 
Resultaat:  
Het karterend inventariserend booronderzoek heeft aangetoond dat de locatie zich 
inderdaad binnen dekzandafzettingen bevindt, waarin een veldpodzolgrond is gevormd. 
Volgens een ooggetuige is redelijk recent (na de ontginning) een ophogingspakket op 
het terrein aangebracht. Op de locatie is mogelijk het laagje van Usselo aangetroffen 
op 2,7 meter -mv diepte. Dit ligt gewoonlijk op het Oude Dekzand, zodat geconcludeerd 
kan worden dat dit door een ca. 3 meter dikke laag van het Jonge Dekzand bedekt 
wordt. Gezien de diepte van de bodemingreep is de verstoring van archeologische 
resten van het Laat-Paleolithicum uit te sluiten, omdat deze waarschijnlijk afgedekt zijn 
met ca. 3 meter Jong Dekzand. Binnen de zone van verstoring zijn resten vanaf het 
Mesolithicum tot Bronstijd het meest waarschijnlijk, omdat het na deze periode een 
onvruchtbaar en open gebied was dat minder interessant was voor landbouwende 
gemeenschappen. Onder een bouwvoor bestaande uit een ophogingslaag van 65 à 85 
centimeter dikte is een intact bodemprofiel van een veldpodzolgrond aangetroffen. 
Vanwege de ophogingslaag zal de verstoring van het oorspronkelijke bodemprofiel 
maximaal 15 centimeter bedragen (binnen de AE-horizont). In de boringen zijn geen 
archeologische indicatoren aangetroffen.  
Gezien het ontbreken van archeologische indicatoren kan de archeologische verwach-

ting laag worden ingeschat. Er zijn bij het karterend onderzoek geen archeologische 
indicatoren aangetroffen. Het is dus niet waarschijnlijk dat er op de locatie een archeo-
logische vindplaats aanwezig is. Samen met de lage trefkans en de aanwezigheid van 
een ophogingspakket is het onwaarschijnlijk dat de werkzaamheden het archeologisch 
erfgoed bedreigen.  
Gezien de geringe kans op archeologische resten binnen de onderzoekslocatie zijn er 
geen bezwaren tegen de voorgenomen nieuwbouw op de onderzoekslocatie. Geadvi-
seerd wordt dan ook om de onderzoekslocatie vrij te geven.  
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Bijlage 3 Vondstmeldingen 

 
Zaaknummer (Waarne-
mingsnr.) 

Locatie Omschrijving 

2864974100 (29608) 500 meter ten noorden van het plangebied 
'T Kustert te Ysselsteyn 
Gemeente Venray 
Coördinaat: 190560/390320 

Neolithicum : 
- fragment van een vuursteen bijl 
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Bijlage 4 Bewoningsgeschiedenis van Nederland 
 

Als aanvullende informatie wordt hieronder een algemene ontwikkeling van de bewoningsgeschie-

denis van Nederland weergegeven. 

 

Paleolithicum (tot circa 8800 v. Chr.)  

De vroegste bewoningssporen in Nederland uit deze periode dateren uit de voorlaatste ijstijd, circa 

300.000-130.000 jaar geleden. Waarschijnlijk hebben in de koudste fasen van de ijstijden in Neder-

land geen mensen geleefd. Daarentegen was bewoning in de warmere perioden wel mogelijk. De 

mensen die hier toen leefden trokken als jagers/vissers/verzamelaars rond in kleine groepen en 

maakten gebruik van tijdelijke kampementen. Veranderingen in het klimaat zorgden voor een veran-

derende flora en fauna. Tijdens de koude perioden bestond het groot wild onder meer uit rendieren, 

mammoeten, paarden en steppewisenten. Vooral op paarden en rendieren werd in het Laat-

Paleolithicum intensief jacht gemaakt. Tijdens de warmere perioden werd er onder andere op herten, 

wilde zwijnen en oerossen gejaagd.  

 

Mesolithicum (circa 8800-4900 v. Chr.) 

Rond de overgang van het Pleistoceen naar het Holoceen (circa 9000 v. Chr.) verbeterde het klimaat 

voor een langdurige periode. De gemiddelde temperatuur steeg, waardoor de variatie in flora en fau-

na (o.a. bosontwikkeling) toenam. De mens kreeg nu de mogelijkheid om meer gevarieerd te eten: 

vruchten en andere eetbare gewassen stonden nu vaker op het menu. Doordat de temperatuur steeg, 

trok het groot wild (met name rendieren) naar het noorden, en maakte plaats voor meer territoriumge-

bonden klein wild, vogels en vissen. Door deze veranderende leefomstandigheden werd de jacht-

techniek aangepast. De vuursteen bewerkingstechniek hield met deze ontwikkeling gelijke tred. Er 

werden kleine vuursteenspitsen vervaardigd die als pijl- en harpoenpunt werden gebruikt. Met de 

stijging van de temperatuur begon het landijs te smelten en de zeespiegel te stijgen. Het tot dan toe 

droge Noordzee-Bekken kwam onder water te staan. De groepen jagers/vissers/verzamelaars wis-

selden nog wel van locatie maar exploiteerden kleinere gebieden. In het voorjaar viste men in de ri-

vieren, tijdens de zomer leefde men voornamelijk langs de kust, waar naast vis en schaaldieren ook 

zeehonden als voedselbron dienden. In de herfst verzamelde men noten en vruchten, terwijl in de 

winter op onder meer pelsdieren werd gejaagd.  

 

Neolithicum (circa 5300-2000 v. Chr.)  

Aan het begin van deze periode gingen het jagen, vissen en verzamelen een steeds minder belangrij-

ke rol spelen. Men ging nu zelf cultuurgewassen telen en dieren houden bij het kamp. Uit vondsten 

valt af te leiden dat het om twee groepen mensen gaat, enerzijds kolonisten met een vrijwel agrari-

sche levenswijze, anderzijds om de autochtone mesolitische bevolking die een halfagrarische levens-

stijl erop na gaat houden. Deze verandering ging gepaard met enkele technologische en sociale ver-

nieuwingen zoals: het wonen op een vaste plek in een huis, het gebruik van vaatwerk van (gebakken) 

klei en de introductie van geslepen stenen dissels en bijlen. De bevolking groeide nu gestaag, mede 

door de productie van overschotten. Uit het Neolithicum zijn verschillende nu nog zichtbare grafmo-

numenten bekend, te weten grafkelders, hunebedden en grafheuvels.  

 

Bronstijd (circa 2000-800 v. Chr.) 

Het begin van dit tijdvak valt samen met het eerste gebruik van bronzen voorwerpen zoals bijlen. 

Vuurstenen werktuigen bleven, zij het minder, in gebruik. Het aardewerk uit deze periode is over het 

algemeen tamelijk zeldzaam. Vuursteenmateriaal uit de Bronstijd is meestal niet goed te onderschei-

den van dat uit andere perioden. Lange tijd bleven bronzen voorwerpen zeer schaars binnen Neder-

lands grondgebied. Door het van nature ontbreken van de benodigde grondstoffen moest het brons 

worden geïmporteerd en ontstonden er handelscontacten over langere afstanden. Eén en ander had 
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wel tot gevolg dat er binnen de bevolking grotere verschillen ontstonden door verschillen op basis van 

bezit. De grafheuveltraditie, die tijdens het Neolithicum haar intrede deed, werd in eerste instantie 

voortgezet, maar rond 1200 v. Chr. vervangen door begravingen in urnenvelden. Het gaat hier om 

ingegraven urnen met crematieresten waar overheen kleine heuveltjes werden opgeworpen, omge-

ven door een greppel. Een Kopertijd voorafgaand aan de Bronstijd wordt in Noordwest-Europa niet 

onderscheiden, in tegenstelling tot bijvoorbeeld het Middellandse Zeegebied. Wel zijn uit het Laat-

Neolithicum koperen voorwerpen bekend. 

 

IJzertijd (circa 800-12 v. Chr.)  

In deze periode werden voor het eerst ijzeren voorwerpen vervaardigd. Voor de productie van werk-

tuigen en wapens werd brons vervangen door ijzer. Er ontstond een inheemse ijzerproductie. Het 

gebruik van vuursteen voor het vervaardigen van werktuigen duurde nog in beperkte mate voort. Ten 

opzichte van de Bronstijd traden er in de aardewerktraditie geen radicale veranderingen op. Evenals 

in het Neolithicum en de Bronstijd woonden de mensen in verspreid liggende hoeven ('Einzelhöfe') of 

in nederzettingen bestaande uit maar enkele huizen; deze werden in een beperkt gebied nogal eens 

verplaatst. Op de hogere zandgronden ontstonden uitgebreide omwalde akkercomplexen ('Celtic 

fields'). Opvallend zijn de verschillen in materiële welstand (bezit van metalen voorwerpen), die moge-

lijk op sociale ongelijkheid duiden. In de zogenaamde vorstengraven uit Zuid Nederland, met daarin 

luxe, geïmporteerde bijgaven, zijn vermoedelijk lokale of regionale autoriteiten begraven. De meeste 

begravingen vonden nog immer plaats in urnenvelden. Tijdens de IJzertijd werd het Friese kustgebied 

gekoloniseerd en ontstonden de eerste terpen. 

 

Romeinse tijd (circa 12 v. Chr. - 450 n. Chr.)  

Met de komst van de Romeinen eindigt de prehistorie en begint de geschreven geschiedenis. Aange-

zien de schriftelijke bronnen slechts een zeer fragmentarisch beeld schetsen, is men toch nog in be-

langrijke mate aangewezen op de archeologie als informatiebron. Een tijd lang diende het Nederland-

se rivierengebied als uitvalsbasis voor veldtochten in het noorden van Germanië. In 47 n. Chr. werd 

de Rijn definitief als Romeinse rijksgrens ingesteld. Ter controle en verdediging van deze zogenaam-

de 'limes' werden langs de Rijn, tot diep in Duitsland, 'castella' (militaire forten) gebouwd. 

 

De inheemse manier van leven handhaafde zich nog lange tijd. Wel werd, vooral na de opstand van 

de Bataven tegen de Romeinse overheersers in 69-70 n. Chr., de Romeinse invloed steeds duidelij-

ker. In veel inheems-Romeinse nederzettingen was bijvoorbeeld, naast het eigen handgevormde aar-

dewerk, Romeins importaardewerk in gebruik, dat op de draaischijf was vervaardigd. Er werden, 

vooral in Limburg, grootse villa's (Romeinse herenboerderijen) gebouwd, hetzij nieuw gesticht, hetzij 

ontwikkeld vanuit een bestaande inheemse nederzetting.  

 

De Romeinen legden een voor die tijd al uitgebreide infrastructuur aan, waardoor het gebied steeds 

beter werd ontsloten. Op verschillende plaatsen ontstonden aanzienlijke nederzettingen, waarvan er 

enkele met een stedelijk karakter (zoals Nijmegen). De inheemse bevolking, ten noorden van de Li-

mes, werd niet zo sterk beïnvloed door de Romeinse aanwezigheid. Er was wel sprake van handels-

contacten en het uitwisselen van geschenken. In de tweede helft van de derde eeuw ontstond, onder 

meer door invallen van Germaanse stammen, een instabiele situatie die met korte onderbrekingen 

voortduurde tot in de vijfde eeuw. Uiteindelijk leidde dit in het jaar 406 tot de definitieve ineenstorting 

van de grensverdediging langs de Rijn. 

 

Middeleeuwen (circa 450-1500 n. Chr.)  

Over de Vroege-Middeleeuwen, vooral over het tijdvak 450-600 n. Chr., is relatief weinig bekend. 

Zowel historische bronnen als archeologische overblijfselen zijn schaars. De bevolkingsomvang was 

ten opzichte van de voorafgaande periode sterk afgenomen. De marktgerichte economie verdween 

en de mensen vielen terug op zelfvoorziening. De politieke macht was na het wegvallen van de Ro-
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meinse staatsorganisatie in handen gekomen van regionale en lokale hoofdlieden. Een gezagheb-

bende status was nu vooral gebaseerd op militair succes en materiële welstand. Deze instabiele peri-

ode wordt ook wel aangeduid als de 'tijd van de volksverhuizingen'. 

Vanaf de 10e – 11e eeuw wordt een overheersende positie van de al dan niet adellijke grootgrondbe-

zitters waargenomen. Dit vertaalt zich in nieuwe nederzettingsvormen als mottes, kastelen en ver-

sterkte hoeven. In verband met de aanhoudende bevolkingsgroei, en mede dankzij gunstige klimato-

logische omstandigheden, werd een begin gemaakt met het ontginnen van woeste gronden als bos, 

heide en veen. Veel van de huidige dorpen en steden dateren uit deze periode. Door de aanleg van 

dijken en kaden werden laaggelegen gebieden beschermd tegen wateroverlast. De heersende rivali-

teit tussen de vorsten leidde, in combinatie met een zwak centraal gezag, veelvuldig tot lokaal ge-

weld, waarvan de bevolking vaak het slachtoffer werd. Door het aanleggen van burgen, schansen, 

landweren en wallen trachtte men zich te beveiligen. 

 

Nieuwe tijd (1500-heden) 

De Nieuwe tijd kenmerkt zich door een groot aantal veranderingen vooral op het gebied van mens- en 

wereldbeeld. Er is sprake van een Europese overzeese expansie wat leidt tot handelscontacten, han-

delskapitalisme en het begin van een wereldeconomie. Er ontstaat een nieuwe wetenschappelijke 

belangstelling die resulteert in vele uitvindingen. Deze uitvindingen vormen de motor van de industri-

ele revolutie. Er ontstaat een nationale staat die centraal bestuurd wordt. Als gevolg van deze ontwik-

kelingen neemt het belang en de omvang van steden toe en neemt de macht van adel af. Het groot-

ste deel van de bevolking is niet meer werkzaam en woonachtig op het platteland maar in de steden. 

In verband met de aanhoudende bevolkingsgroei worden aan het eind van de 19e tot het begin van de 

20e eeuw op grote schaal woeste gronden gecultiveerd. Door de industriële revolutie komen steeds 

meer producten beschikbaar voor steeds meer mensen waardoor de welvaart stijgt. In de Nieuwe tijd 

vindt er eveneens een hernieuwde oriëntatie op het erfgoed van de klassieke Oudheid plaats, wat 

zich tot in het begin van de 20e eeuw uit in de kunsten. 
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Bijlage 5 AMZ-cyclus 
 

Het AMZ-proces 

Archeologisch onderzoek in Nederland wordt in het algemeen uitgevoerd binnen het kader van de 

Archeologische Monumentenzorg (AMZ). Het gehele traject van de AMZ omvat een aantal stappen 

die elkaar kunnen opvolgen, afhankelijk van het resultaat van de voorgaande stappen. Om inhoudelij-

ke, prijs- en planningstechnische redenen kan er soms voor gekozen worden om bepaalde stappen 

gelijktijdig uit te voeren. Bovendien kan, indien reeds voldoende gegevens bekend zijn, een stap wor-

den overgeslagen. Elke stap eindigt met een rapport met daarin een advies voor de vervolgstappen. 

Na elke stap wordt er een besluit genomen door de bevoegde overheid, gemeente, provincie of de 

Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed, op basis van de resultaten van het archeologisch onderzoek. 

Indien na een bepaalde stap blijkt dat geen nader vervolgonderzoek nodig is, wordt het archeologisch 

onderzoek afgesloten. Ook kan de bevoegde overheid besluiten dat een vindplaats van zo groot be-

lang is, dat deze in situ behouden moet worden. Dan dienen de archeologische resten in de grond 

beschermd te worden door planaanpassing of planinpassing. 

 

Het begint met het bepalen van de onderzoeksplicht. Gemeentelijke, provinciale en landelijke archeo-

logische waardenkaarten geven aan of het plangebied in een gebied ligt met een archeologische 

verwachting. Indien dit het geval is, dan zal er in het kader van de planprocedure onderzoek verricht 

moeten worden om te bepalen of er archeologische waarden binnen het plangebied aanwezig zijn. 

Hiermee start de zogenaamde AMZ-cyclus (zie schema). 

 

De eerste fase: Bureauonderzoek 

Elk archeologisch onderzoek begint met een bureauonderzoek. Dit heeft tot doel het verwerven van 

informatie, aan de hand van bestaande bronnen, over bekende of verwachte archeologische waar-

den, binnen het plangebied om tot een gespecificeerd verwachtingsmodel te komen, op basis waar-

van een beslissing genomen kan worden ten aanzien van een eventuele vervolgstap. 

 

De tweede fase: Inventariserend VeldOnderzoek (IVO) 

Het doel van een IVO is het aanvullen en toetsen van het gespecificeerde verwachtingsmodel. Het 

IVO moet informatie geven over de aan- of afwezigheid, de aard, het karakter, de omvang, de date-

ring, de gaafheid, de conservering en de inhoudelijke kwaliteit van de archeologische waarden. 

 

Inventariserend Veldonderzoek; Booronderzoek en Veldkartering 

Door een booronderzoek kan er een goede inschatting gemaakt worden van de kans op archeolo-

gische waarden (grondsporen en daarmee samenhangende voorwerpen). Bij het booronderzoek is 

een onderscheid aangebracht in een verkennende, karterende en waarderende fase. De verkennen-

de fase heeft tot doel inzicht te krijgen in de vormeenheden van het landschap, voor zover deze van 

invloed zijn op de locatiekeuze. Op deze manier worden kansarme zones uitgesloten en kansrijke 

zones geselecteerd voor de volgende fasen. Tijdens de karterende fase wordt het onderzoeksgebied 

systematisch onderzocht op de aanwezigheid van archeologische vondsten of sporen. De waarde-

rende fase sluit aan op de karterende fase. Het waarnemingsnet kan verdicht worden om de horizon-

tale begrenzing, ligging en omvang van archeologische vindplaatsen vast te stellen.  

 

Een veldkartering wordt uitgevoerd wanneer vondsten of sporen aan de oppervlakte worden verwacht 

en zichtbaar zijn op het moment dat het onderzoek uitgevoerd wordt. Dit type onderzoek bestaat uit 

het systematisch belopen van het maaiveld van het plangebied. 
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Inventariserend Veldonderzoek; Proefsleuven 

Als uit vooronderzoek blijkt dat binnen het plangebied archeologische resten aangetroffen kunnen 

worden kan de bevoegde overheid beslissen tot een proefsleuvenonderzoek. Proefsleuven zijn lange 

sleuven van minimaal twee tot vijf meter breed die worden aangelegd in de zones waar in de voor-

gaande onderzoeksfase aanwijzingen voor vindplaatsen zijn aangetroffen. De KNA schrijft voor dat bij 

een dergelijk onderzoek minimaal 5% van het te verstoren gebied onderzocht dient te worden. 

 

Variant archeologische begeleiding 

Als het vooronderzoek niet voldoende informatie heeft opgeleverd om de archeologische waarde van 

de archeologische resten te bepalen en indien proefsleuvenonderzoek door praktische redenen niet 

uitvoerbaar is, kan besloten worden tot proefsleuven variant archeologische begeleiding van de 

sloop- of graafwerkzaamheden. Dit betekent dat archeologen bij het graafwerk aanwezig zijn om het 

werk te volgen en eventuele resten te documenteren. Wanneer tijdens de werkzaamheden vondsten 

(van hoge archeologische waarde) naar boven komen, die aanleiding geven tot nader onderzoek, kan 

alsnog besloten worden om tot een opgraving over te gaan. 

 

De derde fase: Opgraven  

Indien de archeologische resten niet in situ bewaard kunnen blijven, maar wel van belang zijn voor de 

wetenschap, kan de bevoegde overheid besluiten over te gaan tot een opgraving. Het doel hiervan is 

volgens de KNA het documenteren van gegevens en het veiligstellen van materiaal van vindplaatsen 

om daarmee informatie te behouden, die van belang is voor kennisvorming over het verleden. 

 

Variant archeologische begeleiding 

Als het vooronderzoek niet voldoende informatie heeft opgeleverd om de archeologische waarde van 

de archeologische resten te bepalen, kan besloten worden tot een opgraving variant archeologische 

begeleiding van de sloop- of graafwerkzaamheden. Dit betekent dat archeologen bij het graafwerk 

aanwezig zijn om het werk te volgen en eventuele resten te documenteren. Wanneer tijdens de werk-

zaamheden vondsten (van hoge archeologische waarde) naar boven komen, die aanleiding geven tot 

nader onderzoek, kan alsnog besloten worden om tot een opgraving over te gaan. 
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Schema van de Archeologische Monumenten Zorg 

 

Vergunningaanvraag/ruimtelijke ontwikkeling 

▼ 

Toetsing aan archeologisch beleid 

(Gemeente, Provincie, Rijk) 

▼ 

Bureauonderzoek* 

(verzamelen gegevens en opstellen verwachtingsmodel) 

▼ 

Besluit 

(door de bevoegde overheid op basis van resultaten) 

▼ 

Inventariserend veldonderzoek* 

▼ 

Verkennend veldonderzoek   

Door middel van:                 

- terreininspectie            - 

booronderzoek**            

                         

▼ 

▼ 

►**** Karterend veldonderzoek 

Door middel van: 

- oppervlaktekartering 

- booronderzoek** 

- proefsleuven*** 

    ▼***** 

Besluit 

(door de bevoegde overheid op basis van resultaten) 

▼ 

Bewezen of hoge kans op de aanwezigheid van archeologie 

    ▼****** 

Waarderend veldonderzoek door middel van proefsleuven*** 

(variant begeleiding) 

▼ 

Besluit 

(door de bevoegde overheid op basis van resultaten) 

        ▼ 

Opgraven***           

Verwijderen van de 

archeologische 

resten door archeo-

logen 

(variant begeleiding)                                          

     ▼ 

Beschermen 

Bescherming van de 

archeologie door                           

planaanpassing  

 

 

 

 

 

 

► 

 

 

 

 

 

► 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

► 

 

 

 

 

 

  

► 

 

 

 

 

Vergunningverlening indien geen onderzoek nood-

zakelijk wordt geacht. 

 

 

 

 

Bij geen of geringe kans op aanwezigheid van 

archeologie. Einde onderzoek, vrijgeven voor 

functie (eventueel met bouwkundige voorwaarden). 

Ook kan besloten worden over te gaan op het 

begeleiden van de graafwerkzaamheden door 

archeologen.*** 

 

 

 

 

 

Bij geen of geringe kans op aanwezigheid van 

archeologie. Einde onderzoek, vrijgeven voor 

functie (eventueel met bouwkundige voorwaarden). 

Ook kan besloten worden over te gaan op het 

begeleiden van de graafwerkzaamheden door 

archeologen.*** 

 

Bij geen of geringe kans op aanwezigheid van 

archeologie, wel archeologische waarden aanwe-

zig maar geen vervolgonderzoek noodzakelijk op 

grond van waardering. Einde onderzoek, vrijgeven 

voor functie (eventueel met bouwkundige voor-

waarden). 

*    Combinatie bureauonderzoek en IVO verkennende of karterende fase mogelijk, indien een PvA aanwezig is. 

**   Voorafgaand aan het booronderzoek dient een PvA worden opgesteld, toetsing door de bevoegde overheid. 

***  Voorafgaand aan het onderzoek dient een PvE en PvA te worden opgesteld, toetsing door de bevoegde overheid. 

****  Na een verkennend booronderzoek kan de bevoegde overheid besluiten dat een aanvullend karterend bureauonderzoek 

     moet worden uitgevoerd. 

***** Een combinatie van bureauonderzoek en IVO karterende en waarderende fase door middel van proefsleuven is 

     mogelijk, indien een PvA en een goedgekeurd PvE aanwezig is en met instemming van de bevoegde overheid. 

****** Een combinatie van bureauonderzoek en IVO karterende en waarderende fase door middel van proefsleuven of een 

     IVO karterende en waarderende fase door middel van proefsleuven is mogelijk, indien een PvA en een goedgekeurd 

     PvE aanwezig is en met instemming van de bevoegde overheid. 
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Bijlage 6 Boorprofielen 

 
  

 
 

  



 

Rapport 14253.002 versie 1   

 

 
  

Legenda (conform NEN 5104)

grind

Grind, siltig

Grind, zwak zandig

Grind, matig zandig

Grind, sterk zandig

Grind, uiterst zandig

zand

Zand, kleiïg

Zand, zwak siltig

Zand, matig siltig

Zand, sterk siltig

Zand, uiterst siltig

veen

Veen, mineraalarm

Veen, zwak kleiïg

Veen, sterk kleiïg

Veen, zwak zandig

Veen, sterk zandig

klei

Klei, zwak siltig

Klei, matig siltig

Klei, sterk siltig

Klei, uiterst siltig

Klei, zwak zandig

Klei, matig zandig

Klei, sterk zandig

leem

Leem, zwak zandig

Leem, sterk zandig

overige toevoegingen

zwak humeus

matig humeus

sterk humeus

zwak grindig

matig grindig

sterk grindig

geur

geen geur

zwakke geur

matige geur

sterke geur

uiterste geur

olie

geen olie-water reactie

zwakke olie-water reactie

matige olie-water reactie

sterke olie-water reactie

uiterste olie-water reactie

p.i.d.-waarde

>0

>1

>10

>100

>1000

>10000

monsters

geroerd monster

ongeroerd monster

volumering

overig

bijzonder bestanddeel

Gemiddeld hoogste grondwaterstand

grondwaterstand

Gemiddeld laagste grondwaterstand

slib

water
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1 INLEIDING 

 

Kragten heeft aan Econsultancy opdracht verleend voor het uitvoeren van een verkennend bodemon-

derzoek op de locatie bedrijventerrein Ysselsteyn te Venray. 

 

Het bodemonderzoek is uitgevoerd in het kader van de voorgenomen bestemmingsplanwijziging van 

en nieuwbouw op de onderzoekslocatie. 

 

Het verkennend bodemonderzoek heeft tot doel met een relatief geringe onderzoeksinspanning vast 

te stellen of op de onderzoekslocatie een grond- en/of grondwaterverontreiniging aanwezig is, tenein-

de te bepalen of er milieuhygiënische belemmeringen zijn voor de voorgenomen bestemmingsplan-

wijziging van en nieuwbouw op de onderzoekslocatie. 

 

Het milieuhygiënisch vooronderzoek bodem is verricht conform de NEN 5725:2017 "Bodem - Land-

bodem - Strategie voor het uitvoeren van milieuhygiënisch vooronderzoek". Het bodemonderzoek is 

uitgevoerd conform de NEN 5740+A1:2016 "Bodem - Landbodem - Strategie voor het uitvoeren van 

verkennend bodemonderzoek - Onderzoek naar de milieuhygiënische kwaliteit van bodem en grond". 

 

Het veldwerk en de bemonstering zijn uitgevoerd onder certificaat op grond van de BRL SIKB 2000 

"Veldwerk bij milieuhygiënisch bodem- en waterbodemonderzoek", protocollen 2001 en 2002 en de 

daarin gestelde eisen.  

 

De analyseresultaten zijn getoetst aan het toetsingskader uit de Circulaire bodemsanering en aan de 

achtergrondwaarden voor grond uit de Regeling bodemkwaliteit (bijlage B, tabel 1). 

 

Tevens is rekening gehouden met de generieke maximale waarden voor de bodemfunctieklassen 

wonen en industrie, zoals deze in de provincie Limburg gehanteerd worden. 

 

Econsultancy is onder meer gecertificeerd voor de protocollen 2001 en 2002 van de BRL SIKB 2000. 

In dat kader verklaart Econsultancy geen eigenaar van de onderzoekslocatie te zijn of te worden. 

 

 

2 AFBAKENING ONDERZOEKSLOCATIE  

 

Het milieuhygiënisch vooronderzoek bodem omvat de onderzoekslocatie en direct hieraan grenzende 

terreindelen binnen een afstand van 25 meter.  

 

De onderzoekslocatie (± 1,5 ha) is gelegen aan de bedrijventerrein Ysselsteyn te Venray (zie bijlage 

1) en is kadastraal bekend gemeente Venray, sectie M, nummer 1762. 

 

Volgens het Actueel Hoogtebestand Nederland bevindt het maaiveld zich op een hoogte van circa 

30,5 m +NAP en zijn de coördinaten van het midden van de onderzoekslocatie X = 190.380,  

Y = 389.875. 
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3 MILIEUHYGIËNISCH VOORONDERZOEK BODEM 

 

3.1 Geraadpleegde bronnen 

 

Voorafgaand aan de uitvoering van de veldwerkzaamheden is een milieuhygiënisch vooronderzoek 

bodem uitgevoerd op basis van de NEN 5725. In tabel 1 zijn de in het kader van het milieuhygiënisch 

vooronderzoek bodem geraadpleegde bronnen weergegeven. Van de locatie en de directe omgeving 

zijn uit verschillende informatiebronnen gegevens verzameld over het historische, huidige en toekom-

stige gebruik, eventuele calamiteiten, eventueel eerder uitgevoerde bodemonderzoeken, de bodem-

opbouw en geohydrologie, verhardingen, kabels en leidingen. 
 

Tabel 1. Geraadpleegde bronnen 

 

Onderdeel Bron 

Historisch, huidig en toekomstig gebruik Opdrachtgever Kragten (contactpersoon de heer B. Zonnenberg),  

d.d. 26 november 2020 

Bouw-/milieudossier, ondergrondse tanks,  

calamiteiten, eerder uitgevoerd bodemonderzoek 

Gemeente Venray, d.d. 4 december 2020 

Locatiegegevens van internet: 

 

- historisch topografisch kaartmateriaal 

- basisregistratie grootschalige topografie 

- kadastrale gegevens 

- hoogtekaart 

- luchtfoto's 

- Google streetview 

- provinciale bodeminformatie 

- bodemopbouw 

- geo(hydro)logie 

- kabels en leidingen 

 

 

www.topotijdreis.nl 

www.pdok.nl 

www.kadaster.nl 

www.ahn.nl 

webservices.gbo-provincies.nl/lufo/services/wms 

maps.google.nl 

www.bodemloket.nl 

maps.bodemdata.nl 

www.dinoloket.nl 

www.kadaster.nl/klic-wion 

Terreininspectie  Uitgevoerd door Econsultancy, d.d. 9 december 2020 

 

3.2 Historisch en huidig gebruik onderzoekslocatie  

 

Uit historisch kaartmateriaal blijkt dat de onderzoekslocatie omstreeks 1900 uit heide bestond. Rond 

1937 is het terrein ontgonnen en werd het in agrarisch gebruik genomen. Ten oosten van de locatie is 

een woonboerderij gerealiseerd.  

 

Voor zover bekend heeft de locatie altijd een agrarische bestemming gehad en is nimmer bebouwd 

geweest. Momenteel wordt het terrein gebruikt voor een jaarlijks terugkerend festival. 

 

Voor zover bij de opdrachtgever en de gemeente Venray bekend, heeft er op de onderzoekslocatie 

nimmer opslag van oliehoudende producten in ondergrondse of bovengrondse tanks plaatsgevonden. 

 

Er zijn geen aanwijzingen gevonden, die aanleiding geven een asbestverontreiniging op de locatie te 

verwachten. Uit de geraadpleegde bronnen blijkt geen aanwezigheid van ophogingen, dempingen of 

stortingen.  

 

In bijlage 2a is de huidige situatie op een locatieschets weergegeven. Bijlage 2b bevat enkele foto's 

van de onderzoekslocatie. 
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3.3 Toekomstige situatie 

 

De initiatiefnemer is voornemens de bestemming van de locatie te wijzigen en nieuwbouw op de loca-

tie te realiseren. 

 

3.4 Calamiteiten 

 

Voor zover bij de opdrachtgever bekend hebben zich op de onderzoekslocatie in het verleden geen 

calamiteiten met een bodembedreigend karakter voorgedaan en zijn geen gegevens bekend dat op 

deze locatie, als ook in de directe nabijheid, met schuim is geblust. Ook uit informatie van de ge-

meente Venray blijkt niet, dat er zich in het verleden bodembedreigende calamiteiten hebben voorge-

daan. 

 

3.5 Uitgevoerd(e) bodemonderzoek(en) op de onderzoekslocatie 

 

Op de onderzoekslocatie zijn, voor zover bekend, geen bodemonderzoeken uitgevoerd. 

 

3.6 Aangrenzende terreindelen/percelen 

 

In paragraaf 3.1 zijn de geraadpleegde informatiebronnen voor de omliggende terreindelen en aan-

grenzende percelen binnen 25 meter van de onderzoekslocatie opgenomen. Het bodemgebruik van 

de omliggende terreindelen is als volgt: 

 

 aan de noordzijde bevindt zich weiland; 

 aan de oostzijde bevindt zich een woonboerderij; 

 aan de zuidzijde bevindt zich weiland; 

 aan de westzijde bevindt zich een bedrijfspand. 

 

Ten westen van de onderzoekslocatie is in 2010 een actualiserend vooronderzoek uitgevoerd (Econ-

sultancy, rapportnummer: 09111811, d.d. 2 februari 2010). Zintuiglijk is destijds ter plaatse van een 

boring een verhardingslaag bestaande uit puin aangetroffen. Gesteld werd dat deze op zijn vroegst in 

2000 is gerealiseerd waardoor deze puinverharding geen bodemverontreiniging heeft kunnen veroor-

zaken.  

 

Van de  overige aangrenzende percelen zijn geen bodemonderzoeksgegevens bekend. 

 

Uit de verzamelde informatie blijkt, dat er vanuit de omliggende percelen geen grensoverschrijdende 

verontreinigingen zijn te verwachten.  

 

3.7 Terreininspectie 

 

Voorafgaand aan het bodemonderzoek is er een terreininspectie uitgevoerd. Deze is gericht op de 

identificatie van bronnen, die mogelijk hebben geleid of kunnen leiden tot een grond- en/of grondwa-

terverontreiniging. 

 

Tijdens de terreininspectie zijn drie partijen grond op de locatie aangetroffen. De partijen grond zijn 

van onbekende herkomst. Op aangeven van de opdrachtgever zijn deze partijen niet onderzocht. 

Tevens is een deel van het terrein in gebruik als bouwplaats van een aanliggend terrein.  

 

Op het maaiveld zijn geen asbestverdachte materialen waargenomen. 
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3.8 Informatie lokale of regionale achtergrondgehalten 

 

Regionaal komen verhoogde concentraties van metalen in het grondwater voor. De provincie Limburg 

heeft specifieke beleidslijnen geformuleerd met betrekking tot deze regionaal verhoogde concentra-

ties van metalen in het grondwater (zie “Beleidskader bodem, actualisatie 2016”, vastgesteld door 

Gedeputeerde Staten van Limburg op 26 juli 2016). 

 

De onderzoekslocatie is met betrekking tot de boven- en ondergrond gelegen binnen de bodemkwali-

teitszone ‘’Landbouw/Natuur’’, van het gebied waarvoor de gemeenten Mook en Middelaar, Gennep, 

Bergen, Venray, Horst aan de Maas, Venlo, Peel en Maas, Nederweert, Weert, Beesel, Leudal, 

Maasgouw, Roermond, Roerdalen en Echt-Susteren gezamenlijk een “Nota bodembeheer Limburg 

Noord 2020-2029” hebben opgesteld. 

 

3.9 Bodemopbouw en geohydrologie 

 

De originele bodem bestaat volgens de bodemkaart van Nederland uit een veldpodzolgrond, die vol-

gens de Stichting voor Bodemkartering voornamelijk is opgebouwd uit leemarm en zwak lemig fijn 

zand. De afzettingen, waarin deze bodem is ontstaan, behoren geologisch gezien tot de Formatie van 

Boxtel. 

 

De gemiddelde stand van het freatisch grondwater bedraagt ± 29,0 m +NAP, waardoor het grondwa-

ter zich op ± 1,5 m -mv zou bevinden. Het water van het eerste watervoerend pakket stroomt volgens 

de isohypsenkaart van de Dienst Grondwaterverkenning van TNO in noordelijke richting.  

 

Er liggen geen pompstations in de buurt van de onderzoekslocatie die van invloed zouden kunnen 

zijn op de grondwaterstroming ter plaatse van de onderzoekslocatie. De onderzoekslocatie ligt niet in 

een grondwaterbeschermings- en/of grondwaterwingebied.  

 

 

4 CONCLUSIES MILIEUHYGIËNISCH VOORONDERZOEK BODEM (ONDERZOEKSOPZET) 

 

Uit het milieuhygiënisch vooronderzoek bodem blijkt, dat er geen sprake is van bodembelasting, an-

ders dan een regionale of landelijke diffuse achtergrondbelasting in de grond en het grondwater. Op 

de locatie worden geen verontreinigende stoffen verwacht in gehalten boven de landelijk of regionaal 

geldende achtergrondwaarde voor grond en/of de streefwaarde voor grondwater. Dit geldt zowel voor 

natuurlijke achtergrondgehalten als voor "antropogene" achtergrondgehalten, waarvan de oorzaak 

niet eenduidig is aan te wijzen. 

Op basis van het milieuhygiënisch vooronderzoek bodem is geconcludeerd dat de onderzoekslocatie 

onderzocht dient te worden volgens de strategie "onverdacht, niet lijnvormig" (ONV-NL). Bij onver-

dachte locaties luidt de onderzoekshypothese dat de bodem niet verontreinigd is. 
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5 VELDWERK 

 

5.1 Algemeen 

 

Tijdens het opstellen van het boorplan is rekening gehouden met de doelstellingen en de richtlijnen, 

die geformuleerd zijn in de inleiding. Daarnaast is rekening gehouden met de gegevens voortvloeiend 

uit het milieuhygiënisch vooronderzoek bodem en de ligging van kabels en leidingen. Bijlage 2a bevat 

de locatieschets met daarop aangegeven de situering van de boorpunten en de peilbuizen. In bijlage 

3 zijn de boorprofielen opgenomen. 

 

5.2 Grondonderzoek 

 

5.2.1 Uitvoering veldwerk 

 

Het veldwerk is op 16 december 2020 uitgevoerd onder kwaliteitsverantwoordelijkheid van de heer 

T.N.A. Willems. Deze medewerker staat geregistreerd als ervaren veldwerker voor het protocol 2001 

van de BRL SIKB 2000 "Veldwerk bij milieuhygiënisch bodem- en waterbodemonderzoek". 

 

In het totaal zijn er met behulp van een edelman- en zuigerboor 26 boringen geplaatst; 18 boringen 

tot 0,5 m -mv, 5 boringen tot 2,0 m -mv en 3 boringen tot maximaal 4,11 m -mv. Deze diepe boringen 

zijn afgewerkt als peilbuis, teneinde de milieuhygiënische kwaliteit van het grondwater te kunnen be-

palen. Van het opgeboorde materiaal is een boorbeschrijving conform de NEN 5104 gemaakt en zijn 

er grondmonsters genomen over trajecten van ten hoogste 0,5 m, waarbij bodemlagen met verontrei-

nigingskenmerken of een afwijkende textuur separaat bemonsterd zijn.  

 

5.2.2 Zintuiglijke waarnemingen 

 

De bodem bestaat voornamelijk uit matig siltig, zeer fijn tot matig fijn zand. De bovengrond is boven-

dien matig humeus. De ondergrond is plaatselijk zwak gleyhoudend. 

 

In het opgeboorde materiaal zijn zintuiglijk geen verontreinigingen waargenomen. 

 

Tijdens de veldwerkzaamheden zijn op het maaiveld van de onderzoekslocatie, alsmede in de bo-

dem, geen puin(resten) of andere asbestverdachte materialen aangetroffen.  

 

5.3 Grondwateronderzoek 

 

5.3.1 Uitvoering veldwerk 

 

Verspreid over de onderzoekslocatie zijn 3 peilbuizen geplaatst. De filterstelling is bepaald op basis 

van de grondwaterstand, zoals deze tijdens de veldwerkzaamheden op 16 december 2020 is inge-

schat.  
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5.3.2 Bemonstering 

 

De grondwaterbemonstering is op 23 december 2020 uitgevoerd door de heer K. Gerrist. Deze me-

dewerker staat geregistreerd als ervaren veldwerker voor het protocol 2002 van de BRL SIKB 2000 

"Veldwerk bij milieuhygiënisch bodem- en waterbodemonderzoek". 

 

De bemonstering is uitgevoerd conform de NEN 5744:2011. Tabel 2 geeft een overzicht van de peil-

buisgegevens en de resultaten van de veldmetingen. 

 
Tabel 2. Overzicht gegevens peilbuizen en veldmetingen grondwater 

 

Peilbuis-

nummer 

Situering peilbuis Filterstelling 

(m -mv) 

Grondwaterstand 

 (m -mv) 

Elektrisch Gelei-

dingsvermogen 

(µS/cm) 

Troebelheid 

(NTU) 

Zuurgraad 

(pH) 

01 centraal op onderzoekslocatie 2,90-3,90 2,12 238 47 5,26 

02 westelijk op onderzoekslocatie 2,90-3,90 2,25 297 16 5,91 

03 oostelijk op onderzoekslocatie 3,11-4,11 2,54 444 53 6,24 

 

 

6 LABORATORIUMONDERZOEK 

 

6.1 Uitvoering analyses 

 

Alle grond- en grondwatermonsters zijn aangeboden aan een laboratorium dat is erkend door de 

Raad voor Accreditatie en AS3000-geaccrediteerd is voor milieuhygiënisch bodemonderzoek. De 

grondmengmonsters en de grondwatermonsters zijn geanalyseerd op de volgende pakketten: 

 

-  standaardpakket grond: 

 droge stof, lutum en organische stof, metalen (barium, cadmium, kobalt, koper, kwik, lood, mo-

lybdeen, nikkel en zink), polychloorbifenylen (PCB), polycyclische aromatische koolwaterstoffen 

(PAK) en minerale olie; 

 

-  standaardpakket grondwater: 

 metalen (barium, cadmium, kobalt, koper, kwik, lood, molybdeen, nikkel en zink), vluchtige 

aromaten (BTEX), styreen, naftaleen, gehalogeneerde koolwaterstoffen (VOX) en minerale 

olie. 

 

Tabel 3 in hoofdstuk 6.3 geeft een overzicht van de samenstelling van de grondmengmonsters (en de 

analyseresultaten).  
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6.2 Toetsingskader 

 

De analyseresultaten zijn getoetst aan het toetsingskader uit de Circulaire bodemsanering en aan de 

achtergrondwaarden voor grond uit de Regeling bodemkwaliteit (bijlage B, tabel 1). Dit toetsingskader 

voor de beoordeling van de gehalten en/of concentraties van verontreinigingen is gegeven in de toet-

singstabel en bevat voor grond en grondwater elk drie te onderscheiden waarden met de verschillen-

de niveaus: 

 

-  achtergrondwaarde: 

 deze waarde ("AW") geeft de gehalten aan zoals die op dit moment voorkomen in de bodem van natuur- 

en landbouwgronden, waarvoor geldt dat er geen sprake is van belasting door lokale verontreinigings-

bronnen; 

 

-  streefwaarde: 

 deze waarde ("S") geeft het milieukwaliteitsniveau aan voor grondwater, waarbij als nadelig te waarderen 

effecten verwaarloosbaar worden geacht; 

 

-  tussenwaarde: 

 deze waarde ("T") is de helft van de som van de achtergrondwaarde (of in het geval van grondwater de 

streefwaarde) en de interventiewaarde. De tussenwaarde is de concentratiegrens waarboven in beginsel 

nader onderzoek moet worden uitgevoerd, omdat het vermoeden van ernstige bodemverontreiniging be-

staat; 

 

-  interventiewaarde: 

 deze waarde ("I") geeft het niveau voor verontreinigingen in grond en grondwater aan waarboven ernstige 

vermindering of dreigende vermindering optreedt van de functionele eigenschappen, die de bodem heeft 

voor mens, plant of dier. Bij gehalten en/of concentraties boven de interventiewaarde is er sprake van een 

sterke verontreiniging. Bij overschrijding van de interventiewaarde wordt vaak een nader onderzoek uitge-

voerd om de ernst van de verontreiniging en de spoedeisendheid van de sanering te bepalen. Wanneer 

het boven de tussenwaarde of interventiewaarde gelegen gehalte een natuurlijke oorsprong heeft, is uit-

voering van vervolgonderzoek meestal niet noodzakelijk. 

 

In bijlage 5 is de toetsingstabel opgenomen uit de eerder genoemde circulaires. Deze bijlage bevat de 

achtergrondwaarden en de interventiewaarden voor een standaardbodem (10% organische stof en 

25% lutum). De gemeten gehalten zijn door middel van een BoToVa-toetsing, met behulp van de door 

het laboratorium bepaalde waarden voor het organische stof- en lutumgehalte, omgerekend naar 

gehalten in een standaardbodem en vervolgens getoetst. De gebruikte analysetechnieken zijn weer-

gegeven op de certificaten in bijlage 4a. Om de mate van verontreiniging aan te geven wordt de vol-

gende terminologie gebruikt: 

 

Grond: 

- niet verontreinigd: gehalte < achtergrondwaarde en/of detectielimiet; 

- licht verontreinigd: gehalte > achtergrondwaarde en < tussenwaarde; 

- matig verontreinigd: gehalte > tussenwaarde < interventiewaarde; 

- sterk verontreinigd: gehalte > interventiewaarde. 

 

Grondwater: 

- niet verontreinigd: concentratie < streefwaarde en/of detectielimiet; 

- licht verontreinigd: concentratie > streefwaarde en < tussenwaarde; 

- matig verontreinigd: concentratie > tussenwaarde < interventiewaarde; 

- sterk verontreinigd: concentratie > interventiewaarde. 
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6.3 Resultaten grond- en grondwatermonsters 

 

Tabel 3 geeft een overzicht van de parameters in de grond die de geldende toetsingskaders over-

schrijden.  
 

Tabel 3. Overschrijdingen toetsingskaders grond 

 

Grond(meng)- 

monster 

Traject 

m -mv) 

Gehalte > AW 

(licht verontreinigd) 

Gehalte > T 

(matig verontreinigd) 

Gehalte > I 

(sterk verontreinigd) 

MM1 02 (0,0-0,4), 02 (0,4-0,5) 

07 (0,0-0,3), 07 (0,3-0,5) 

08 (0,0-0,4), 08 (0,4-0,5) 

21 (0,0-0,3), 21 (0,3-0,5), 

25 (0,0-0,3), 26 (0,0-0,3) 

- - - 

MM2 04 (0,0-0,3), 04 (0,3-0,5), 

18 (0,0-0,5), 19 (0,0-0,3), 

19 (0,3-0,5), 22 (0,0-0,3), 

22 (0,3-0,5), 23 (0,0-0,3), 

23 (0,3-0,5), 24 (0,0-0,3) 

- - - 

MM3 01 (0,0-0,4), 03 (0,0-0,3), 

03 (0,3-0,5), 05 (0,0-0,5), 

10 (0,0-0,2), 10 (0,2-0,5), 

14 (0,0-0,5), 15 (0,0-0,3), 

15 (0,3-0,5) 

- - - 

MM4 06 (0,0-0,4), 09 (0,0-0,4), 

11 (0,0-0,3), 11 (0,3-0,5), 

12 (0,0-0,3), 12 (0,3-0,5), 

13 (0,0-0,4), 16 (0,0-0,3), 

16 (0,3-0,5), 20 (0,0-0,3) 

- - - 

MM5 02 (0,5-1,0), 02 (1,0-1,5), 

02 (1,5-2,0), 06 (0,6-1,0), 

06 (1,0-1,5), 06 (1,5-2,0), 

08 (0,5-1,0), 08 (1,0-1,5), 

08 (1,5-2,0) 

- - - 

MM6 04 (0,5-1,0), 04 (1,0-1,5), 

04 (1,5-2,0), 07 (0,5-1,0), 

07 (1,0-1,5), 07 (1,5-2,0) 

- - - 

MM7 01 (0,5-1,0), 01 (1,0-1,5), 

01 (1,5-1,9), 03 (0,5-1,0), 

03 (1,0-1,5), 03 (1,5-2,0), 

05 (0,6-1,0), 05 (1,0-1,5), 

05 (1,5-2,0) 

- - - 

 

Tabel 4 geeft een overzicht van de parameters in het grondwater die het geldende toetsingskader 

overschrijden. 

 
Tabel 4. Overschrijdingen toetsingskader grondwater 

 

Grondwater- 

monster 

Situering 

peilbuis 

Concentratie > S 

(licht verontreinigd) 

Concentratie > T 

(matig verontreinigd) 

Concentratie > I 

(sterk verontreinigd) 

01-1-1 centraal op onderzoekslocatie barium - - 

02-1-1 westelijk op onderzoekslocatie barium 

minerale olie 

- - 

03-1-1 oostelijk op onderzoekslocatie barium - - 

 

Bijlage 4a bevat de door het laboratorium aangeleverde analysecertificaten. Bijlage 4b bevat de ge-

toetste analyseresultaten aan de Circulaire bodemsanering.  
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7 SAMENVATTING, CONCLUSIES EN ADVIES  

 

Kragten heeft aan Econsultancy opdracht verleend voor het uitvoeren van een verkennend bodemon-

derzoek op de locatie bedrijventerrein Ysselsteyn te Venray. 

 

Het bodemonderzoek is uitgevoerd in het kader van de voorgenomen bestemmingsplanwijziging van 

en nieuwbouw op de onderzoekslocatie. 

 

Op basis van het milieuhygiënisch vooronderzoek bodem is geconcludeerd dat de onderzoekslocatie 

onderzocht dient te worden volgens de strategie "onverdacht, niet lijnvormig" (ONV-NL). Bij onver-

dachte locaties luidt de onderzoekshypothese dat de bodem niet verontreinigd is. 

 

De bodem bestaat voornamelijk uit matig siltig, zeer fijn tot matig fijn zand. De bovengrond is boven-

dien matig humeus. De ondergrond is plaatselijk zwak gleyhoudend. 

 

In het opgeboorde materiaal zijn zintuiglijk geen verontreinigingen waargenomen. 

 

Tijdens de veldwerkzaamheden zijn op het maaiveld van de onderzoekslocatie, alsmede in de bo-

dem, geen puin(resten) of andere asbestverdachte materialen aangetroffen.  

 

 

 

In de bovengrond zijn geen verontreinigingen geconstateerd. In de ondergrond zijn eveneens geen 

verontreinigingen geconstateerd. 

 

Het grondwater is licht verontreinigd met barium en plaatselijk (peilbuis 02) licht verontreinigd met 

minerale olie. De lichte metaalverontreiniging is hoogstwaarschijnlijk, te relateren aan regionaal ver-

hoogde achtergrondconcentraties van metalen in het grondwater. Voor de lichte minerale olie veront-

reiniging heeft Econsultancy vooralsnog geen verklaring. 

 

Conclusie en advies 

Gelet op het regionale karakter van de lichte metaalverontreiniging in het grondwater, het ontbreken 

van een lokale bron voor de lichte verontreiniging met minerale olie in het grondwater en het ontbre-

ken van verontreinigingen in de grond kan de onderzoekslocatie als "onverdacht" ten opzichte van 

haar omgeving worden beschouwd. Er bestaan volgens Econsultancy met betrekking tot de milieuhy-

giënische kwaliteit van de bodem dan ook géén belemmeringen voor de bestemmingsplanwijziging en 

nieuwbouw op de onderzoekslocatie. 

 

Indien de partijen grond die op de locatie gelegen zijn afgevoerd worden, kan een partijkeuring nood-

zakelijk zijn. 

 

Algemeen 

Indien er bij werkzaamheden grond vrijkomt die niet op de locatie kan worden hergebruikt, zijn de 

regels van het Besluit bodemkwaliteit, het “Tijdelijk handelingskader voor hergebruik van PFAS-

houdende grond en baggerspecie (d.d. 2 juli 2020) of de regionale bodemkwaliteitskaart van toepas-

sing.  

 

 

Econsultancy 

Boxmeer, 5 januari 2021 
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Bijlage 1     Topografische ligging van de locatie

Schaal 1:25.000
Deze kaart is noordgericht





Legenda

Asfalt

Klinker

Beton

Ontgravingsdiepte (m -mv)

Partijhoogte (m +mv)

Opnamerichting foto

Vloeistofdichte vloer

Prefab betonnen vloerplaat

Tegels

Golfplaat (asbest verdacht)

Boom

Bos

Struiken

Gras

Water

Braak

Grind

Onverhard

Puinverharding

Talud

Spoorbaan

Fietspad

Parkeerplaats

Duiker

Voormalige duiker

Trafo

Pomp

Olie/vetafscheider

Mangat

Riool inspectieput

Zinkput

Ontluchting

Vulpunt

Sleuf asbestonderzoek 200x40x50cm

Symbolen:

Bebouwing

Grens onderzoekslocatie

Toekomstige bebouwing

Voormalige bebouwing

Beschoeiing

Hekwerk

Spoorlijn

Wandmonster

Lijnen:

Ontgravingsvak

Saneringslocatie

Partij ontgraven grond

Toekomstige bebouwing

Voormalige bebouwing

Asfaltverharding

Reparatievak asfalt

Opslagtank (bovengronds)

Opslagtank (bovengronds in lekbak)

Opslagtank (ondergronds)

Struweel

Haag

Polygonen:
Boring tot 0,5 m -mv

Boring tot 1,0 m -mv

Boring tot 1,5 m -mv

Boring tot 2,0 m -mv

Boring tot 2,5 m -mv

Boring tot 3,0 m -mv

Boring tot 3,5 m -mv

Boring tot 4,0 m -mv

Boring tot 4,5 m -mv

Boring tot 5,0 m -mv

Peilbuis (diep)

Peilbuis

Boring voorgaand onderzoek tot 0,5 m -mv

Boring voorgaand onderzoek tot 1,0 m -mv

Boring voorgaand onderzoek tot 1,5 m -mv

Boring voorgaand onderzoek tot 2,0 m -mv

Boring voorgaand onderzoek tot 2,5 m -mv

Boring voorgaand onderzoek tot 3,0 m -mv

Boring voorgaand onderzoek tot 3,5 m -mv

Boring voorgaand onderzoek tot 4,0 m -mv

Boring voorgaand onderzoek tot 4,5 m -mv

Boring voorgaand onderzoek tot 5,0 m -mv

Peilbuis voorgaand onderzoek (diep)

Peilbuis voorgaand onderzoek

Gat asbestonderzoek 30x30x50 cm

Gat asbestonderzoek 30x30x50 cm + boring tot 0,5 m -mv

Gat asbestonderzoek 30x30x50 cm + boring tot 1,0 m -mv

Gat asbestonderzoek 30x30x50 cm + boring tot 1,5 m -mv

Gat asbestonderzoek 30x30x50 cm + boring tot 2,0 m -mv

Gat asbestonderzoek 30x30x50 cm + boring tot 2,5 m -mv

Gat asbestonderzoek 30x30x50 cm + boring tot 3,0 m -mv

Gat asbestonderzoek 30x30x50 cm + boring tot 3,5 m -mv

Gat asbestonderzoek 30x30x50 cm + boring tot 4,0 m -mv

Gat asbestonderzoek 30x30x50 cm + boring tot 4,5 m -mv

Gat asbestonderzoek 30x30x50 cm + boring tot 5,0 m -mv

Gat asbestonderzoek 30x30x50 cm + peilbuis (diep)

Gat asbestonderzoek 30x30x50 cm + peilbuis

Gat asbestonderzoek 100x100x50 cm

Gat asbestonderzoek 100x100x50 cm + boring tot 0,5 m -mv

Gat asbestonderzoek 100x100x50 cm + boring tot 1,0 m -mv

Gat asbestonderzoek 100x100x50 cm + boring tot 1,5 m -mv

Gat asbestonderzoek 100x100x50 cm + boring tot 2,0 m -mv

Gat asbestonderzoek 100x100x50 cm + boring tot 2,5 m -mv

Gat asbestonderzoek 100x100x50 cm + boring tot 3,0 m -mv

Gat asbestonderzoek 100x100x50 cm + boring tot 3,5 m -mv

Gat asbestonderzoek 100x100x50 cm + boring tot 4,0 m -mv

Gat asbestonderzoek 100x100x50 cm + boring tot 4,5 m -mv

Gat asbestonderzoek 100x100x50 cm + boring tot 5,0 m -mv

Gat asbestonderzoek 100x100x50 cm + peilbuis (diep)

Gat asbestonderzoek 100x100x50 cm + peilbuis

Kernboring 80 mm

Kernboring 120 mm

Kernboring 120 mm + boring tot 0,5 m -mv

Kernboring 120 mm + boring tot 1,0 m -mv

Kernboring 120 mm + boring tot 1,5 m -mv

Kernboring 120 mm + boring tot 2,0 m -mv

Kernboring 120 mm + boring tot 2,5 m -mv

Kernboring 120 mm + boring tot 3,0 m -mv

Kernboring 120 mm + boring tot 3,5 m -mv

Kernboring 120 mm + boring tot 4,0 m -mv

Kernboring 120 mm + boring tot 4,5 m -mv

Kernboring 120 mm + boring tot 5,0 m -mv

Kernboring + gat asbestonderzoek 30x30x50 + boring tot 0,5 m -mv

Kernboring + gat asbestonderzoek 30x30x50 + boring tot 1,0 m -mv

Kernboring + gat asbestonderzoek 30x30x50 + boring tot 1,5 m -mv

Kernboring + gat asbestonderzoek 30x30x50 + boring tot 2,0 m -mv

Kernboring + gat asbestonderzoek 30x30x50 + boring tot 2,5 m -mv

Kernboring + gat asbestonderzoek 30x30x50 + boring tot 3,0 m -mv

Kernboring + gat asbestonderzoek 30x30x50 + boring tot 3,5 m -mv

Kernboring + gat asbestonderzoek 30x30x50 + boring tot 4,0 m -mv

Kernboring + gat asbestonderzoek 30x30x50 + boring tot 4,5 m -mv

Kernboring + gat asbestonderzoek 30x30x50 + boring tot 5,0 m -mv

Kernboring + gat asbestonderzoek 30x30x50 + peilbuis (diep)

Kernboring + gat asbestonderzoek 30x30x50 + peilbuis

Boring tot 0,5 m -waterbodem

Boring tot 1,0 m -waterbodem

Boringen:

Niet verontreinigd

Gehalte >AW/S-waarde 

Gehalte >T-waarde 

Gehalte >I-waarde

Niet verontreinigd

AW/S-waarde contour

T-waarde contour

I-waarde contour

Niet verontreinigd

AW/S-waarde contour

T-waarde contour

I-waarde contour

Niet verontreinigd

Licht verontreinigd

Matig verontreinigd

Sterk verontreinigd

Verontreinigingsgraad onbekend

Vindplaats asbestverdacht materiaal op maaiveld

Verontreiniging:
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Profielen boringen
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Projectcode: 14253.001

Boring: 01
Datum veldwerk: 16-12-2020

0

50

100
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200

250

300

350

1

2

3

4

5

6

weiland0

Zand, zeer fijn, matig siltig, matig
humeus, neutraalbruin, Edelmanboor

40

Zand, matig fijn, matig siltig,
lichtbruin, Edelmanboor

50

Zand, matig fijn, matig siltig, licht
bruinbeige, Edelmanboor

100

Zand, matig fijn, matig siltig, licht
grijsbeige, Edelmanboor

190

Leem, sterk zandig, neutraal
grijsbruin, Edelmanboor

200

Zand, matig fijn, matig siltig,
laagjes leem, licht grijsbeige,
Edelmanboor

280

Zand, zeer fijn, matig siltig, neutraal
grijsbeige, Zuigerboor handmatig

390

Boring: 02
Datum veldwerk: 16-12-2020
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1
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5

weiland0

Zand, zeer fijn, matig siltig, matig
humeus, neutraalbruin, Edelmanboor

40

Zand, matig fijn, matig siltig,
lichtbruin, Edelmanboor

50

Zand, matig fijn, matig siltig, licht
bruinbeige, Edelmanboor

100

Zand, matig fijn, matig siltig, licht
grijsbeige, Edelmanboor

200

Zand, matig fijn, matig siltig,
laagjes leem, zwak gleyhoudend,
licht grijsbeige, Edelmanboor240

Leem, zwak zandig, zwak humeus,
donkerbruin, Edelmanboor

260

Zand, matig fijn, matig siltig, zwak
humeus, donker grijsbruin,
Edelmanboor

280

Zand, zeer fijn, matig siltig, neutraal
grijsbeige, Zuigerboor handmatig
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Boring: 03
Datum veldwerk: 16-12-2020
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weiland0

Zand, zeer fijn, matig siltig, matig
humeus, neutraalbruin, Edelmanboor

30

Zand, matig fijn, matig siltig, licht
grijsbeige, Edelmanboor

150

Zand, matig fijn, matig siltig, licht
geelbeige, Edelmanboor

200

Zand, matig fijn, matig siltig,
laagjes leem, zwak gleyhoudend,
licht geelbruin, Edelmanboor

280

Leem, zwak zandig, matig humeus,
donkerbruin, Edelmanboor

285

Zand, matig fijn, matig siltig,
neutraalgrijs, Edelmanboor

310

Zand, zeer fijn, matig siltig, neutraal
grijsbeige, Zuigerboor handmatig

411

Boring: 04
Datum veldwerk: 16-12-2020
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weiland0

Zand, zeer fijn, matig siltig, matig
humeus, neutraalbruin, Edelmanboor

30

Zand, matig fijn, matig siltig, licht
bruinbeige, Edelmanboor

100

Zand, matig fijn, matig siltig, licht
grijsbeige, Edelmanboor

200
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Projectcode: 14253.001

Boring: 05
Datum veldwerk: 16-12-2020

0

50

100

150

200

1

2

3

4

5

weiland0

Zand, zeer fijn, matig siltig, matig
humeus, neutraalbruin, Edelmanboor

50

Zand, matig fijn, matig siltig, matig
humeus, neutraal grijsbruin,
Edelmanboor

60

Zand, matig fijn, matig siltig, licht
oranjebruin, Edelmanboor

100

Zand, matig fijn, matig siltig, licht
geelbeige, Edelmanboor

150

Zand, matig fijn, matig siltig, licht
grijsbeige, Edelmanboor

200

Boring: 06
Datum veldwerk: 16-12-2020

0

50

100

150

200

1

2

3

4

5

weiland0

Zand, zeer fijn, matig siltig, matig
humeus, neutraalbruin, Edelmanboor

40

Zand, matig fijn, matig siltig,
lichtbruin, Edelmanboor

60

Zand, matig fijn, matig siltig, licht
bruinbeige, Edelmanboor

100

Zand, matig fijn, matig siltig, licht
grijsbeige, Edelmanboor

200

Boring: 07
Datum veldwerk: 16-12-2020
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150

200

1

2

3

4

5

weiland0

Zand, zeer fijn, matig siltig, matig
humeus, neutraalbruin, Edelmanboor

30

Zand, matig fijn, matig siltig, licht
bruinbeige, Edelmanboor

100

Zand, matig fijn, matig siltig, licht
grijsbeige, Edelmanboor

200

Boring: 08
Datum veldwerk: 16-12-2020
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100

150

200

1

2

3

4

5

weiland0

Zand, zeer fijn, matig siltig, matig
humeus, neutraalbruin, Edelmanboor

40

Zand, matig fijn, matig siltig,
lichtbruin, Edelmanboor

50

Zand, matig fijn, matig siltig, licht
bruinbeige, Edelmanboor

100

Zand, matig fijn, matig siltig, licht
grijsbeige, Edelmanboor

200

Boring: 09
Datum veldwerk: 16-12-2020

0

50

1

2

weiland0

Zand, zeer fijn, matig siltig, matig
humeus, neutraalbruin, Edelmanboor

40

Zand, matig fijn, matig siltig,
lichtbeige, Edelmanboor

50

Boring: 10
Datum veldwerk: 16-12-2020

0

50

1

2

weiland0

Zand, zeer fijn, matig siltig, matig
humeus, neutraalbruin, Edelmanboor

20

Zand, matig fijn, matig siltig,
lichtbeige, Edelmanboor50

Boring: 11
Datum veldwerk: 16-12-2020

0

50

1

2

weiland0

Zand, zeer fijn, matig siltig, matig
humeus, neutraalbruin, Edelmanboor

30

Zand, matig fijn, matig siltig,
lichtbruin, Edelmanboor

50

Boring: 12
Datum veldwerk: 16-12-2020

0

50

1

2

weiland0

Zand, zeer fijn, matig siltig, matig
humeus, neutraalbruin, Edelmanboor

30

Zand, matig fijn, matig siltig,
lichtbruin, Edelmanboor

50
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Projectcode: 14253.001

Boring: 13
Datum veldwerk: 16-12-2020

0

50

1

2

weiland0

Zand, zeer fijn, matig siltig, matig
humeus, neutraalbruin, Edelmanboor

40

Zand, matig fijn, matig siltig,
lichtbeige, Edelmanboor

50

Boring: 14
Datum veldwerk: 16-12-2020

0

50

1

weiland0

Zand, zeer fijn, matig siltig, matig
humeus, neutraalbruin, Edelmanboor

50

Boring: 15
Datum veldwerk: 16-12-2020

0

50

1

2

weiland0

Zand, zeer fijn, matig siltig, matig
humeus, neutraalbruin, Edelmanboor

30

Zand, matig fijn, matig siltig,
lichtbeige, Edelmanboor

50

Boring: 16
Datum veldwerk: 16-12-2020

0

50

1

2

weiland0

Zand, zeer fijn, matig siltig, matig
humeus, neutraalbruin, Edelmanboor

30

Zand, matig fijn, matig siltig,
lichtbeige, Edelmanboor

50

Boring: 17
Datum veldwerk: 16-12-2020

0

50

1

weiland0

Zand, zeer fijn, matig siltig, matig
humeus, neutraalbruin, Edelmanboor

50

Boring: 18
Datum veldwerk: 16-12-2020

0

50

1

weiland0

Zand, zeer fijn, matig siltig, matig
humeus, neutraalbruin, Edelmanboor

50

Boring: 19
Datum veldwerk: 16-12-2020

0

50

1

2

weiland0

Zand, zeer fijn, matig siltig, matig
humeus, neutraalbruin, Edelmanboor

30

Zand, matig fijn, matig siltig,
lichtbruin, Edelmanboor

50

Boring: 20
Datum veldwerk: 16-12-2020

0

50

1

2

weiland0

Zand, zeer fijn, matig siltig, matig
humeus, neutraalbruin, Edelmanboor

30

Zand, matig fijn, matig siltig, licht
oranjebruin, Edelmanboor

50

Boring: 21
Datum veldwerk: 16-12-2020

0

50

1

2

weiland0

Zand, zeer fijn, matig siltig, matig
humeus, neutraalbruin, Edelmanboor

30

Zand, matig fijn, matig siltig,
lichtbruin, Edelmanboor

50

Boring: 22
Datum veldwerk: 16-12-2020

0

50

1

2

weiland0

Zand, zeer fijn, matig siltig, matig
humeus, neutraalbruin, Edelmanboor

30

Zand, matig fijn, matig siltig,
lichtbeige, Edelmanboor

50
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Projectcode: 14253.001

Boring: 23
Datum veldwerk: 16-12-2020

0

50

1

2

weiland0

Zand, zeer fijn, matig siltig, matig
humeus, neutraalbruin, Edelmanboor

30

Zand, matig fijn, matig siltig,
lichtbruin, Edelmanboor

50

Boring: 24
Datum veldwerk: 16-12-2020

0

50

1

2

weiland0

Zand, zeer fijn, matig siltig, matig
humeus, neutraalbruin, Edelmanboor

30

Zand, matig fijn, matig siltig,
lichtbruin, Edelmanboor

50

Boring: 25
Datum veldwerk: 16-12-2020

0

50

1

2

weiland0

Zand, zeer fijn, matig siltig, matig
humeus, neutraalbruin, Edelmanboor

30

Zand, matig fijn, matig siltig,
lichtbeige, Edelmanboor

50

Boring: 26
Datum veldwerk: 16-12-2020

0

50

1

2

weiland0

Zand, zeer fijn, matig siltig, matig
humeus, neutraalbruin, Edelmanboor

30

Zand, matig fijn, matig siltig,
lichtbruin, Edelmanboor

50



Bijlage 4a Analysecertificaten 



T.a.v. Nieki Hutjens
Heinz Moormannstraat 1B
5831 AS  BOXMEER

Datum: 21-Dec-2020

Econsultancy

Analysecertificaat

Hierbij ontvangt u de resultaten van het navolgende laboratoriumonderzoek.

Uw project/verslagnummer

Uw projectnaam
Uw ordernummer

Monster(s) ontvangen 17-Dec-2020

14253.001
2020204061/1Certificaatnummer/Versie

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

De analyse resultaten hebben alleen betrekking op het beproefde object.

De grondmonsters worden tot 4 weken na datum ontvangst bewaard en watermonsters tot 2 weken na  

datum ontvangst. Zonder tegenbericht worden de monsters nadien afgevoerd.

Indien de monsters langer bewaard dienen te blijven verzoeken wij U dit exemplaar uiterlijk 1 werkdag voor afloop 

van de standaardbewaarperiode ondertekend aan ons te retourneren. Voor de kosten van het langer bewaren 

van monsters verwijzen wij naar de prijslijst.

Bewaren tot:
Datum: Naam: Handtekening:

Wij vertrouwen erop uw opdracht hiermee naar verwachting te hebben uitgevoerd, mocht U naar aanleiding van dit 

analysecertificaat nog vragen hebben verzoeken wij U contact op te nemen met de afdeling Verkoop en Advies.

Eurofins Analytico B.V.

Met vriendelijke groet,

Technical Manager

Ing. A. Veldhuizen

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 42-46

3771 NB  Barneveld

P.O. Box 459

3770 AL  Barneveld NL

Tel. +31 (0)34 242 63 00

Fax +31 (0)34 242 63 99

E-mail info-env@eurofins.nl

Site www.eurofins.nl

BNP Paribas S.A. 227 9245 25

IBAN: NL71BNPA0227924525 

BIC: BNPANL2A

KvK/CoC No.  09088623

BTW/VAT No. NL 8043.14.883.B01

Eurofins Analytico B.V. is ISO 14001: 2015 gecertificeerd door TÜV

en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. Omgeving), 

het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD) 

en door de overheid van Luxemburg (MEV).
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Tom Willems
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14253.001

Analysecertificaat

21-Dec-2020/16:38

Uw project/verslagnummer

Uw projectnaam

Uw ordernummer

Uw monsternemer

Startdatum analyse

Rapportagedatum

Bijlage

Pagina

Analyse Eenheid

17-Dec-2020

2020204061/1Certificaatnummer/Versie

Datum einde analyse 21-Dec-2020

A,B,C

Voorbehandeling

Uitgevoerd Uitgevoerd Uitgevoerd Uitgevoerd UitgevoerdCryogeen malen AS3000

Bodemkundige analyses

S 90.4% (m/m) 90.1 89.8 88.0 91.7Droge stof

S 2.2% (m/m) ds 2.5 2.3 3.1 <0.7Organische stof

98% (m/m) ds 97 98 97 99Gloeirest

S <2.0% (m/m) ds <2.0 <2.0 2.3 2.4Korrelgrootte < 2 µm (Lutum)

Metalen

S <20mg/kg ds <20 <20 <20 <20Barium (Ba)

S 0.20mg/kg ds 0.21 <0.20 0.31 <0.20Cadmium (Cd)

S <3.0mg/kg ds <3.0 <3.0 <3.0 <3.0Kobalt (Co)

S 12mg/kg ds 11 8.0 13 <5.0Koper (Cu)

S <0.050mg/kg ds <0.050 <0.050 <0.050 <0.050Kwik (Hg)

S <1.5mg/kg ds <1.5 <1.5 <1.5 <1.5Molybdeen (Mo)

S <4.0mg/kg ds <4.0 <4.0 <4.0 <4.0Nikkel (Ni)

S <10mg/kg ds <10 <10 <10 <10Lood (Pb)

S 25mg/kg ds 27 22 32 <20Zink (Zn)

Minerale olie

<3.0mg/kg ds <3.0 <3.0 <3.0 <3.0Minerale olie (C10-C12)

<5.0mg/kg ds <5.0 <5.0 <5.0 <5.0Minerale olie (C12-C16)

<5.0mg/kg ds <5.0 <5.0 <5.0 <5.0Minerale olie (C16-C21)

<11mg/kg ds <11 <11 <11 <11Minerale olie (C21-C30)

12mg/kg ds 11 9.8 14 <5.0Minerale olie (C30-C35)

<6.0mg/kg ds <6.0 <6.0 <6.0 <6.0Minerale olie (C35-C40)

S <35mg/kg ds <35 <35 <35 <35Minerale olie totaal (C10-C40)

Polychloorbifenylen, PCB

S <0.0010mg/kg ds <0.0010 <0.0010 <0.0010 <0.0010PCB 28

S <0.0010mg/kg ds <0.0010 <0.0010 <0.0010 <0.0010PCB 52

S <0.0010mg/kg ds <0.0010 <0.0010 <0.0010 <0.0010PCB 101

S <0.0010mg/kg ds <0.0010 <0.0010 <0.0010 <0.0010PCB 118

1

2

3

4

5

MM1 02 (0-40) 02 (40-50) 07 (0-30) 07 (30-50) 08 (0-40) 08 (40-50) 21 (0-30) 21 (30-50) 25 (0-30) 26

MM2 04 (0-30) 04 (30-50) 18 (0-50) 19 (0-30) 19 (30-50) 22 (0-30) 22 (30-50) 23 (0-30) 23 (30-50) 24

MM3 01 (0-40) 03 (0-30) 03 (30-50) 05 (0-50) 10 (0-20) 10 (20-50) 14 (0-50) 15 (0-30) 15 (30-50)

MM4 06 (0-40) 09 (0-40) 11 (0-30) 11 (30-50) 12 (0-30) 12 (30-50) 13 (0-40) 16 (0-30) 16 (30-50) 20

MM5 02 (50-100) 02 (100-150) 02 (150-200) 06 (60-100) 06 (100-150) 06 (150-200) 08 (50-100) 08 (100- 11773916

11773915

11773914

11773913

11773912

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 42-46

3771 NB  Barneveld

P.O. Box 459

3770 AL  Barneveld NL

Tel. +31 (0)34 242 63 00

Fax +31 (0)34 242 63 99

E-mail info-env@eurofins.nl

Site www.eurofins.nl

BNP Paribas S.A. 227 9245 25

IBAN: NL71BNPA0227924525 

BIC: BNPANL2A

KvK/CoC No.  09088623

BTW/VAT No. NL 8043.14.883.B01

Uw monsteromschrijving Monster nr.

Q: door RvA geaccrediteerde verrichting

A: AP04 erkende en geaccrediteerde verrichting

Nr.

RvA L010

Eurofins Analytico B.V. is ISO 14001: 2015 gecertificeerd door TÜV

en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. Omgeving), 

het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD) 

en door de overheid van Luxemburg (MEV).

TESTEN

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

S: AS SIKB erkende en geaccrediteerde verrichting

V: VLAREL erkende verrichting

W: Waals Gewest erkende verrichting

Opgegeven monstermatrix

Grond (AS3000)

Grond (AS3000)

Grond (AS3000)

Grond (AS3000)

Grond (AS3000)



1 2 3 4 5

Tom Willems

2/4

14253.001

Analysecertificaat

21-Dec-2020/16:38

Uw project/verslagnummer

Uw projectnaam

Uw ordernummer

Uw monsternemer

Startdatum analyse

Rapportagedatum

Bijlage

Pagina

Analyse Eenheid

17-Dec-2020

2020204061/1Certificaatnummer/Versie

Datum einde analyse 21-Dec-2020

A,B,C

S <0.0010mg/kg ds <0.0010 <0.0010 <0.0010 <0.0010PCB 138

S <0.0010mg/kg ds <0.0010 <0.0010 <0.0010 <0.0010PCB 153

S <0.0010mg/kg ds <0.0010 <0.0010 <0.0010 <0.0010PCB 180

S
1)1)1)1)1)

0.0049mg/kg ds 0.0049 0.0049 0.0049 0.0049PCB (som 7) (factor 0,7)

Polycyclische Aromatische Koolwaterstoffen, PAK

S <0.050mg/kg ds <0.050 <0.050 <0.050 <0.050Naftaleen

S <0.050mg/kg ds <0.050 <0.050 <0.050 <0.050Fenanthreen

S <0.050mg/kg ds <0.050 <0.050 <0.050 <0.050Anthraceen

S <0.050mg/kg ds <0.050 <0.050 <0.050 <0.050Fluorantheen

S <0.050mg/kg ds <0.050 <0.050 <0.050 <0.050Benzo(a)anthraceen

S <0.050mg/kg ds <0.050 <0.050 <0.050 <0.050Chryseen

S <0.050mg/kg ds <0.050 <0.050 <0.050 <0.050Benzo(k)fluorantheen

S <0.050mg/kg ds <0.050 <0.050 <0.050 <0.050Benzo(a)pyreen

S <0.050mg/kg ds <0.050 <0.050 <0.050 <0.050Benzo(ghi)peryleen

S <0.050mg/kg ds <0.050 <0.050 <0.050 <0.050Indeno(123-cd)pyreen

S
1)1)1)1)1)

0.35mg/kg ds 0.35 0.35 0.35 0.35PAK VROM (10) (factor 0,7)

1

2

3

4

5

MM1 02 (0-40) 02 (40-50) 07 (0-30) 07 (30-50) 08 (0-40) 08 (40-50) 21 (0-30) 21 (30-50) 25 (0-30) 26

MM2 04 (0-30) 04 (30-50) 18 (0-50) 19 (0-30) 19 (30-50) 22 (0-30) 22 (30-50) 23 (0-30) 23 (30-50) 24

MM3 01 (0-40) 03 (0-30) 03 (30-50) 05 (0-50) 10 (0-20) 10 (20-50) 14 (0-50) 15 (0-30) 15 (30-50)

MM4 06 (0-40) 09 (0-40) 11 (0-30) 11 (30-50) 12 (0-30) 12 (30-50) 13 (0-40) 16 (0-30) 16 (30-50) 20

MM5 02 (50-100) 02 (100-150) 02 (150-200) 06 (60-100) 06 (100-150) 06 (150-200) 08 (50-100) 08 (100- 11773916

11773915

11773914

11773913

11773912

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 42-46

3771 NB  Barneveld

P.O. Box 459

3770 AL  Barneveld NL

Tel. +31 (0)34 242 63 00

Fax +31 (0)34 242 63 99

E-mail info-env@eurofins.nl

Site www.eurofins.nl

BNP Paribas S.A. 227 9245 25

IBAN: NL71BNPA0227924525 

BIC: BNPANL2A

KvK/CoC No.  09088623

BTW/VAT No. NL 8043.14.883.B01

Uw monsteromschrijving Monster nr.

Q: door RvA geaccrediteerde verrichting

A: AP04 erkende en geaccrediteerde verrichting

Nr.

RvA L010

Eurofins Analytico B.V. is ISO 14001: 2015 gecertificeerd door TÜV

en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. Omgeving), 

het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD) 

en door de overheid van Luxemburg (MEV).

TESTEN

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

S: AS SIKB erkende en geaccrediteerde verrichting

V: VLAREL erkende verrichting

W: Waals Gewest erkende verrichting

Opgegeven monstermatrix

Grond (AS3000)

Grond (AS3000)

Grond (AS3000)

Grond (AS3000)

Grond (AS3000)



6 7

Tom Willems

3/4

14253.001

Analysecertificaat

21-Dec-2020/16:38

Uw project/verslagnummer

Uw projectnaam

Uw ordernummer

Uw monsternemer

Startdatum analyse

Rapportagedatum

Bijlage

Pagina

Analyse Eenheid

17-Dec-2020

2020204061/1Certificaatnummer/Versie

Datum einde analyse 21-Dec-2020

A,B,C

Voorbehandeling

Uitgevoerd UitgevoerdCryogeen malen AS3000

Bodemkundige analyses

S 92.4% (m/m) 93.3Droge stof

S <0.7% (m/m) ds <0.7Organische stof

100% (m/m) ds 99Gloeirest

S 2.8% (m/m) ds 2.7Korrelgrootte < 2 µm (Lutum)

Metalen

S <20mg/kg ds <20Barium (Ba)

S <0.20mg/kg ds <0.20Cadmium (Cd)

S <3.0mg/kg ds <3.0Kobalt (Co)

S <5.0mg/kg ds <5.0Koper (Cu)

S <0.050mg/kg ds <0.050Kwik (Hg)

S <1.5mg/kg ds <1.5Molybdeen (Mo)

S <4.0mg/kg ds <4.0Nikkel (Ni)

S <10mg/kg ds <10Lood (Pb)

S <20mg/kg ds <20Zink (Zn)

Minerale olie

<3.0mg/kg ds <3.0Minerale olie (C10-C12)

<5.0mg/kg ds <5.0Minerale olie (C12-C16)

<5.0mg/kg ds <5.0Minerale olie (C16-C21)

<11mg/kg ds <11Minerale olie (C21-C30)

<5.0mg/kg ds <5.0Minerale olie (C30-C35)

<6.0mg/kg ds <6.0Minerale olie (C35-C40)

S <35mg/kg ds <35Minerale olie totaal (C10-C40)

Polychloorbifenylen, PCB

S <0.0010mg/kg ds <0.0010PCB 28

S <0.0010mg/kg ds <0.0010PCB 52

S <0.0010mg/kg ds <0.0010PCB 101

S <0.0010mg/kg ds <0.0010PCB 118

6

7

MM6 04 (50-100) 04 (100-150) 04 (150-200) 07 (50-100) 07 (100-150) 07 (150-200)

MM7 01 (50-100) 01 (100-150) 01 (150-190) 03 (50-100) 03 (100-150) 03 (150-200) 05 (60-100) 05 (100- 11773918

11773917

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 42-46

3771 NB  Barneveld

P.O. Box 459

3770 AL  Barneveld NL

Tel. +31 (0)34 242 63 00

Fax +31 (0)34 242 63 99

E-mail info-env@eurofins.nl

Site www.eurofins.nl

BNP Paribas S.A. 227 9245 25

IBAN: NL71BNPA0227924525 

BIC: BNPANL2A

KvK/CoC No.  09088623

BTW/VAT No. NL 8043.14.883.B01

Uw monsteromschrijving Monster nr.

Q: door RvA geaccrediteerde verrichting

A: AP04 erkende en geaccrediteerde verrichting

Nr.

RvA L010

Eurofins Analytico B.V. is ISO 14001: 2015 gecertificeerd door TÜV

en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. Omgeving), 

het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD) 

en door de overheid van Luxemburg (MEV).

TESTEN

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

S: AS SIKB erkende en geaccrediteerde verrichting

V: VLAREL erkende verrichting

W: Waals Gewest erkende verrichting

Opgegeven monstermatrix

Grond (AS3000)

Grond (AS3000)



6 7

Tom Willems

4/4

14253.001

Analysecertificaat

21-Dec-2020/16:38

Uw project/verslagnummer

Uw projectnaam

Uw ordernummer

Uw monsternemer

Startdatum analyse

Rapportagedatum

Bijlage

Pagina

Analyse Eenheid

17-Dec-2020

2020204061/1Certificaatnummer/Versie

Datum einde analyse 21-Dec-2020

A,B,C

S <0.0010mg/kg ds <0.0010PCB 138

S <0.0010mg/kg ds <0.0010PCB 153

S <0.0010mg/kg ds <0.0010PCB 180

S
1)1)

0.0049mg/kg ds 0.0049PCB (som 7) (factor 0,7)

Polycyclische Aromatische Koolwaterstoffen, PAK

S <0.050mg/kg ds <0.050Naftaleen

S <0.050mg/kg ds <0.050Fenanthreen

S <0.050mg/kg ds <0.050Anthraceen

S <0.050mg/kg ds <0.050Fluorantheen

S <0.050mg/kg ds <0.050Benzo(a)anthraceen

S <0.050mg/kg ds <0.050Chryseen

S <0.050mg/kg ds <0.050Benzo(k)fluorantheen

S <0.050mg/kg ds <0.050Benzo(a)pyreen

S <0.050mg/kg ds <0.050Benzo(ghi)peryleen

S <0.050mg/kg ds <0.050Indeno(123-cd)pyreen

S
1)1)

0.35mg/kg ds 0.35PAK VROM (10) (factor 0,7)

6

7

MM6 04 (50-100) 04 (100-150) 04 (150-200) 07 (50-100) 07 (100-150) 07 (150-200)

MM7 01 (50-100) 01 (100-150) 01 (150-190) 03 (50-100) 03 (100-150) 03 (150-200) 05 (60-100) 05 (100- 11773918

11773917

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 42-46

3771 NB  Barneveld

P.O. Box 459

3770 AL  Barneveld NL

Tel. +31 (0)34 242 63 00

Fax +31 (0)34 242 63 99

E-mail info-env@eurofins.nl

Site www.eurofins.nl

BNP Paribas S.A. 227 9245 25

IBAN: NL71BNPA0227924525 

BIC: BNPANL2A

KvK/CoC No.  09088623

BTW/VAT No. NL 8043.14.883.B01

Uw monsteromschrijving Monster nr.

AkkoordQ: door RvA geaccrediteerde verrichting

A: AP04 erkende en geaccrediteerde verrichting

Pr.coörd.

Nr.

RvA L010

Eurofins Analytico B.V. is ISO 14001: 2015 gecertificeerd door TÜV

en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. Omgeving), 

het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD) 

en door de overheid van Luxemburg (MEV).

TESTEN

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

S: AS SIKB erkende en geaccrediteerde verrichting

V: VLAREL erkende verrichting

W: Waals Gewest erkende verrichting

Opgegeven monstermatrix

Grond (AS3000)

Grond (AS3000)

VA



Bijlage (A) met de opgegeven deelmonsterinformatie behorende bij het analysecertificaat. 2020204061/1

Pagina 1/2

Monster nr.

Boornr Van TotBarcode Monsteromsch./Monstername IDUw datum monstername

Uw monsteromschrijving

 11773912 MM1 02 (0-40) 02 (40-50) 07 (0-30) 07 (30-50) 08 ( 0-40) 08 (40-50) 21 (0-30) 21 (30-50) 25 (0-30) 26

020538497387 1 0  40 16-Dec-2020

250538317844 1 0  30 16-Dec-2020

020538497388 2 40  50 16-Dec-2020

080538497953 1 0  40 16-Dec-2020

080538497943 2 40  50 16-Dec-2020

070538497944 1 0  30 16-Dec-2020

070538497890 2 30  50 16-Dec-2020

260538497323 1 0  30 16-Dec-2020

210538317841 1 0  30 16-Dec-2020

210538317836 2 30  50 16-Dec-2020

 11773913 MM2 04 (0-30) 04 (30-50) 18 (0-50) 19 (0-30) 19 (3 0-50) 22 (0-30) 22 (30-50) 23 (0-30) 23 (30-50) 24

040538497354 1 0  30 16-Dec-2020

040538497448 2 30  50 16-Dec-2020

190538497603 1 0  30 16-Dec-2020

190538317847 2 30  50 16-Dec-2020

240538317839 1 0  30 16-Dec-2020

220538504065 1 0  30 16-Dec-2020

220538497234 2 30  50 16-Dec-2020

180538497596 1 0  50 16-Dec-2020

230538497590 1 0  30 16-Dec-2020

230538317835 2 30  50 16-Dec-2020

 11773914 MM3 01 (0-40) 03 (0-30) 03 (30-50) 05 (0-50) 10 (0 -20) 10 (20-50) 14 (0-50) 15 (0-30) 15 (30-50)

010538497380 1 0  40 16-Dec-2020

030538497450 1 0  30 16-Dec-2020

030538497446 2 30  50 16-Dec-2020

050538497936 1 0  50 16-Dec-2020

140538317800 1 0  50 16-Dec-2020

100538317833 1 0  20 16-Dec-2020

100538497602 2 20  50 16-Dec-2020

150538497828 1 0  30 16-Dec-2020

150538497238 2 30  50 16-Dec-2020

 11773915 MM4 06 (0-40) 09 (0-40) 11 (0-30) 11 (30-50) 12 (0 -30) 12 (30-50) 13 (0-40) 16 (0-30) 16 (30-50) 20

060538497952 1 0  40 16-Dec-2020

120538497372 1 0  30 16-Dec-2020

120538497374 2 30  50 16-Dec-2020

110538497373 1 0  30 16-Dec-2020

110538497939 2 30  50 16-Dec-2020

160538497362 1 0  30 16-Dec-2020

Eurofins Analytico B.V.
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3771 NB  Barneveld

P.O. Box 459

3770 AL  Barneveld NL

Tel. +31 (0)34 242 63 00
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BNP Paribas S.A. 227 9245 25

IBAN: NL71BNPA0227924525 
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Eurofins Analytico B.V. is ISO 14001: 2015 gecertificeerd door TÜV
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en door de overheid van Luxemburg (MEV).



Bijlage (A) met de opgegeven deelmonsterinformatie behorende bij het analysecertificaat. 2020204061/1

Pagina 2/2

Monster nr.

Boornr Van TotBarcode Monsteromsch./Monstername IDUw datum monstername

Uw monsteromschrijving

160538317817 2 30  50 16-Dec-2020

200538317837 1 0  30 16-Dec-2020

130538317834 1 0  40 16-Dec-2020

090538317790 1 0  40 16-Dec-2020

 11773916 MM5 02 (50-100) 02 (100-150) 02 (150-200) 06 (60-1 00) 06 (100-150) 06 (150-200) 08 (50-100) 08 (100-

020538497382 3 50  100 16-Dec-2020

020538497344 4 100  150 16-Dec-2020

020538497381 5 150  200 16-Dec-2020

080538497942 3 50  100 16-Dec-2020

080538497940 4 100  150 16-Dec-2020

080538497948 5 150  200 16-Dec-2020

060538497932 3 60  100 16-Dec-2020

060538497956 4 100  150 16-Dec-2020

060538497945 5 150  200 16-Dec-2020

 11773917 MM6 04 (50-100) 04 (100-150) 04 (150-200) 07 (50-1 00) 07 (100-150) 07 (150-200)

070538497898 3 50  100 16-Dec-2020

070538497918 4 100  150 16-Dec-2020

070538497958 5 150  200 16-Dec-2020

040538497379 3 50  100 16-Dec-2020

040538497127 4 100  150 16-Dec-2020

040538497128 5 150  200 16-Dec-2020

 11773918 MM7 01 (50-100) 01 (100-150) 01 (150-190) 03 (50-1 00) 03 (100-150) 03 (150-200) 05 (60-100) 05 (100-

010538497377 3 50  100 16-Dec-2020

010538497369 4 100  150 16-Dec-2020

010538497371 5 150  190 16-Dec-2020

030538497445 3 50  100 16-Dec-2020

030538497449 4 100  150 16-Dec-2020

030538497451 5 150  200 16-Dec-2020

050538497961 3 60  100 16-Dec-2020

050538497901 4 100  150 16-Dec-2020

050538497949 5 150  200 16-Dec-2020

Eurofins Analytico B.V.
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3771 NB  Barneveld

P.O. Box 459

3770 AL  Barneveld NL
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IBAN: NL71BNPA0227924525 
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Eurofins Analytico B.V. is ISO 14001: 2015 gecertificeerd door TÜV

en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. Omgeving), 

het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD) 

en door de overheid van Luxemburg (MEV).



Bijlage (B) met opmerkingen behorende bij analysecertificaat 2020204061/1

Pagina 1/1

Opmerking 1)

De toetswaarde van de som is gelijk aan de sommatie van 0,7*RG
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Bijlage (C) met methodeverwijzingen behorende bij analysecertificaat 2020204061/1

Pagina 1/1

.

Analyse Methode referentieTechniekMethode

Voorbehandeling

AS3000VoorbehandelingW0106Cryogeen malen

Bodemkundige analyses

pb 3010-2 en NEN-EN 15934GravimetrieW0104Droge Stof

pb 3010-3 en NEN 5754GravimetrieW0109Organische stof (gloeiverlies)

pb 3010-4 en NEN 5753SedimentatieW0171Korrelgrootte < 2 µm  (lutum)

Metalen

pb 3010-5 en NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0423Barium (Ba)

pb 3010-5 en NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0423Cadmium (Cd)

pb 3010-5 en NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0423Kobalt (Co)

pb 3010-5 en NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0423Koper (Cu)

pb 3010-5 en NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0423Kwik (Hg)

pb 3010-5 en NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0423Molybdeen (Mo)

pb 3010-5 en NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0423Nikkel (Ni)

pb 3010-5 en NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0423Lood (Pb)

pb 3010-5 en NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0423Zink (Zn)

Minerale olie

pb 3010-7 en NEN-EN-ISO 16703GC-FIDW0202Minerale Olie (C10-C40)

Polychloorbifenylen, PCB

pb 3010-8 en NEN 6980GC-MSW0271PCB (7)

Polycyclische Aromatische Koolwaterstoffen, PAK

pb. 3010-6 en NEN-ISO 18287GC-MSW0271PAK som AS3000/AP04

pb. 3010-6 en NEN-ISO 18287GC-MSW0271PAK (10) (VROM)

Nadere informatie over de toegepaste onderzoeksmethoden alsmede een classificatie van de meetonzekerheid 

staan vermeld in ons overzicht "Specificaties analysemethoden",  versie juni 2020.

Eurofins Analytico B.V. is ISO 14001: 2015 gecertificeerd door TÜV

en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. Omgeving), 

het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD) 

en door de overheid van Luxemburg (MEV).
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T.a.v. Nieki Hutjens
Heinz Moormannstraat 1B
5831 AS  BOXMEER

Datum: 30-Dec-2020

Econsultancy

Analysecertificaat

Hierbij ontvangt u de resultaten van het navolgende laboratoriumonderzoek.

Uw project/verslagnummer

Uw projectnaam
Uw ordernummer

Monster(s) ontvangen 23-Dec-2020

14253.001
2020208167/1Certificaatnummer/Versie

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

De analyse resultaten hebben alleen betrekking op het beproefde object.

De grondmonsters worden tot 4 weken na datum ontvangst bewaard en watermonsters tot 2 weken na  

datum ontvangst. Zonder tegenbericht worden de monsters nadien afgevoerd.

Indien de monsters langer bewaard dienen te blijven verzoeken wij U dit exemplaar uiterlijk 1 werkdag voor afloop 

van de standaardbewaarperiode ondertekend aan ons te retourneren. Voor de kosten van het langer bewaren 

van monsters verwijzen wij naar de prijslijst.

Bewaren tot:
Datum: Naam: Handtekening:

Wij vertrouwen erop uw opdracht hiermee naar verwachting te hebben uitgevoerd, mocht U naar aanleiding van dit 

analysecertificaat nog vragen hebben verzoeken wij U contact op te nemen met de afdeling Verkoop en Advies.

Eurofins Analytico B.V.

Met vriendelijke groet,

Technical Manager

Ing. A. Veldhuizen

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 42-46

3771 NB  Barneveld

P.O. Box 459

3770 AL  Barneveld NL

Tel. +31 (0)34 242 63 00

Fax +31 (0)34 242 63 99

E-mail info-env@eurofins.nl

Site www.eurofins.nl

BNP Paribas S.A. 227 9245 25

IBAN: NL71BNPA0227924525 

BIC: BNPANL2A

KvK/CoC No.  09088623

BTW/VAT No. NL 8043.14.883.B01

Eurofins Analytico B.V. is ISO 14001: 2015 gecertificeerd door TÜV

en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. Omgeving), 

het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD) 

en door de overheid van Luxemburg (MEV).
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14253.001

Analysecertificaat

30-Dec-2020/15:53

Uw project/verslagnummer

Uw projectnaam

Uw ordernummer

Uw monsternemer

Startdatum analyse

Rapportagedatum

Bijlage

Pagina

Analyse Eenheid

23-Dec-2020

2020208167/1Certificaatnummer/Versie

Datum einde analyse 30-Dec-2020

A,B,C

Metalen

S 100µg/L 51 170Barium (Ba)

S <0.20µg/L <0.20 0.25Cadmium (Cd)

S 4.1µg/L 2.9 <2.0Kobalt (Co)

S 10µg/L 12 11Koper (Cu)

S <0.050µg/L <0.050 <0.050Kwik (Hg)

S <2.0µg/L <2.0 <2.0Molybdeen (Mo)

S 12µg/L 5.1 3.3Nikkel (Ni)

S <2.0µg/L <2.0 <2.0Lood (Pb)

S 22µg/L 15 25Zink (Zn)

Vluchtige Aromatische Koolwaterstoffen

S <0.20µg/L <0.20 <0.20Benzeen

S <0.20µg/L <0.20 <0.20Tolueen

S <0.20µg/L <0.20 <0.20Ethylbenzeen

S <0.10µg/L <0.10 <0.10o-Xyleen

S <0.20µg/L <0.20 <0.20m,p-Xyleen

S
1)1)1)

0.21µg/L 0.21 0.21Xylenen (som) factor 0,7

<0.90µg/L <0.90 <0.90BTEX (som)

S <0.020µg/L <0.020 <0.020Naftaleen

S <0.20µg/L <0.20 <0.20Styreen

Vluchtige organische halogeenkoolwaterstoffen

S <0.20µg/L <0.20 <0.20Dichloormethaan

S <0.20µg/L <0.20 <0.20Trichloormethaan

S <0.10µg/L <0.10 <0.10Tetrachloormethaan

S <0.20µg/L <0.20 <0.20Trichlooretheen

S <0.10µg/L <0.10 <0.10Tetrachlooretheen

S <0.20µg/L <0.20 <0.201,1-Dichloorethaan

S <0.20µg/L <0.20 <0.201,2-Dichloorethaan

S <0.10µg/L <0.10 <0.101,1,1-Trichloorethaan

S <0.10µg/L <0.10 <0.101,1,2-Trichloorethaan

S <0.10µg/L <0.10 <0.10cis 1,2-Dichlooretheen

1

2

3

01-1-1 01 (290-390)

02-1-1 02 (290-390)

03-1-1 03 (311-411) 11786491

11786490

11786489

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 42-46

3771 NB  Barneveld

P.O. Box 459

3770 AL  Barneveld NL

Tel. +31 (0)34 242 63 00

Fax +31 (0)34 242 63 99

E-mail info-env@eurofins.nl

Site www.eurofins.nl

BNP Paribas S.A. 227 9245 25

IBAN: NL71BNPA0227924525 

BIC: BNPANL2A

KvK/CoC No.  09088623

BTW/VAT No. NL 8043.14.883.B01

Uw monsteromschrijving Monster nr.

Q: door RvA geaccrediteerde verrichting

A: AP04 erkende en geaccrediteerde verrichting

Nr.

RvA L010

Eurofins Analytico B.V. is ISO 14001: 2015 gecertificeerd door TÜV

en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. Omgeving), 

het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD) 

en door de overheid van Luxemburg (MEV).

TESTEN

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

S: AS SIKB erkende en geaccrediteerde verrichting

V: VLAREL erkende verrichting

W: Waals Gewest erkende verrichting

Opgegeven monstermatrix

Water (AS3000)

Water (AS3000)

Water (AS3000)
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14253.001

Analysecertificaat

30-Dec-2020/15:53

Uw project/verslagnummer

Uw projectnaam

Uw ordernummer

Uw monsternemer

Startdatum analyse

Rapportagedatum

Bijlage

Pagina

Analyse Eenheid

23-Dec-2020

2020208167/1Certificaatnummer/Versie

Datum einde analyse 30-Dec-2020

A,B,C

S <0.10µg/L <0.10 <0.10trans 1,2-Dichlooretheen

<1.6µg/L <1.6 <1.6CKW (som)

S <0.20µg/L <0.20 <0.20Tribroommethaan

S <0.10µg/L <0.10 <0.10Vinylchloride

S <0.10µg/L <0.10 <0.101,1-Dichlooretheen

S
1)1)1)

0.14µg/L 0.14 0.141,2-Dichloorethenen (Som) factor 0,7

S <0.20µg/L <0.20 <0.201,1-Dichloorpropaan

S <0.20µg/L <0.20 <0.201,2-Dichloorpropaan

S <0.20µg/L <0.20 <0.201,3-Dichloorpropaan

S 0.42µg/L 0.42 0.42Dichloorpropanen som factor 0.7

Minerale olie

<10µg/L <10 <10Minerale olie (C10-C12)

<10µg/L 91 <10Minerale olie (C12-C16)

<10µg/L 15 <10Minerale olie (C16-C21)

<15µg/L <15 <15Minerale olie (C21-C30)

<10µg/L <10 <10Minerale olie (C30-C35)

<10µg/L <10 <10Minerale olie (C35-C40)

S <50µg/L 110 <50Minerale olie totaal (C10-C40)

Zie bijl.Chromatogram

1

2

3

01-1-1 01 (290-390)

02-1-1 02 (290-390)

03-1-1 03 (311-411) 11786491

11786490

11786489

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 42-46

3771 NB  Barneveld

P.O. Box 459

3770 AL  Barneveld NL

Tel. +31 (0)34 242 63 00

Fax +31 (0)34 242 63 99

E-mail info-env@eurofins.nl

Site www.eurofins.nl

BNP Paribas S.A. 227 9245 25

IBAN: NL71BNPA0227924525 

BIC: BNPANL2A

KvK/CoC No.  09088623

BTW/VAT No. NL 8043.14.883.B01

Uw monsteromschrijving Monster nr.

AkkoordQ: door RvA geaccrediteerde verrichting

A: AP04 erkende en geaccrediteerde verrichting

Pr.coörd.

Nr.

RvA L010

Eurofins Analytico B.V. is ISO 14001: 2015 gecertificeerd door TÜV

en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. Omgeving), 

het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD) 

en door de overheid van Luxemburg (MEV).

TESTEN

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

S: AS SIKB erkende en geaccrediteerde verrichting

V: VLAREL erkende verrichting

W: Waals Gewest erkende verrichting

Opgegeven monstermatrix

Water (AS3000)

Water (AS3000)

Water (AS3000)

VA



Bijlage (A) met de opgegeven deelmonsterinformatie behorende bij het analysecertificaat. 2020208167/1

Pagina 1/1

Monster nr.

Boornr Van TotBarcode Monsteromsch./Monstername IDUw datum monstername

Uw monsteromschrijving

 11786489 01-1-1 01 (290-390)

010800851539 1 290  390 23-Dec-2020

010680455742 2 290  390 23-Dec-2020

010680455753 3 290  390 23-Dec-2020

 11786490 02-1-1 02 (290-390)

020800851533 1 290  390 23-Dec-2020

020680455754 2 290  390 23-Dec-2020

020680455748 3 290  390 23-Dec-2020

 11786491 03-1-1 03 (311-411)

030800851624 1 311  411 23-Dec-2020

030680455751 2 311  411 23-Dec-2020

030680455735 3 311  411 23-Dec-2020

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 42-46
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P.O. Box 459

3770 AL  Barneveld NL

Tel. +31 (0)34 242 63 00
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BNP Paribas S.A. 227 9245 25

IBAN: NL71BNPA0227924525 

BIC: BNPANL2A

KvK/CoC No.  09088623

BTW/VAT No. NL 8043.14.883.B01

Eurofins Analytico B.V. is ISO 14001: 2015 gecertificeerd door TÜV

en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. Omgeving), 

het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD) 

en door de overheid van Luxemburg (MEV).



Bijlage (B) met opmerkingen behorende bij analysecertificaat 2020208167/1
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Opmerking 1)

De toetswaarde van de som is gelijk aan de sommatie van 0,7*RG
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Bijlage (C) met methodeverwijzingen behorende bij analysecertificaat 2020208167/1
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.

Analyse Methode referentieTechniekMethode

Metalen

pb 3110-3  en NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0421Barium (Ba)

pb 3110-3  en NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0421Cadmium (Cd)

pb 3110-3  en NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0421Kobalt (Co)

pb 3110-3  en NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0421Koper (Cu)

pb 3110-3  en NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0421Kwik (Hg)

pb 3110-3  en NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0421Molybdeen (Mo)

pb 3110-3  en NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0421Nikkel (Ni)

pb 3110-3  en NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0421Lood (Pb)

pb 3110-3  en NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0421Zink (Zn)

Vluchtige Aromatische Koolwaterstoffen

pb 3130-1HS-GC-MSW0254Xylenen som AS3000

pb 3130-1HS-GC-MSW0254Aromaten (BTEXN)

pb 3130-1HS-GC-MSW0254Styreen

Vluchtige organische halogeenkoolwaterstoffen

pb 3130-1HS-GC-MSW0254VOCl (11)

pb 3130-1HS-GC-MSW0254Tribroommethaan (Bromoform)

pb 3130-1HS-GC-MSW0254Vinylchloride

pb 3130-1HS-GC-MSW02541,1-Dichlooretheen

pb 3130-1HS-GC-MSW0254DiClEtheen som AS3000

pb 3130-1HS-GC-MSW02541,1-Dichloorpropaan

pb 3130-1HS-GC-MSW02541,2-Dichloorpropaan

pb 3130-1HS-GC-MSW02541,3-Dichloorpropaan

pb 3130-1HS-GC-MSW0254DiChlprop. som AS3000

Minerale olie

pb 3110-5GC-FIDW0215Minerale olie (C10-C40)

Eigen methodeGC-FIDW0215Chromatogram olie (GC)

Nadere informatie over de toegepaste onderzoeksmethoden alsmede een classificatie van de meetonzekerheid 

staan vermeld in ons overzicht "Specificaties analysemethoden",  versie juni 2020.

Eurofins Analytico B.V. is ISO 14001: 2015 gecertificeerd door TÜV

en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. Omgeving), 

het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD) 

en door de overheid van Luxemburg (MEV).
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Chromatogram TPH/ Mineral Oil
Sample ID.: 11786490
Certificate no.: 2020208167
Sample description.: 02-1-1 02 (290-390)
  V
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Bijlage 4b Getoetste analyseresultaten 



14253.001

16-12-2020

2020204061

17-12-2020

21-12-2020

Eenheid 1 GSSD Oordeel RG AW T I

2,2

2

Uitgevoerd

% (m/m) 90,4 90,4

% (m/m) ds 2,2 2,2

% (m/m) ds 98

% (m/m) ds <2,0 1,4

mg/kg ds <20 54,25 20 190 555 920

mg/kg ds 0,2 0,3412 - 0,2 0,6 6,8 13

mg/kg ds <3,0 7,383 - 3 15 103 190

mg/kg ds 12 24,66 - 5 40 115 190

mg/kg ds <0,050 0,0502 - 0,05 0,15 18,1 36

mg/kg ds <1,5 1,05 - 1,5 1,5 95,8 190

mg/kg ds <4,0 8,167 - 4 35 67,5 100

mg/kg ds <10 10,98 - 10 50 290 530

mg/kg ds 25 59,02 - 20 140 430 720

mg/kg ds <3,0 9,545

mg/kg ds <5,0 15,91

mg/kg ds <5,0 15,91

mg/kg ds <11 35

mg/kg ds 12 54,55

mg/kg ds <6,0 19,09

mg/kg ds <35 111,4 - 35 190 2600 5000

mg/kg ds <0,0010 0,0031

mg/kg ds <0,0010 0,0031

mg/kg ds <0,0010 0,0031

mg/kg ds <0,0010 0,0031

mg/kg ds <0,0010 0,0031

mg/kg ds <0,0010 0,0031

mg/kg ds <0,0010 0,0031

mg/kg ds 0,0049 0,0222 - 0,007 0,02 0,51 1

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds 0,35 0,35 - 0,35 1,5 20,8 40

Nr. Analytico-nr Monster

1 11773912

Voldoet aan Achtergrondwaarde

kleiner dan of gelijk aan Achtergrondwaarde

groter dan Achtergrondwaarde

groter dan Tussenwaarde

groter dan Interventiewaarde

Gestandaardiseerd gehalte

Vereiste Rapportagegrens

Achtergrondwaarde

Tussenwaarde

Interventiewaarde

Deze toetsing is uitgevoerd met behulp van BoToVa.

Zie voor info: http://www.rwsleefomgeving.nl/onderwerpen/bodem-ondergrond/bbk/instrumenten/botova/

N.B.: de vermelde tussenwaarde is door PAIS berekend en is niet afkomstig uit BoToVa

***

GSSD

RG

AW

T

I

MM1 02 (0-40) 02 (40-50) 07 (0-30) 07 (30-50) 08 (0-40) 08 (40-50) 21 (0-30) 21 (30-50) 25 (0-30) 26

Eindoordeel: 

Gebruikte afkortingen

-

*

**

Benzo(k)fluorantheen

Benzo(a)pyreen

Benzo(ghi)peryleen

Indeno(123-cd)pyreen

PAK VROM (10) (factor 0,7)

Legenda

Naftaleen

Fenanthreen

Anthraceen

Fluorantheen

Benzo(a)anthraceen

Chryseen

PCB 118

PCB 138

PCB 153

PCB 180

PCB (som 7) (factor 0,7)

Polycyclische Aromatische Koolwaterstoffen, PAK

Minerale olie (C35-C40)

Minerale olie totaal (C10-C40)

Polychloorbifenylen, PCB

PCB 28

PCB 52

PCB 101

Minerale olie

Minerale olie (C10-C12)

Minerale olie (C12-C16)

Minerale olie (C16-C21)

Minerale olie (C21-C30)

Minerale olie (C30-C35)

Koper (Cu)

Kwik (Hg)

Molybdeen (Mo)

Nikkel (Ni)

Lood (Pb)

Zink (Zn)

Gloeirest

Korrelgrootte < 2 µm (Lutum)

Metalen

Barium (Ba)

Cadmium (Cd)

Kobalt (Co)

Korrelgrootte < 2 µm (Lutum)

Voorbehandeling

Cryogeen malen AS3000

Bodemkundige analyses

Droge stof

Organische stof

Certificaatnummer

Startdatum

Rapportagedatum

Analyse

Bodemtype correctie

Organische stof

BoToVa T12 Toetsing Wbb grond

Projectnummer

Datum monstername



14253.001

16-12-2020

2020204061

17-12-2020

21-12-2020

Eenheid 2 GSSD Oordeel RG AW T I

2,5

2

Uitgevoerd

% (m/m) 90,1 90,1

% (m/m) ds 2,5 2,5

% (m/m) ds 97

% (m/m) ds <2,0 1,4

mg/kg ds <20 54,25 20 190 555 920

mg/kg ds 0,21 0,3534 - 0,2 0,6 6,8 13

mg/kg ds <3,0 7,383 - 3 15 103 190

mg/kg ds 11 22,37 - 5 40 115 190

mg/kg ds <0,050 0,05 - 0,05 0,15 18,1 36

mg/kg ds <1,5 1,05 - 1,5 1,5 95,8 190

mg/kg ds <4,0 8,167 - 4 35 67,5 100

mg/kg ds <10 10,92 - 10 50 290 530

mg/kg ds 27 63,26 - 20 140 430 720

mg/kg ds <3,0 8,4

mg/kg ds <5,0 14

mg/kg ds <5,0 14

mg/kg ds <11 30,8

mg/kg ds 11 44

mg/kg ds <6,0 16,8

mg/kg ds <35 98 - 35 190 2600 5000

mg/kg ds <0,0010 0,0028

mg/kg ds <0,0010 0,0028

mg/kg ds <0,0010 0,0028

mg/kg ds <0,0010 0,0028

mg/kg ds <0,0010 0,0028

mg/kg ds <0,0010 0,0028

mg/kg ds <0,0010 0,0028

mg/kg ds 0,0049 0,0196 - 0,007 0,02 0,51 1

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds 0,35 0,35 - 0,35 1,5 20,8 40

Nr. Analytico-nr Monster

2 11773913

Voldoet aan Achtergrondwaarde

kleiner dan of gelijk aan Achtergrondwaarde

groter dan Achtergrondwaarde

groter dan Tussenwaarde

groter dan Interventiewaarde

Gestandaardiseerd gehalte

Vereiste Rapportagegrens

Achtergrondwaarde

Tussenwaarde

Interventiewaarde

Deze toetsing is uitgevoerd met behulp van BoToVa.

Zie voor info: http://www.rwsleefomgeving.nl/onderwerpen/bodem-ondergrond/bbk/instrumenten/botova/

N.B.: de vermelde tussenwaarde is door PAIS berekend en is niet afkomstig uit BoToVa

***

GSSD

RG

AW

T

I

MM2 04 (0-30) 04 (30-50) 18 (0-50) 19 (0-30) 19 (30-50) 22 (0-30) 22 (30-50) 23 (0-30) 23 (30-50) 24

Eindoordeel: 

Gebruikte afkortingen

-

*

**

Benzo(k)fluorantheen

Benzo(a)pyreen

Benzo(ghi)peryleen

Indeno(123-cd)pyreen

PAK VROM (10) (factor 0,7)

Legenda

Naftaleen

Fenanthreen

Anthraceen

Fluorantheen

Benzo(a)anthraceen

Chryseen

PCB 118

PCB 138

PCB 153

PCB 180

PCB (som 7) (factor 0,7)

Polycyclische Aromatische Koolwaterstoffen, PAK

Minerale olie (C35-C40)

Minerale olie totaal (C10-C40)

Polychloorbifenylen, PCB

PCB 28

PCB 52

PCB 101

Minerale olie

Minerale olie (C10-C12)

Minerale olie (C12-C16)

Minerale olie (C16-C21)

Minerale olie (C21-C30)

Minerale olie (C30-C35)

Koper (Cu)

Kwik (Hg)

Molybdeen (Mo)

Nikkel (Ni)

Lood (Pb)

Zink (Zn)

Gloeirest

Korrelgrootte < 2 µm (Lutum)

Metalen

Barium (Ba)

Cadmium (Cd)

Kobalt (Co)

Korrelgrootte < 2 µm (Lutum)

Voorbehandeling

Cryogeen malen AS3000

Bodemkundige analyses

Droge stof

Organische stof

Certificaatnummer

Startdatum

Rapportagedatum

Analyse

Bodemtype correctie

Organische stof

BoToVa T12 Toetsing Wbb grond

Projectnummer

Datum monstername



14253.001

16-12-2020

2020204061

17-12-2020

21-12-2020

Eenheid 3 GSSD Oordeel RG AW T I

2,3

2

Uitgevoerd

% (m/m) 89,8 89,8

% (m/m) ds 2,3 2,3

% (m/m) ds 98

% (m/m) ds <2,0 1,4

mg/kg ds <20 54,25 20 190 555 920

mg/kg ds <0,20 0,2377 - 0,2 0,6 6,8 13

mg/kg ds <3,0 7,383 - 3 15 103 190

mg/kg ds 8 16,38 - 5 40 115 190

mg/kg ds <0,050 0,0501 - 0,05 0,15 18,1 36

mg/kg ds <1,5 1,05 - 1,5 1,5 95,8 190

mg/kg ds <4,0 8,167 - 4 35 67,5 100

mg/kg ds <10 10,96 - 10 50 290 530

mg/kg ds 22 51,81 - 20 140 430 720

mg/kg ds <3,0 9,13

mg/kg ds <5,0 15,22

mg/kg ds <5,0 15,22

mg/kg ds <11 33,48

mg/kg ds 9,8 42,61

mg/kg ds <6,0 18,26

mg/kg ds <35 106,5 - 35 190 2600 5000

mg/kg ds <0,0010 0,003

mg/kg ds <0,0010 0,003

mg/kg ds <0,0010 0,003

mg/kg ds <0,0010 0,003

mg/kg ds <0,0010 0,003

mg/kg ds <0,0010 0,003

mg/kg ds <0,0010 0,003

mg/kg ds 0,0049 0,0213 - 0,007 0,02 0,51 1

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds 0,35 0,35 - 0,35 1,5 20,8 40

Nr. Analytico-nr Monster

3 11773914

Voldoet aan Achtergrondwaarde

kleiner dan of gelijk aan Achtergrondwaarde

groter dan Achtergrondwaarde

groter dan Tussenwaarde

groter dan Interventiewaarde

Gestandaardiseerd gehalte

Vereiste Rapportagegrens

Achtergrondwaarde

Tussenwaarde

Interventiewaarde

Deze toetsing is uitgevoerd met behulp van BoToVa.

Zie voor info: http://www.rwsleefomgeving.nl/onderwerpen/bodem-ondergrond/bbk/instrumenten/botova/

N.B.: de vermelde tussenwaarde is door PAIS berekend en is niet afkomstig uit BoToVa

***

GSSD

RG

AW

T

I

MM3 01 (0-40) 03 (0-30) 03 (30-50) 05 (0-50) 10 (0-20) 10 (20-50) 14 (0-50) 15 (0-30) 15 (30-50)

Eindoordeel: 

Gebruikte afkortingen

-

*

**

Benzo(k)fluorantheen

Benzo(a)pyreen

Benzo(ghi)peryleen

Indeno(123-cd)pyreen

PAK VROM (10) (factor 0,7)

Legenda

Naftaleen

Fenanthreen

Anthraceen

Fluorantheen

Benzo(a)anthraceen

Chryseen

PCB 118

PCB 138

PCB 153

PCB 180

PCB (som 7) (factor 0,7)

Polycyclische Aromatische Koolwaterstoffen, PAK

Minerale olie (C35-C40)

Minerale olie totaal (C10-C40)

Polychloorbifenylen, PCB

PCB 28

PCB 52

PCB 101

Minerale olie

Minerale olie (C10-C12)

Minerale olie (C12-C16)

Minerale olie (C16-C21)

Minerale olie (C21-C30)

Minerale olie (C30-C35)

Koper (Cu)

Kwik (Hg)

Molybdeen (Mo)

Nikkel (Ni)

Lood (Pb)

Zink (Zn)

Gloeirest

Korrelgrootte < 2 µm (Lutum)

Metalen

Barium (Ba)

Cadmium (Cd)

Kobalt (Co)

Korrelgrootte < 2 µm (Lutum)

Voorbehandeling

Cryogeen malen AS3000

Bodemkundige analyses

Droge stof

Organische stof

Certificaatnummer

Startdatum

Rapportagedatum

Analyse

Bodemtype correctie

Organische stof

BoToVa T12 Toetsing Wbb grond

Projectnummer

Datum monstername



14253.001

16-12-2020

2020204061

17-12-2020

21-12-2020

Eenheid 4 GSSD Oordeel RG AW T I

3,1

2,3

Uitgevoerd

% (m/m) 88 88

% (m/m) ds 3,1 3,1

% (m/m) ds 97

% (m/m) ds 2,3 2,3

mg/kg ds <20 52,29 20 190 555 920

mg/kg ds 0,31 0,5057 - 0,2 0,6 6,8 13

mg/kg ds <3,0 7,148 - 3 15 103 190

mg/kg ds 13 25,66 - 5 40 115 190

mg/kg ds <0,050 0,0496 - 0,05 0,15 18,1 36

mg/kg ds <1,5 1,05 - 1,5 1,5 95,8 190

mg/kg ds <4,0 7,967 - 4 35 67,5 100

mg/kg ds <10 10,74 - 10 50 290 530

mg/kg ds 32 72,79 - 20 140 430 720

mg/kg ds <3,0 6,774

mg/kg ds <5,0 11,29

mg/kg ds <5,0 11,29

mg/kg ds <11 24,84

mg/kg ds 14 45,16

mg/kg ds <6,0 13,55

mg/kg ds <35 79,03 - 35 190 2600 5000

mg/kg ds <0,0010 0,0022

mg/kg ds <0,0010 0,0022

mg/kg ds <0,0010 0,0022

mg/kg ds <0,0010 0,0022

mg/kg ds <0,0010 0,0022

mg/kg ds <0,0010 0,0022

mg/kg ds <0,0010 0,0022

mg/kg ds 0,0049 0,0158 - 0,007 0,02 0,51 1

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds 0,35 0,35 - 0,35 1,5 20,8 40

Nr. Analytico-nr Monster

4 11773915

Voldoet aan Achtergrondwaarde

kleiner dan of gelijk aan Achtergrondwaarde

groter dan Achtergrondwaarde

groter dan Tussenwaarde

groter dan Interventiewaarde

Gestandaardiseerd gehalte

Vereiste Rapportagegrens

Achtergrondwaarde

Tussenwaarde

Interventiewaarde

Deze toetsing is uitgevoerd met behulp van BoToVa.

Zie voor info: http://www.rwsleefomgeving.nl/onderwerpen/bodem-ondergrond/bbk/instrumenten/botova/

N.B.: de vermelde tussenwaarde is door PAIS berekend en is niet afkomstig uit BoToVa

***

GSSD

RG

AW

T

I

MM4 06 (0-40) 09 (0-40) 11 (0-30) 11 (30-50) 12 (0-30) 12 (30-50) 13 (0-40) 16 (0-30) 16 (30-50) 20

Eindoordeel: 

Gebruikte afkortingen

-

*

**

Benzo(k)fluorantheen

Benzo(a)pyreen

Benzo(ghi)peryleen

Indeno(123-cd)pyreen

PAK VROM (10) (factor 0,7)

Legenda

Naftaleen

Fenanthreen

Anthraceen

Fluorantheen

Benzo(a)anthraceen

Chryseen

PCB 118

PCB 138

PCB 153

PCB 180

PCB (som 7) (factor 0,7)

Polycyclische Aromatische Koolwaterstoffen, PAK

Minerale olie (C35-C40)

Minerale olie totaal (C10-C40)

Polychloorbifenylen, PCB

PCB 28

PCB 52

PCB 101

Minerale olie

Minerale olie (C10-C12)

Minerale olie (C12-C16)

Minerale olie (C16-C21)

Minerale olie (C21-C30)

Minerale olie (C30-C35)

Koper (Cu)

Kwik (Hg)

Molybdeen (Mo)

Nikkel (Ni)

Lood (Pb)

Zink (Zn)

Gloeirest

Korrelgrootte < 2 µm (Lutum)

Metalen

Barium (Ba)

Cadmium (Cd)

Kobalt (Co)

Korrelgrootte < 2 µm (Lutum)

Voorbehandeling

Cryogeen malen AS3000

Bodemkundige analyses

Droge stof

Organische stof

Certificaatnummer

Startdatum

Rapportagedatum

Analyse

Bodemtype correctie

Organische stof

BoToVa T12 Toetsing Wbb grond

Projectnummer

Datum monstername



14253.001

16-12-2020

2020204061

17-12-2020

21-12-2020

Eenheid 5 GSSD Oordeel RG AW T I

0,7

2,4

Uitgevoerd

% (m/m) 91,7 91,7

% (m/m) ds <0,7 0,49

% (m/m) ds 99

% (m/m) ds 2,4 2,4

mg/kg ds <20 51,67 20 190 555 920

mg/kg ds <0,20 0,2395 - 0,2 0,6 6,8 13

mg/kg ds <3,0 7,073 - 3 15 103 190

mg/kg ds <5,0 7,143 - 5 40 115 190

mg/kg ds <0,050 0,0499 - 0,05 0,15 18,1 36

mg/kg ds <1,5 1,05 - 1,5 1,5 95,8 190

mg/kg ds <4,0 7,903 - 4 35 67,5 100

mg/kg ds <10 10,94 - 10 50 290 530

mg/kg ds <20 32,56 - 20 140 430 720

mg/kg ds <3,0 10,5

mg/kg ds <5,0 17,5

mg/kg ds <5,0 17,5

mg/kg ds <11 38,5

mg/kg ds <5,0 17,5

mg/kg ds <6,0 21

mg/kg ds <35 122,5 - 35 190 2600 5000

mg/kg ds <0,0010 0,0035

mg/kg ds <0,0010 0,0035

mg/kg ds <0,0010 0,0035

mg/kg ds <0,0010 0,0035

mg/kg ds <0,0010 0,0035

mg/kg ds <0,0010 0,0035

mg/kg ds <0,0010 0,0035

mg/kg ds 0,0049 0,0245 - 0,007 0,02 0,51 1

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds 0,35 0,35 - 0,35 1,5 20,8 40

Nr. Analytico-nr Monster

5 11773916

Voldoet aan Achtergrondwaarde

kleiner dan of gelijk aan Achtergrondwaarde

groter dan Achtergrondwaarde

groter dan Tussenwaarde

groter dan Interventiewaarde

Gestandaardiseerd gehalte

Vereiste Rapportagegrens

Achtergrondwaarde

Tussenwaarde

Interventiewaarde

Deze toetsing is uitgevoerd met behulp van BoToVa.

Zie voor info: http://www.rwsleefomgeving.nl/onderwerpen/bodem-ondergrond/bbk/instrumenten/botova/

N.B.: de vermelde tussenwaarde is door PAIS berekend en is niet afkomstig uit BoToVa

***

GSSD

RG

AW

T

I

MM5 02 (50-100) 02 (100-150) 02 (150-200) 06 (60-100) 06 (100-150) 06 (150-200) 08 (50-100) 08 (100-

Eindoordeel: 

Gebruikte afkortingen

-

*

**

Benzo(k)fluorantheen

Benzo(a)pyreen

Benzo(ghi)peryleen

Indeno(123-cd)pyreen

PAK VROM (10) (factor 0,7)

Legenda

Naftaleen

Fenanthreen

Anthraceen

Fluorantheen

Benzo(a)anthraceen

Chryseen

PCB 118

PCB 138

PCB 153

PCB 180

PCB (som 7) (factor 0,7)

Polycyclische Aromatische Koolwaterstoffen, PAK

Minerale olie (C35-C40)

Minerale olie totaal (C10-C40)

Polychloorbifenylen, PCB

PCB 28

PCB 52

PCB 101

Minerale olie

Minerale olie (C10-C12)

Minerale olie (C12-C16)

Minerale olie (C16-C21)

Minerale olie (C21-C30)

Minerale olie (C30-C35)

Koper (Cu)

Kwik (Hg)

Molybdeen (Mo)

Nikkel (Ni)

Lood (Pb)

Zink (Zn)

Gloeirest

Korrelgrootte < 2 µm (Lutum)

Metalen

Barium (Ba)

Cadmium (Cd)

Kobalt (Co)

Korrelgrootte < 2 µm (Lutum)

Voorbehandeling

Cryogeen malen AS3000

Bodemkundige analyses

Droge stof

Organische stof

Certificaatnummer

Startdatum

Rapportagedatum

Analyse

Bodemtype correctie

Organische stof

BoToVa T12 Toetsing Wbb grond

Projectnummer

Datum monstername



14253.001

16-12-2020

2020204061

17-12-2020

21-12-2020

Eenheid 6 GSSD Oordeel RG AW T I

0,7

2,8

Uitgevoerd

% (m/m) 92,4 92,4

% (m/m) ds <0,7 0,49

% (m/m) ds 100

% (m/m) ds 2,8 2,8

mg/kg ds <20 49,32 20 190 555 920

mg/kg ds <0,20 0,2381 - 0,2 0,6 6,8 13

mg/kg ds <3,0 6,789 - 3 15 103 190

mg/kg ds <5,0 7,047 - 5 40 115 190

mg/kg ds <0,050 0,0496 - 0,05 0,15 18,1 36

mg/kg ds <1,5 1,05 - 1,5 1,5 95,8 190

mg/kg ds <4,0 7,656 - 4 35 67,5 100

mg/kg ds <10 10,86 - 10 50 290 530

mg/kg ds <20 31,92 - 20 140 430 720

mg/kg ds <3,0 10,5

mg/kg ds <5,0 17,5

mg/kg ds <5,0 17,5

mg/kg ds <11 38,5

mg/kg ds <5,0 17,5

mg/kg ds <6,0 21

mg/kg ds <35 122,5 - 35 190 2600 5000

mg/kg ds <0,0010 0,0035

mg/kg ds <0,0010 0,0035

mg/kg ds <0,0010 0,0035

mg/kg ds <0,0010 0,0035

mg/kg ds <0,0010 0,0035

mg/kg ds <0,0010 0,0035

mg/kg ds <0,0010 0,0035

mg/kg ds 0,0049 0,0245 - 0,007 0,02 0,51 1

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds 0,35 0,35 - 0,35 1,5 20,8 40

Nr. Analytico-nr Monster

6 11773917

Voldoet aan Achtergrondwaarde

kleiner dan of gelijk aan Achtergrondwaarde

groter dan Achtergrondwaarde

groter dan Tussenwaarde

groter dan Interventiewaarde

Gestandaardiseerd gehalte

Vereiste Rapportagegrens

Achtergrondwaarde

Tussenwaarde

Interventiewaarde

Deze toetsing is uitgevoerd met behulp van BoToVa.

Zie voor info: http://www.rwsleefomgeving.nl/onderwerpen/bodem-ondergrond/bbk/instrumenten/botova/

N.B.: de vermelde tussenwaarde is door PAIS berekend en is niet afkomstig uit BoToVa

***

GSSD

RG

AW

T

I

MM6 04 (50-100) 04 (100-150) 04 (150-200) 07 (50-100) 07 (100-150) 07 (150-200)

Eindoordeel: 

Gebruikte afkortingen

-

*

**

Benzo(k)fluorantheen

Benzo(a)pyreen

Benzo(ghi)peryleen

Indeno(123-cd)pyreen

PAK VROM (10) (factor 0,7)

Legenda

Naftaleen

Fenanthreen

Anthraceen

Fluorantheen

Benzo(a)anthraceen

Chryseen

PCB 118

PCB 138

PCB 153

PCB 180

PCB (som 7) (factor 0,7)

Polycyclische Aromatische Koolwaterstoffen, PAK

Minerale olie (C35-C40)

Minerale olie totaal (C10-C40)

Polychloorbifenylen, PCB

PCB 28

PCB 52

PCB 101

Minerale olie

Minerale olie (C10-C12)

Minerale olie (C12-C16)

Minerale olie (C16-C21)

Minerale olie (C21-C30)

Minerale olie (C30-C35)

Koper (Cu)

Kwik (Hg)

Molybdeen (Mo)

Nikkel (Ni)

Lood (Pb)

Zink (Zn)

Gloeirest

Korrelgrootte < 2 µm (Lutum)

Metalen

Barium (Ba)

Cadmium (Cd)

Kobalt (Co)

Korrelgrootte < 2 µm (Lutum)

Voorbehandeling

Cryogeen malen AS3000

Bodemkundige analyses

Droge stof

Organische stof

Certificaatnummer

Startdatum

Rapportagedatum

Analyse

Bodemtype correctie

Organische stof

BoToVa T12 Toetsing Wbb grond

Projectnummer

Datum monstername



14253.001

16-12-2020

2020204061

17-12-2020

21-12-2020

Eenheid 7 GSSD Oordeel RG AW T I

0,7

2,7

Uitgevoerd

% (m/m) 93,3 93,3

% (m/m) ds <0,7 0,49

% (m/m) ds 99

% (m/m) ds 2,7 2,7

mg/kg ds <20 49,89 20 190 555 920

mg/kg ds <0,20 0,2384 - 0,2 0,6 6,8 13

mg/kg ds <3,0 6,858 - 3 15 103 190

mg/kg ds <5,0 7,071 - 5 40 115 190

mg/kg ds <0,050 0,0497 - 0,05 0,15 18,1 36

mg/kg ds <1,5 1,05 - 1,5 1,5 95,8 190

mg/kg ds <4,0 7,717 - 4 35 67,5 100

mg/kg ds <10 10,88 - 10 50 290 530

mg/kg ds <20 32,08 - 20 140 430 720

mg/kg ds <3,0 10,5

mg/kg ds <5,0 17,5

mg/kg ds <5,0 17,5

mg/kg ds <11 38,5

mg/kg ds <5,0 17,5

mg/kg ds <6,0 21

mg/kg ds <35 122,5 - 35 190 2600 5000

mg/kg ds <0,0010 0,0035

mg/kg ds <0,0010 0,0035

mg/kg ds <0,0010 0,0035

mg/kg ds <0,0010 0,0035

mg/kg ds <0,0010 0,0035

mg/kg ds <0,0010 0,0035

mg/kg ds <0,0010 0,0035

mg/kg ds 0,0049 0,0245 - 0,007 0,02 0,51 1

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds 0,35 0,35 - 0,35 1,5 20,8 40

Nr. Analytico-nr Monster

7 11773918

Voldoet aan Achtergrondwaarde

kleiner dan of gelijk aan Achtergrondwaarde

groter dan Achtergrondwaarde

groter dan Tussenwaarde

groter dan Interventiewaarde

Gestandaardiseerd gehalte

Vereiste Rapportagegrens

Achtergrondwaarde

Tussenwaarde

Interventiewaarde

Deze toetsing is uitgevoerd met behulp van BoToVa.

Zie voor info: http://www.rwsleefomgeving.nl/onderwerpen/bodem-ondergrond/bbk/instrumenten/botova/

N.B.: de vermelde tussenwaarde is door PAIS berekend en is niet afkomstig uit BoToVa

***

GSSD

RG

AW

T

I

MM7 01 (50-100) 01 (100-150) 01 (150-190) 03 (50-100) 03 (100-150) 03 (150-200) 05 (60-100) 05 (100-

Eindoordeel: 

Gebruikte afkortingen

-

*

**

Benzo(k)fluorantheen

Benzo(a)pyreen

Benzo(ghi)peryleen

Indeno(123-cd)pyreen

PAK VROM (10) (factor 0,7)

Legenda

Naftaleen

Fenanthreen

Anthraceen

Fluorantheen

Benzo(a)anthraceen

Chryseen

PCB 118

PCB 138

PCB 153

PCB 180

PCB (som 7) (factor 0,7)

Polycyclische Aromatische Koolwaterstoffen, PAK

Minerale olie (C35-C40)

Minerale olie totaal (C10-C40)

Polychloorbifenylen, PCB

PCB 28

PCB 52

PCB 101

Minerale olie

Minerale olie (C10-C12)

Minerale olie (C12-C16)

Minerale olie (C16-C21)

Minerale olie (C21-C30)

Minerale olie (C30-C35)

Koper (Cu)

Kwik (Hg)

Molybdeen (Mo)

Nikkel (Ni)

Lood (Pb)

Zink (Zn)

Gloeirest

Korrelgrootte < 2 µm (Lutum)

Metalen

Barium (Ba)

Cadmium (Cd)

Kobalt (Co)

Korrelgrootte < 2 µm (Lutum)

Voorbehandeling

Cryogeen malen AS3000

Bodemkundige analyses

Droge stof

Organische stof

Certificaatnummer

Startdatum

Rapportagedatum

Analyse

Bodemtype correctie

Organische stof

BoToVa T12 Toetsing Wbb grond

Projectnummer

Datum monstername



14253.001

23-12-2020

2020208167

23-12-2020

30-12-2020

Eenheid 1 GSSD Oordeel RG S T I

µg/L 100 100 * 20 50 338 625

µg/L <0,20 0,14 - 0,2 0,4 3,2 6

µg/L 4,1 4,1 - 2 20 60 100

µg/L 10 10 - 2 15 45 75

µg/L <0,050 0,035 - 0,05 0,05 0,175 0,3

µg/L <2,0 1,4 - 2 5 153 300

µg/L 12 12 - 3 15 45 75

µg/L <2,0 1,4 - 2 15 45 75

µg/L 22 22 - 10 65 433 800

µg/L <0,20 0,14 - 0,2 0,2 15,1 30

µg/L <0,20 0,14 - 0,2 7 504 1000

µg/L <0,20 0,14 - 0,2 4 77 150

µg/L <0,10 0,07

µg/L <0,20 0,14

µg/L 0,21 0,21 - 0,2 0,2 35,1 70

µg/L <0,90

µg/L <0,020 0,014 - 0,02 0,01 35 70

µg/L <0,20 0,14 - 0,2 6 153 300

µg/L <0,20 0,14 - 0,2 0,01 500 1000

µg/L <0,20 0,14 - 0,2 6 203 400

µg/L <0,10 0,07 - 0,1 0,01 5 10

µg/L <0,20 0,14 - 0,2 24 262 500

µg/L <0,10 0,07 - 0,1 0,01 20 40

µg/L <0,20 0,14 - 0,2 7 454 900

µg/L <0,20 0,14 - 0,2 7 204 400

µg/L <0,10 0,07 - 0,1 0,01 150 300

µg/L <0,10 0,07 - 0,1 0,01 65 130

µg/L <0,10 0,07

µg/L <0,10 0,07

µg/L <1,6

µg/L <0,20 0,14 630

µg/L <0,10 0,07 - 0,2 0,01 2,5 5

µg/L <0,10 0,07 - 0,1 0,01 5 10

µg/L 0,14 0,14 - 0,2 0,01 10 20

µg/L <0,20 0,14

µg/L <0,20 0,14

µg/L <0,20 0,14

µg/L 0,42 0,42 - 0,6 0,8 40,4 80

µg/L <10 7

µg/L <10 7

µg/L <10 7

µg/L <15 10,5

µg/L <10 7

µg/L <10 7

µg/L <50 35 - 50 50 325 600

µg/L 0,77 Geen oordeel mogelijk

Nr. Analytico-nr Monster

1 11786489

Overschrijding Streefwaarde

kleiner dan of gelijk aan Streefwaarde

groter dan Streefwaarde

groter dan Tussenwaarde

groter dan Interventiewaarde

Gestandaardiseerd gehalte

Vereiste Rapportagegrens

Streefwaarde

Tussenwaarde

Interventiewaarde

Deze toetsing is uitgevoerd met behulp van BoToVa.

Zie voor info: http://www.rwsleefomgeving.nl/onderwerpen/bodem-ondergrond/bbk/instrumenten/botova/

N.B.: de vermelde tussenwaarde is door PAIS berekend en is niet afkomstig uit BoToVa

T

I

*

**

***

GSSD

RG

S

som 16 aromatische oplosmiddelen

Legenda

01-1-1 01 (290-390)

Eindoordeel: 

Gebruikte afkortingen

-

Minerale olie (C16-C21)

Minerale olie (C21-C30)

Minerale olie (C30-C35)

Minerale olie (C35-C40)

Minerale olie totaal (C10-C40)

Extra parameters

1,2-Dichloorpropaan

1,3-Dichloorpropaan

Dichloorpropanen som factor 0.7

Minerale olie

Minerale olie (C10-C12)

Minerale olie (C12-C16)

CKW (som)

Tribroommethaan

Vinylchloride

1,1-Dichlooretheen

1,2-Dichloorethenen (Som) factor 0,7

1,1-Dichloorpropaan

1,1-Dichloorethaan

1,2-Dichloorethaan

1,1,1-Trichloorethaan

1,1,2-Trichloorethaan

cis 1,2-Dichlooretheen

trans 1,2-Dichlooretheen

Vluchtige organische halogeenkoolwaterstoffen

Dichloormethaan

Trichloormethaan

Tetrachloormethaan

Trichlooretheen

Tetrachlooretheen

o-Xyleen

m,p-Xyleen

Xylenen (som) factor 0,7

BTEX (som)

Naftaleen

Styreen

Lood (Pb)

Zink (Zn)

Vluchtige Aromatische Koolwaterstoffen

Benzeen

Tolueen

Ethylbenzeen

Cadmium (Cd)

Kobalt (Co)

Koper (Cu)

Kwik (Hg)

Molybdeen (Mo)

Nikkel (Ni)

Certificaatnummer

Startdatum

Rapportagedatum

Analyse

Metalen

Barium (Ba)

BoToVa T13 Toetsing Wbb grondwater (ondiep)

Projectnummer

Datum monstername



14253.001

23-12-2020

2020208167

23-12-2020

30-12-2020

Eenheid 2 GSSD Oordeel RG S T I

µg/L 51 51 * 20 50 338 625

µg/L <0,20 0,14 - 0,2 0,4 3,2 6

µg/L 2,9 2,9 - 2 20 60 100

µg/L 12 12 - 2 15 45 75

µg/L <0,050 0,035 - 0,05 0,05 0,175 0,3

µg/L <2,0 1,4 - 2 5 153 300

µg/L 5,1 5,1 - 3 15 45 75

µg/L <2,0 1,4 - 2 15 45 75

µg/L 15 15 - 10 65 433 800

µg/L <0,20 0,14 - 0,2 0,2 15,1 30

µg/L <0,20 0,14 - 0,2 7 504 1000

µg/L <0,20 0,14 - 0,2 4 77 150

µg/L <0,10 0,07

µg/L <0,20 0,14

µg/L 0,21 0,21 - 0,2 0,2 35,1 70

µg/L <0,90

µg/L <0,020 0,014 - 0,02 0,01 35 70

µg/L <0,20 0,14 - 0,2 6 153 300

µg/L <0,20 0,14 - 0,2 0,01 500 1000

µg/L <0,20 0,14 - 0,2 6 203 400

µg/L <0,10 0,07 - 0,1 0,01 5 10

µg/L <0,20 0,14 - 0,2 24 262 500

µg/L <0,10 0,07 - 0,1 0,01 20 40

µg/L <0,20 0,14 - 0,2 7 454 900

µg/L <0,20 0,14 - 0,2 7 204 400

µg/L <0,10 0,07 - 0,1 0,01 150 300

µg/L <0,10 0,07 - 0,1 0,01 65 130

µg/L <0,10 0,07

µg/L <0,10 0,07

µg/L <1,6

µg/L <0,20 0,14 630

µg/L <0,10 0,07 - 0,2 0,01 2,5 5

µg/L <0,10 0,07 - 0,1 0,01 5 10

µg/L 0,14 0,14 - 0,2 0,01 10 20

µg/L <0,20 0,14

µg/L <0,20 0,14

µg/L <0,20 0,14

µg/L 0,42 0,42 - 0,6 0,8 40,4 80

µg/L <10 7

µg/L 91 91

µg/L 15 15

µg/L <15 10,5

µg/L <10 7

µg/L <10 7

µg/L 110 110 * 50 50 325 600

Zie bijl.

µg/L 0,77 Geen oordeel mogelijk

Nr. Analytico-nr Monster

2 11786490

Overschrijding Streefwaarde

kleiner dan of gelijk aan Streefwaarde

groter dan Streefwaarde

groter dan Tussenwaarde

groter dan Interventiewaarde

Gestandaardiseerd gehalte

Vereiste Rapportagegrens

Streefwaarde

Tussenwaarde

Interventiewaarde

Deze toetsing is uitgevoerd met behulp van BoToVa.

Zie voor info: http://www.rwsleefomgeving.nl/onderwerpen/bodem-ondergrond/bbk/instrumenten/botova/

N.B.: de vermelde tussenwaarde is door PAIS berekend en is niet afkomstig uit BoToVa

S

T

I

-

*

**

***

GSSD

RG

Extra parameters

som 16 aromatische oplosmiddelen

Legenda

02-1-1 02 (290-390)

Eindoordeel: 

Gebruikte afkortingen

Minerale olie (C16-C21)

Minerale olie (C21-C30)

Minerale olie (C30-C35)

Minerale olie (C35-C40)

Minerale olie totaal (C10-C40)

Chromatogram

1,2-Dichloorpropaan

1,3-Dichloorpropaan

Dichloorpropanen som factor 0.7

Minerale olie

Minerale olie (C10-C12)

Minerale olie (C12-C16)

CKW (som)

Tribroommethaan

Vinylchloride

1,1-Dichlooretheen

1,2-Dichloorethenen (Som) factor 0,7

1,1-Dichloorpropaan

1,1-Dichloorethaan

1,2-Dichloorethaan

1,1,1-Trichloorethaan

1,1,2-Trichloorethaan

cis 1,2-Dichlooretheen

trans 1,2-Dichlooretheen

Vluchtige organische halogeenkoolwaterstoffen

Dichloormethaan

Trichloormethaan

Tetrachloormethaan

Trichlooretheen

Tetrachlooretheen

o-Xyleen

m,p-Xyleen

Xylenen (som) factor 0,7

BTEX (som)

Naftaleen

Styreen

Lood (Pb)

Zink (Zn)

Vluchtige Aromatische Koolwaterstoffen

Benzeen

Tolueen

Ethylbenzeen

Cadmium (Cd)

Kobalt (Co)

Koper (Cu)

Kwik (Hg)

Molybdeen (Mo)

Nikkel (Ni)

Certificaatnummer

Startdatum

Rapportagedatum

Analyse

Metalen

Barium (Ba)

BoToVa T13 Toetsing Wbb grondwater (ondiep)

Projectnummer

Datum monstername



14253.001

23-12-2020

2020208167

23-12-2020

30-12-2020

Eenheid 3 GSSD Oordeel RG S T I

µg/L 170 170 * 20 50 338 625

µg/L 0,25 0,25 - 0,2 0,4 3,2 6

µg/L <2,0 1,4 - 2 20 60 100

µg/L 11 11 - 2 15 45 75

µg/L <0,050 0,035 - 0,05 0,05 0,175 0,3

µg/L <2,0 1,4 - 2 5 153 300

µg/L 3,3 3,3 - 3 15 45 75

µg/L <2,0 1,4 - 2 15 45 75

µg/L 25 25 - 10 65 433 800

µg/L <0,20 0,14 - 0,2 0,2 15,1 30

µg/L <0,20 0,14 - 0,2 7 504 1000

µg/L <0,20 0,14 - 0,2 4 77 150

µg/L <0,10 0,07

µg/L <0,20 0,14

µg/L 0,21 0,21 - 0,2 0,2 35,1 70

µg/L <0,90

µg/L <0,020 0,014 - 0,02 0,01 35 70

µg/L <0,20 0,14 - 0,2 6 153 300

µg/L <0,20 0,14 - 0,2 0,01 500 1000

µg/L <0,20 0,14 - 0,2 6 203 400

µg/L <0,10 0,07 - 0,1 0,01 5 10

µg/L <0,20 0,14 - 0,2 24 262 500

µg/L <0,10 0,07 - 0,1 0,01 20 40

µg/L <0,20 0,14 - 0,2 7 454 900

µg/L <0,20 0,14 - 0,2 7 204 400

µg/L <0,10 0,07 - 0,1 0,01 150 300

µg/L <0,10 0,07 - 0,1 0,01 65 130

µg/L <0,10 0,07

µg/L <0,10 0,07

µg/L <1,6

µg/L <0,20 0,14 630

µg/L <0,10 0,07 - 0,2 0,01 2,5 5

µg/L <0,10 0,07 - 0,1 0,01 5 10

µg/L 0,14 0,14 - 0,2 0,01 10 20

µg/L <0,20 0,14

µg/L <0,20 0,14

µg/L <0,20 0,14

µg/L 0,42 0,42 - 0,6 0,8 40,4 80

µg/L <10 7

µg/L <10 7

µg/L <10 7

µg/L <15 10,5

µg/L <10 7

µg/L <10 7

µg/L <50 35 - 50 50 325 600

µg/L 0,77 Geen oordeel mogelijk

Nr. Analytico-nr Monster

3 11786491

Overschrijding Streefwaarde

kleiner dan of gelijk aan Streefwaarde

groter dan Streefwaarde

groter dan Tussenwaarde

groter dan Interventiewaarde

Gestandaardiseerd gehalte

Vereiste Rapportagegrens

Streefwaarde

Tussenwaarde

Interventiewaarde

Deze toetsing is uitgevoerd met behulp van BoToVa.

Zie voor info: http://www.rwsleefomgeving.nl/onderwerpen/bodem-ondergrond/bbk/instrumenten/botova/

N.B.: de vermelde tussenwaarde is door PAIS berekend en is niet afkomstig uit BoToVa

T

I

*

**

***

GSSD

RG

S

som 16 aromatische oplosmiddelen

Legenda

03-1-1 03 (311-411)

Eindoordeel: 

Gebruikte afkortingen

-

Minerale olie (C16-C21)

Minerale olie (C21-C30)

Minerale olie (C30-C35)

Minerale olie (C35-C40)

Minerale olie totaal (C10-C40)

Extra parameters

1,2-Dichloorpropaan

1,3-Dichloorpropaan

Dichloorpropanen som factor 0.7

Minerale olie

Minerale olie (C10-C12)

Minerale olie (C12-C16)

CKW (som)

Tribroommethaan

Vinylchloride

1,1-Dichlooretheen

1,2-Dichloorethenen (Som) factor 0,7

1,1-Dichloorpropaan

1,1-Dichloorethaan

1,2-Dichloorethaan

1,1,1-Trichloorethaan

1,1,2-Trichloorethaan

cis 1,2-Dichlooretheen

trans 1,2-Dichlooretheen

Vluchtige organische halogeenkoolwaterstoffen

Dichloormethaan

Trichloormethaan

Tetrachloormethaan

Trichlooretheen

Tetrachlooretheen

o-Xyleen

m,p-Xyleen

Xylenen (som) factor 0,7

BTEX (som)

Naftaleen

Styreen

Lood (Pb)

Zink (Zn)

Vluchtige Aromatische Koolwaterstoffen

Benzeen

Tolueen

Ethylbenzeen

Cadmium (Cd)

Kobalt (Co)

Koper (Cu)

Kwik (Hg)

Molybdeen (Mo)

Nikkel (Ni)

Certificaatnummer

Startdatum

Rapportagedatum

Analyse

Metalen

Barium (Ba)

BoToVa T13 Toetsing Wbb grondwater (ondiep)

Projectnummer

Datum monstername



Bijlage 5  Toetsingskader Circulaire bodemsanering 

 
 AW = achtergrondwaarde 
 S = streefwaarde 
 I = interventiewaarde t.b.v. sanering(-sonderzoek) 

 
 

 
voorkomen in: 

 
 
Stof/niveau 

 
Grond/sediment 

(mg/kg droge stof) 

 
Grondwater 

(μg/l opgelost, tenzij 
anders vermeld) 

 
AW 

 
I 

 
S 

 
I 

 
I. 

 
Metalen 
antimoon (Sb) 
arseen (As) 
barium (Ba) 
cadmium (Cd) 
chroom (Cr) 
chroom III 
chroom VI 
cobalt (Co)  
koper (Cu 
kwik (Hg) 
kwik (anorganisch) 
kwik (organisch) 
lood (Pb) 
molybdeen (Mo) 
nikkel (Ni) 
tin (Sn) 
vanadium (V) 
zink (Zn) 

 
 
4,0 
20 
- 
0,60 
55 
- 
- 
15 
40 
0,15 
- 
- 
50 
1,5 
35 
6,5 
80 
140 

 
 
22 
76 
920* 
13 
- 
180 
78 
190 
190 
- 
36 
4 
530 
190 
100 
- 
- 
720 

 
 
- 
10 
50 
0,4 
1 
- 
- 
20 
15 
0,05 
- 
- 
15 
5 
15 
- 
- 
65 

 
 
20 
60 
625 
6 
30 
- 
- 
100 
75 
0,3 
- 
- 
75 
300 
75 
- 
- 
800 

 
II. 

 
Anorganische verbindingen 
chloride 
cyaniden-vrij 
cyaniden-complex 
thiocyanaat 

 
 
- 
3 
5,5 
6,0 

 
 
 - 
20 
50 
20 

 
 
100 (mg/l) 
5 
10 
- 

 
 
- 
1500 
1500 
1500 

 
III. 

 
Aromatische verbindingen 
benzeen 
ethylbenzeen 
tolueen 
xylenen 
styreen (vinylbenzeen) 
fenol 
cresolen (som) 
dodecylbenzeen 
aromatische oplosmiddelen (som) 

 
 
0,20 
0,20 
0,20 
0,45 
0,25 
0,25 
0,30 
0,35 
2,5 

 
 
1,1 
110 
32 
17 
86 
14 
13 
- 
- 

 
 

0,2 
4 
7 
0,2 
6 
0,2 
0,2 
- 
- 

 
 
30 
150 
1000 
70 
300 
2000 
200 
- 
- 

 
IV. 

 
Polycyclische aromatische kool-
waterstoffen (PAK's) 
naftaleen 
antraceen 
fenantreen 
fluoranteen 
benzo(a)antraceen 
chryseen 
benzo(a)pyreen 
benzo(ghi)peryleen 
benzo(k)fluoranteen 
indeno(1,2,3cd)pyreen 
PAK (som 10) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1,5 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
40 

 
 
 
0,01  
0,0007 
0,003 
0,003 
0,0001 
0,003 
0,0005 
0,0003 
0,0004 
0,0004 
- 

 
 
 

70 
5 
5 
1 
0,5 
0,2 
0,05 
0,05 
0,05 
0,05 

- 

 
V. 

 
Gechloreerde koolwaterstoffen 
vinylchloride 
dichloormethaan 
1,1-dichloorethaan 
1,2-dichloorethaan 
1,1-dichlooretheen 
1,2-dichlooretheen (cis- en trans-) 
dichloorpropanen 
trichloormethaan (chloroform) 
1,1,1-trichloorethaan 
1,1,2-trichloorethaan 
trichlooretheen (Tri) 
tetrachloormethaan (Tetra) 
tetrachlooretheen (Per) 
 
monochloorbenzeen 
dichloorbenzenen 
trichloorbenzenen 
tetrachloorbenzenen 
pentachloorbenzeen 
hexachloorbenzeen 
 
monochloorfenolen(som) 
dichloorfenolen (som) 
trichloorfenolen (som) 
tetrachloorfenolen (som) 
pentachloorfenol 
 
PCB's (som 7) 
chloornaftaleen (som) 
monochlooranilinen (som) 
dioxine (som I-TEQ) 

pentachlooraniline 

 
 
0,10 
0,10 
0,20 
0,20 
0,30 
0,30 
0,80 
0,25 
0,25 
0,3 
0,25 
0,30 
0,15 
 
0,20 
2,0 
0,015 
0,0090 
0,0025 
0,0085 
 
0,045 
0,20 
0,0030 
0,015 
0,0030 
 
0,020 
0,070 
0,20 

0,000055 

0,15 

 
 
0,1 
3,9 
15 
6,4 
0,3 
1 
2 
5,6 
15 
10 
2,5 
0,7 
8,8 
 
15 
19 
11 
2,2 
6,7 
2,0 
 
54 
22 
22 
21 
12 
 
1 
23 
50 
0,00018 
 
- 

 
 
0,01 
0,01 
7 
7 
0,01 
0,01 
0,8 
6 
0,01 
0,01 
24 
0,01 
0,01 
 
7 
3  
0,01 
0,01 
0,003 
0,0009 
 
0,3 
0,2 
0,03 
0,01 
0,04 
 
0,01 
- 
- 

- 

- 

 
 
5 
1000 
900 
400 
10 
20 
80 
400 
300 
130 
500 
10 
40 
 
180 
50 
10 
2,5 
1 
0,5 
 
100 
30 
10 
10 
3 
 
0,01 
6 
30 
- 

- 

* De norm voor barium geldt alleen voor die situaties waarbij duidelijk sprake is van antropogene bodemverontreiniging. Voor overige situaties is de norm 
voor barium tijdelijk buiten werking gesteld.  



Bijlage 5  Toetsingskader Circulaire bodemsanering 
 

voorkomen in: 
 
 
Stof/niveau 

 
Grond/sediment 

(mg/kg droge stof) 

 
Grondwater 

(μg/l opgelost, tenzij 
anders vermeld) 

 
AW 

 
I 

 
S 

 
I 

 
VI. 

 
Bestrijdingsmiddelen 
chloordaan 
DDT (som)  
DDE (som)  
DDD (som) 
DDT/DDE/DDD (som)  
aldrin  
dieldrin  
endrin  
drins (som)  
-endosulfan  
-HCH  
-HCH  
-HCH (lindaan)  
HCH-verbindingen (som)  
heptachloor  
heptachloorepoxide (som)  
hexachloorbutadieen 
organochloorhoudende 
bestrijdingsmiddelen(som landbodem) 
azinfos-methyl 
organotin verbindingen (som) 
tributyltin (TBT) 
MCPA 
atracine 
carburyl 
carbofuran 
4-chloormethylfenolen (som) 
niet-chloorhoudende bestr.mid. (som) 
 

 
 
0,0200 
0,20 
0,10  
0,020 
-  
-  
-  
-  
0,015  
0,00090  
0,0010 
0,0020 
0,0030  
- 
0,00070  
0,0020  
0,003  
0,40 
 
0,0075 
0,15 
0,065 
0,55 
0,035 
0,15 
0,017 
0,60 
0,090 

 
 
4 
1,7 
2,3 
34 
- 
0,32 
- 
- 
4 
4 
17 
1,6 
1,2 
- 
4 
4 
- 
- 
 
- 
2,5 
- 
4 
0,71 
0,45 
0,017 
- 
- 

 
 
0,02 ng/l 
- 
- 
- 
0,004 ng/l 
0,009 ng/l 
0,1 ng/l 
0,04 ng/l 
- 
0,2 ng/l 
33 ng/l 
8 ng/l 
9 ng/l 
0,05 
0,005 ng/l 
0,005 ng/l 
- 
- 
 
- 
0,05-16 ng/l 
- 
0,02 
29 ng/l 
2 ng/l 
9 ng/l 
- 
- 

 
 
0,2 
- 
- 
- 
0,01 
- 
- 
- 
0,1 
5 
- 
- 
- 
1 
0,3 
3 
- 
- 
 
- 
0,7 
- 
50 
150 
50 
100 
- 
- 
 

 
VII. 

 
Overige verontreinigingen 
asbest 
cyclohexanon 
dimethyl ftalaat 
diethyl ftalaat 
di-isobutylftalaat 
dibutyl ftalaat 
butyl benzylftalaat 
dihexyl ftalaat 
di(2-ethylhexyl)ftalaat 

ftalaten (som) 
minerale olie 
pyridine 
tetrahydrofuran 
tetrahydrothiofeen 
tribroommethaan 
ethyleenglycol  
diethyleenglycol  
acrylonitril  
formaldehyde  
isopropanol (2-propanol)  
methanol  
butanol (1-butanol)  
butylacetaat  
ethylacetaat  
methyl-tert-butyl ether (MTBE)  
methylethylketon  

 
 
- 
2,0 
0,045 
0,045 
0,045 
0,070 
0,070 
0,070 
0,045 
- 
190 
0,15 
0,45 
1,5 
0,20 
5,0 
8,0 
2,0 
2,5 
0,75 
3,0 
2,0 
2,0 
2,0 
0,20 
2,0 

 
 
100 
150 
82 
53 
17 
36 
48 
220 
60 
- 
5000 
11 
7 
8,8 
75 
- 
- 
- 
- 
- 
- 
- 
- 
- 
- 
- 

 
 
- 
0,5 
- 
- 
- 
- 
- 
- 
- 
0,5 
50 
0,5 
0,5 
0,5 
- 
- 
- 
- 
- 
- 
- 
- 
- 
- 
- 
- 

 
 
- 
15000 
- 
- 
- 
- 
- 
- 
- 
5 
600 
30 
300 
5000 
630 
- 
- 
- 
- 
- 
- 
- 
- 
- 
- 
- 

 
 
 
 
Bodemtypecorrectie 
 
Anorganische verbindingen 
  
 
 
 
 
 
 
 
Lb is interventiewaarden geldend voor de te beoordelen bodem (mg/kg); Lst is interventiewaarde voor de standaardbodem (mg/kg);% lut. is gemeten 
percentage lutum in de te beoordelen bodem; % org. st. is gemeten percentage organisch stof in de te beoordelen bodem; 
A, B en C zijn constantenafhankelijk van de stof; Voor toepassing van de bodemtypecorrectie bij achtergrondwaarden wordt in de bovenstaande formule de 
interventiewaarde vervangen door achtergrondwaarde. 
 
  

10*  c + 25*  b + a

org.st. %*  c + lut. %*  b + a
*  Lst = Lb    



Bijlage 5  Toetsingskader Circulaire bodemsanering 
 

STOF 
 

a 
 

b 
 

c 

 
arseen 
barium 
beryllium 
cadmium 
chroom 
cobalt 
koper 
kwik 
lood 
nikkel 
tin 
vanadium 
zink 

 
15 
30 
8 
0,4 
50 
2 
15 
0,2 
50 
10 
4 
12 
50 

 
0,4 
5 
0,9 
0,007 
2 
0,28 
0,6 
0,0034 
1 
1 
0,6 
1,2 
3 

 
0,4 
0 
0 
0,021 
0 
0 
0,6 
0,0017 
1 
0 
0 
0 
1,5 

 
 
 
Organische verbindingen 
 
 
 
 
 
 
 
Lb is interventiewaarden geldend voor de te beoordelen bodem (mg/kg); Lst is interventiewaarde voor de standaardbodem (mg/kg); % org. st. is gemeten 
percentage organisch stof in de te beoordelen bodem; Voor bodems met gemeten organisch stofgehalten van meer dan 30% respectievelijk minder dan 
2%, worden gehalten van respectievelijk 30% en 2% aangehouden. 
Voor toepassing van de bodemtypecorrectie bij achtergrondwaarden wordt in de bovenstaande formule de interventiewaarde vervangen door 
achtergrondwaarde. 
 
 
Nader onderzoek 
De tussenwaarde (T) is het toetsingscri-
terium ten behoeve van een nader 
onderzoek. 
Wordt de tussenwaarde overschreden, dan 
is een nader onderzoek, op korte termijn, 
noodzakelijk 
 
 
 
 
 
T is de tussenwaarde; AW is de achtergrondwaarde en I is de interventiewaarde. 

10

org.st. %
*  Lst = Lb  

I) + (AW*  0,5 = T  



 

 



Bijlage 4  Verkennend flora- en fauna 
onderzoek
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Bijlage 5  Onderzoek bedrijven en 
milieuzonering

  235









 



 



 



 

 



 

 



 

 

 

 



 



 





 





Invoer rekenmodelBijlage 1 Ìnvoergegevens

Model: LArLT
Agrobaan fase 4 - Eyselsteyn

Groep: (hoofdgroep)
Lijst van Mobiele bron, voor rekenmethode Industrielawaai - HMRI, industrie

Naam Omschr. ISO_H ISO M. Hdef. Weging Aantal(D) Aantal(A) Aantal(N) Gem.snelheid Max.afst. Lw 31 Lw 63 Lw 125 Lw 250 Lw 500

001 vrachtwagens manouevreren      0,75 -- Relatief A     50     25     10  10   5,00  102,00  102,00  102,00  102,00  102,00

13-10-2022 13:33:34Geomilieu V2022.3 rev 1 Licentiehouder: Kragten BV



Invoer rekenmodelBijlage 1 Ìnvoergegevens

Model: LArLT
Agrobaan fase 4 - Eyselsteyn

Groep: (hoofdgroep)
Lijst van Mobiele bron, voor rekenmethode Industrielawaai - HMRI, industrie

Naam Lw 1k Lw 2k Lw 4k Lw 8k Red 31 Red 63 Red 125 Red 250 Red 500 Red 1k Red 2k Red 4k Red 8k

001  102,00  102,00  102,00  102,00   36,50   21,90   17,90   13,20    7,50    4,00    5,50   11,50   20,30

13-10-2022 13:33:34Geomilieu V2022.3 rev 1 Licentiehouder: Kragten BV



Invoer rekenmodelBijlage 1 Ìnvoergegevens

Model: LArLT
Agrobaan fase 4 - Eyselsteyn

Groep: (hoofdgroep)
Lijst van Oppervlaktebronnen, voor rekenmethode Industrielawaai - HMRI, industrie

Naam Omschr. Hoogte Maaiveld Hdef. TypeLw Weging Cb(D) Cb(A) Cb(N) DeltaL DeltaH Negeer obj. LwM2 31 LwM2 63 LwM2 125

001 parkeren (milieucategorie 2)     2,50 <--> Eigen waarde False A   0,00   0,00   0,00  10,0  10,0 Ja   36,00   36,00   36,00
002 bedrijven (milieucategorie 3.1)     2,50 <--> Eigen waarde False A   0,00   0,00   0,00  10,0  10,0 Ja   40,00   40,00   40,00
003 bedrijven (milieucategorie 3.2)     2,50 <--> Eigen waarde False A   0,00   0,00   0,00  10,0  10,0 Ja   46,00   46,00   46,00

13-10-2022 13:33:34Geomilieu V2022.3 rev 1 Licentiehouder: Kragten BV



Invoer rekenmodelBijlage 1 Ìnvoergegevens

Model: LArLT
Agrobaan fase 4 - Eyselsteyn

Groep: (hoofdgroep)
Lijst van Oppervlaktebronnen, voor rekenmethode Industrielawaai - HMRI, industrie

Naam LwM2 250 LwM2 500 LwM2 1k LwM2 2k LwM2 4k LwM2 8k Lw 31 Lw 63 Lw 125 Lw 250 Lw 500 Lw 1k Lw 2k Lw 4k Lw 8k Red 31 Red 63 Red 125

001   36,00   36,00   36,00   36,00   36,00   36,00   69,11   69,11   69,11   69,11   69,11   69,11   69,11   69,11   69,11   28,60   20,90   14,80
002   40,00   40,00   40,00   40,00   40,00   40,00   78,44   78,44   78,44   78,44   78,44   78,44   78,44   78,44   78,44   28,60   20,90   14,80
003   46,00   46,00   46,00   46,00   46,00   46,00   81,15   81,15   81,15   81,15   81,15   81,15   81,15   81,15   81,15   28,60   20,90   14,80

13-10-2022 13:33:34Geomilieu V2022.3 rev 1 Licentiehouder: Kragten BV



Invoer rekenmodelBijlage 1 Ìnvoergegevens

Model: LArLT
Agrobaan fase 4 - Eyselsteyn

Groep: (hoofdgroep)
Lijst van Oppervlaktebronnen, voor rekenmethode Industrielawaai - HMRI, industrie

Naam Red 250 Red 500 Red 1k Red 2k Red 4k Red 8k

001   10,20    7,00    6,10    7,10    9,30    9,80
002   10,20    7,00    6,10    7,10    9,30    9,80
003   10,20    7,00    6,10    7,10    9,30    9,80

13-10-2022 13:33:34Geomilieu V2022.3 rev 1 Licentiehouder: Kragten BV



Invoer rekenmodelBijlage 1 Ìnvoergegevens

Model: LArLT
Agrobaan fase 4 - Eyselsteyn

Groep: (hoofdgroep)
Lijst van Grids, voor rekenmethode Industrielawaai - HMRI, industrie

Naam Omschr. Hoogte Maaiveld DeltaX DeltaY

G001 Woonbestemming     1,50     31,00    5    5

13-10-2022 13:33:34Geomilieu V2022.3 rev 1 Licentiehouder: Kragten BV



Invoer rekenmodelBijlage 1 Ìnvoergegevens

Model: LArLT
Agrobaan fase 4 - Eyselsteyn

Groep: (hoofdgroep)
Lijst van Toetspunten, voor rekenmethode Industrielawaai - HMRI, industrie

Naam Omschr. Maaiveld Hdef. Hoogte A Hoogte B Hoogte C Hoogte D Hoogte E Hoogte F Gevel

001 woning Deurneseweg 147     31,70 Relatief      1,50      5,00 -- -- -- -- Ja
002 woning Deurneseweg 147     31,77 Relatief      1,50      5,00 -- -- -- -- Ja
003 woning Deurneseweg 147     31,72 Relatief      1,50      5,00 -- -- -- -- Ja
004 woning Deurneseweg 147     31,67 Relatief      1,50      5,00 -- -- -- -- Ja
005 woning Deurneseweg 147     31,55 Relatief      1,50      5,00 -- -- -- -- Ja

13-10-2022 13:33:34Geomilieu V2022.3 rev 1 Licentiehouder: Kragten BV



Invoer rekenmodelBijlage 1 Ìnvoergegevens

Model: LArLT
Agrobaan fase 4 - Eyselsteyn

Groep: (hoofdgroep)
Lijst van Schermen, voor rekenmethode Industrielawaai - HMRI, industrie

Naam Omschr. ISO_H ISO M. Hdef. Cp Refl.L 31 Refl.L 63 Refl.L 125 Refl.L 250 Refl.L 500 Refl.L 1k Refl.L 2k Refl.L 4k Refl.L 8k Refl.R 31

001 geluidscherm      2,50 -- Relatief 0 dB 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80

13-10-2022 13:33:34Geomilieu V2022.3 rev 1 Licentiehouder: Kragten BV



Invoer rekenmodelBijlage 1 Ìnvoergegevens

Model: LArLT
Agrobaan fase 4 - Eyselsteyn

Groep: (hoofdgroep)
Lijst van Schermen, voor rekenmethode Industrielawaai - HMRI, industrie

Naam Refl.R 63 Refl.R 125 Refl.R 250 Refl.R 500 Refl.R 1k Refl.R 2k Refl.R 4k Refl.R 8k

001 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80

13-10-2022 13:33:34Geomilieu V2022.3 rev 1 Licentiehouder: Kragten BV





Invoer rekenmodelBijlage 1 Ìnvoergegevens

Model: LAmax
Agrobaan fase 4 - Eyselsteyn

Groep: (hoofdgroep)
Lijst van Mobiele bron, voor rekenmethode Industrielawaai - HMRI, industrie

Naam Omschr. ISO_H ISO M. Hdef. Weging Aantal(D) Aantal(A) Aantal(N) Gem.snelheid Max.afst. Lw 31 Lw 63 Lw 125 Lw 250 Lw 500

001 vrachtwagens manouevreren      0,75 -- Relatief A     50     25     10  10   5,00   65,50   80,10   84,10   88,80   94,50

13-10-2022 13:35:05Geomilieu V2022.3 rev 1 Licentiehouder: Kragten BV



Invoer rekenmodelBijlage 1 Ìnvoergegevens

Model: LAmax
Agrobaan fase 4 - Eyselsteyn

Groep: (hoofdgroep)
Lijst van Mobiele bron, voor rekenmethode Industrielawaai - HMRI, industrie

Naam Lw 1k Lw 2k Lw 4k Lw 8k Red 31 Red 63 Red 125 Red 250 Red 500 Red 1k Red 2k Red 4k Red 8k

001   98,00   96,50   90,50   81,70   -5,00   -5,00   -5,00   -5,00   -5,00   -5,00   -5,00   -5,00   -5,00

13-10-2022 13:35:05Geomilieu V2022.3 rev 1 Licentiehouder: Kragten BV



Invoer rekenmodelBijlage 1 Ìnvoergegevens

Model: LAmax
Agrobaan fase 4 - Eyselsteyn

Groep: (hoofdgroep)
Lijst van Oppervlaktebronnen, voor rekenmethode Industrielawaai - HMRI, industrie

Naam Omschr. Hoogte Maaiveld Hdef. TypeLw Weging Cb(D) Cb(A) Cb(N) DeltaL DeltaH Negeer obj. LwM2 31 LwM2 63 LwM2 125

001 parkeren (milieucategorie 2)     2,50 <--> Eigen waarde False A   0,00   0,00   0,00  10,0  10,0 Ja   36,00   36,00   36,00
002 bedrijven (milieucategorie 3.1)     2,50 <--> Eigen waarde False A   0,00   0,00   0,00  10,0  10,0 Ja   40,00   40,00   40,00
003 bedrijven (milieucategorie 3.2)     2,50 <--> Eigen waarde False A   0,00   0,00   0,00  10,0  10,0 Ja   46,00   46,00   46,00

13-10-2022 13:35:05Geomilieu V2022.3 rev 1 Licentiehouder: Kragten BV



Invoer rekenmodelBijlage 1 Ìnvoergegevens

Model: LAmax
Agrobaan fase 4 - Eyselsteyn

Groep: (hoofdgroep)
Lijst van Oppervlaktebronnen, voor rekenmethode Industrielawaai - HMRI, industrie

Naam LwM2 250 LwM2 500 LwM2 1k LwM2 2k LwM2 4k LwM2 8k Lw 31 Lw 63 Lw 125 Lw 250 Lw 500 Lw 1k Lw 2k Lw 4k Lw 8k Red 31 Red 63 Red 125

001   36,00   36,00   36,00   36,00   36,00   36,00   69,11   69,11   69,11   69,11   69,11   69,11   69,11   69,11   69,11   28,60   20,90   14,80
002   40,00   40,00   40,00   40,00   40,00   40,00   78,44   78,44   78,44   78,44   78,44   78,44   78,44   78,44   78,44   28,60   20,90   14,80
003   46,00   46,00   46,00   46,00   46,00   46,00   81,15   81,15   81,15   81,15   81,15   81,15   81,15   81,15   81,15   28,60   20,90   14,80

13-10-2022 13:35:05Geomilieu V2022.3 rev 1 Licentiehouder: Kragten BV



Invoer rekenmodelBijlage 1 Ìnvoergegevens

Model: LAmax
Agrobaan fase 4 - Eyselsteyn

Groep: (hoofdgroep)
Lijst van Oppervlaktebronnen, voor rekenmethode Industrielawaai - HMRI, industrie

Naam Red 250 Red 500 Red 1k Red 2k Red 4k Red 8k

001   10,20    7,00    6,10    7,10    9,30    9,80
002   10,20    7,00    6,10    7,10    9,30    9,80
003   10,20    7,00    6,10    7,10    9,30    9,80

13-10-2022 13:35:05Geomilieu V2022.3 rev 1 Licentiehouder: Kragten BV



Invoer rekenmodelBijlage 1 Ìnvoergegevens

Model: LAmax
Agrobaan fase 4 - Eyselsteyn

Groep: (hoofdgroep)
Lijst van Toetspunten, voor rekenmethode Industrielawaai - HMRI, industrie

Naam Omschr. Maaiveld Hdef. Hoogte A Hoogte B Hoogte C Hoogte D Hoogte E Hoogte F Gevel

001 woning Deurneseweg 147     31,70 Relatief      1,50      5,00 -- -- -- -- Ja
002 woning Deurneseweg 147     31,77 Relatief      1,50      5,00 -- -- -- -- Ja
003 woning Deurneseweg 147     31,72 Relatief      1,50      5,00 -- -- -- -- Ja
004 woning Deurneseweg 147     31,67 Relatief      1,50      5,00 -- -- -- -- Ja
005 woning Deurneseweg 147     31,55 Relatief      1,50      5,00 -- -- -- -- Ja

WB01 woonbestemming     31,00 Relatief      1,50 -- -- -- -- -- Ja
WB02 woonbestemming     31,00 Relatief      1,50 -- -- -- -- -- Ja
WB03 woonbestemming     31,15 Relatief      1,50 -- -- -- -- -- Ja
WB04 woonbestemming     31,50 Relatief      1,50 -- -- -- -- -- Ja
WB05 woonbestemming     31,00 Relatief      1,50 -- -- -- -- -- Ja

WB06 woonbestemming     31,10 Relatief      1,50 -- -- -- -- -- Ja
WB07 woonbestemming     31,50 Relatief      1,50 -- -- -- -- -- Ja
WB08 woonbestemming     31,50 Relatief      1,50 -- -- -- -- -- Ja
WB09 woonbestemming     31,27 Relatief      1,50 -- -- -- -- -- Ja
WB10 woonbestemming     31,48 Relatief      1,50 -- -- -- -- -- Ja

WB11 woonbestemming     31,50 Relatief      1,50 -- -- -- -- -- Ja
WB12 woonbestemming     31,50 Relatief      1,50 -- -- -- -- -- Ja
WB13 woonbestemming     31,50 Relatief      1,50 -- -- -- -- -- Ja
WB14 woonbestemming     31,32 Relatief      1,50 -- -- -- -- -- Ja
WB15 woonbestemming     30,93 Relatief      1,50 -- -- -- -- -- Ja

WB16 woonbestemming     31,41 Relatief      1,50 -- -- -- -- -- Ja
WB17 woonbestemming     30,99 Relatief      1,50 -- -- -- -- -- Ja
WB18 woonbestemming     30,68 Relatief      1,50 -- -- -- -- -- Ja
WB19 woonbestemming     31,50 Relatief      1,50 -- -- -- -- -- Ja

13-10-2022 13:35:05Geomilieu V2022.3 rev 1 Licentiehouder: Kragten BV



Invoer rekenmodelBijlage 1 Ìnvoergegevens

Model: LAmax
Agrobaan fase 4 - Eyselsteyn

Groep: (hoofdgroep)
Lijst van Schermen, voor rekenmethode Industrielawaai - HMRI, industrie

Naam Omschr. ISO_H ISO M. Hdef. Cp Refl.L 31 Refl.L 63 Refl.L 125 Refl.L 250 Refl.L 500 Refl.L 1k Refl.L 2k Refl.L 4k Refl.L 8k Refl.R 31

001 geluidscherm      2,50 -- Relatief 0 dB 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80

13-10-2022 13:35:05Geomilieu V2022.3 rev 1 Licentiehouder: Kragten BV



Invoer rekenmodelBijlage 1 Ìnvoergegevens

Model: LAmax
Agrobaan fase 4 - Eyselsteyn

Groep: (hoofdgroep)
Lijst van Schermen, voor rekenmethode Industrielawaai - HMRI, industrie

Naam Refl.R 63 Refl.R 125 Refl.R 250 Refl.R 500 Refl.R 1k Refl.R 2k Refl.R 4k Refl.R 8k

001 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80

13-10-2022 13:35:05Geomilieu V2022.3 rev 1 Licentiehouder: Kragten BV



 





LArLTBijlage 2 Rekenresultaten

Rapport: Resultatentabel
Model: LArLT

LAeq totaalresultaten voor toetspunten
Groep: (hoofdgroep)
Groepsreductie: Nee

Naam
Toetspunt Omschrijving X Y Hoogte Dag Avond Nacht Etmaal

001_A woning Deurneseweg 147 190497,82 389871,80 1,50 28,37 30,11 23,26 35,11
001_B woning Deurneseweg 147 190497,82 389871,80 5,00 36,46 38,22 31,27 43,22
002_A woning Deurneseweg 147 190494,87 389865,69 1,50 24,85 26,58 19,87 31,58
002_B woning Deurneseweg 147 190494,87 389865,69 5,00 31,26 33,00 26,14 38,00
003_A woning Deurneseweg 147 190497,68 389856,78 1,50 28,72 30,46 23,62 35,46

003_B woning Deurneseweg 147 190497,68 389856,78 5,00 35,17 36,93 30,00 41,93
004_A woning Deurneseweg 147 190500,32 389848,43 1,50 30,51 32,25 25,39 37,25
004_B woning Deurneseweg 147 190500,32 389848,43 5,00 38,35 40,11 33,16 45,11
005_A woning Deurneseweg 147 190505,59 389846,48 1,50 28,83 30,58 23,70 35,58
005_B woning Deurneseweg 147 190505,59 389846,48 5,00 35,17 36,92 29,98 41,92

Alle getoonde dB-waarden zijn A-gewogen

13-10-2022 13:36:42Geomilieu V2022.3 rev 1 Licentiehouder: Kragten BV



LAmaxBijlage 2 Rekenresultaten

Rapport: Resultatentabel
Model: LAmax

LAmax totaalresultaten voor toetspunten
Groep: (hoofdgroep)

Naam
Toetspunt Omschrijving X Y Hoogte Dag Avond Nacht

001_A woning Deurneseweg 147 190497,82 389871,80 1,50 48,27 48,27 48,27
001_B woning Deurneseweg 147 190497,82 389871,80 5,00 59,30 59,30 59,30
002_A woning Deurneseweg 147 190494,87 389865,69 1,50 42,26 42,26 42,26
002_B woning Deurneseweg 147 190494,87 389865,69 5,00 50,71 50,71 50,71
003_A woning Deurneseweg 147 190497,68 389856,78 1,50 47,69 47,69 47,69

003_B woning Deurneseweg 147 190497,68 389856,78 5,00 57,88 57,88 57,88
004_A woning Deurneseweg 147 190500,32 389848,43 1,50 50,26 50,26 50,26
004_B woning Deurneseweg 147 190500,32 389848,43 5,00 61,11 61,11 61,11
005_A woning Deurneseweg 147 190505,59 389846,48 1,50 47,68 47,68 47,68
005_B woning Deurneseweg 147 190505,59 389846,48 5,00 57,77 57,77 57,77

WB01_A woonbestemming 190456,95 389889,33 1,50 62,78 62,78 62,78
WB02_A woonbestemming 190469,00 389891,79 1,50 56,37 56,37 56,37
WB03_A woonbestemming 190481,50 389895,58 1,50 51,65 51,65 51,65
WB04_A woonbestemming 190492,21 389898,48 1,50 49,81 49,81 49,81
WB05_A woonbestemming 190461,86 389874,60 1,50 63,57 63,57 63,57

WB06_A woonbestemming 190472,79 389877,72 1,50 56,28 56,28 56,28
WB07_A woonbestemming 190483,73 389880,40 1,50 52,76 52,76 52,76
WB08_A woonbestemming 190496,45 389882,64 1,50 49,86 49,86 49,86
WB09_A woonbestemming 190467,44 389858,53 1,50 63,82 63,82 63,82
WB10_A woonbestemming 190472,12 389846,70 1,50 63,44 63,44 63,44

WB11_A woonbestemming 190476,59 389836,43 1,50 61,45 61,45 61,45
WB12_A woonbestemming 190489,53 389839,33 1,50 55,75 55,75 55,75
WB13_A woonbestemming 190491,54 389828,17 1,50 54,95 54,95 54,95
WB14_A woonbestemming 190502,48 389830,41 1,50 51,54 51,54 51,54
WB15_A woonbestemming 190512,74 389833,53 1,50 48,28 48,28 48,28

WB16_A woonbestemming 190500,92 389816,57 1,50 52,60 52,60 52,60
WB17_A woonbestemming 190511,41 389820,14 1,50 49,13 49,13 49,13
WB18_A woonbestemming 190518,99 389821,03 1,50 47,94 47,94 47,94
WB19_A woonbestemming 190483,95 389812,33 1,50 62,47 62,47 62,47

Alle getoonde dB-waarden zijn A-gewogen

13-10-2022 13:37:26Geomilieu V2022.3 rev 1 Licentiehouder: Kragten BV
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Bijlage 6  Onderzoek stikstofdepositie
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B1-1

BIJLAGEN



B1-1

B1 AERIUS EXPORT

B1.1 Gebruiksfase



Dit document geeft een overzicht van de invoer en
rekenresultaten van een Projectberekening met AERIUS
Calculator. De berekening is uitgevoerd binnen
stikstofgevoelige Natura ����-gebieden, op rekenpunten
die overlappen met habitattypen en/of leefgebieden die
aangewezen zijn in het kader van de Wet
natuurbescherming, gekoppeld aan een aangewezen soort,
of nog onbekend maar mogelijk wel relevant, en waar
tevens sprake is van een overbelaste of bijna overbelaste
situatie voor stikstof.

Overzicht

Samenvatting situaties

Resultaten

Detailgegevens per emissiebron

Deze PDF is een digitaal bestand dat weer in te lezen is in
AERIUS. Meer toelichting over deze PDF kunt u vinden in een
bijbehorende leeswijzer. Deze leeswijzer en overige
documentatie is te raadplegen via:
www.aerius.nl/handleidingen-en-leeswijzers

Projectberekening



Contactgegevens
Rechtspersoon Coöperatie Vitelia U.A.

Inrichtingslocatie Agrobaan,

5813 EB Ysselsteyn

Activiteit
Omschrijving Agrobaan Ysselsteyn Fase 4

Toelichting Stikstofdepositie onderzoek Agrobaan Ysselsteyn Fase 4

Aanlegfase - Referentiesituatie

Berekening
AERIUS kenmerk RzYee��digaC

Datum berekening 03 maart 2023, 20:51

Rekencon�guratie Wnb-rekengrid

Totale emissie Rekenjaar Emissie NH₃ Emissie NOₓ

Referentie - Referentie 2023 21,2 kg/j -

Bedrijventerrein - Beoogd 2023 8,7 kg/j 44,8 kg/j

Resultaten Hoogste bijdrage Hexagon Gebied

Referentie - Referentie -

Bedrijventerrein - Beoogd
0,01 mol/ha/j 2647688

Deurnsche Peel &

Mariapeel

Gekarteerd oppervlak met toename (ha) -

Gekarteerd oppervlak met afname (ha) -

Grootste toename van depositie -

Grootste afname van depositie -

Projectberekening

2/8RzYee79digaC (03 maart 2023)



Bedrijventerrein (Beoogd), rekenjaar 2023

Emissiebronnen Emissie NH₃ Emissie NOₓ

2
Mobiele werktuigen | Bouw, Industrie en Delfsto�enwinning |
Bouwterrein

8,4 kg/j 35,3 kg/j

 Verkeersnetwerk 0,3 kg/j 9,5 kg/j

Projectberekening

3/8RzYee79digaC (03 maart 2023)



Referentie (Referentie), rekenjaar 2023

Emissiebronnen Emissie NH₃ Emissie NOₓ

1 Landbouw | Landbouwgrond | Agrarisch 21,2 kg/j -

Projectberekening

4/8RzYee79digaC (03 maart 2023)



Hoogste af- en toename op (bijna) overbelaste stikstofgevoelige Natura 2000 gebieden.

Habitatrichtlijn

Vogelrichtlijn

Vogelrichtlijn, Habitatrichtlijn

Niet bepaald

Grootste afname van depositie

Grootste toename van depositie

Hoogste totale depositie

De bronnen op de kaart horen bij de Beoogde situatie.

500 m  

Projectberekening

5/8RzYee79digaC (03 maart 2023)



Resultaten stikstofgevoelige Natura 2000 gebieden situatie "Bedrijventerrein" (Beoogd)

incl. saldering e/o referentie

Berekend (ha

gekarteerd)

Hoogste totale

depositie (mol

N/ha/jr)

Met toename

(ha gekarteerd)

Grootste

toename (mol

N/ha/jr)

Met afname (ha

gekarteerd)

Grootste

afname (mol

N/ha/jr)

Totaal - - - - - -

Onderstaand is een overzicht opgenomen van alle Natura ����-gebieden (binnen de

maximale rekenafstand van 25 km) waar in de "Beoogde situatie" een bijdrage groter dan

0,00 mol/ha/jaar is berekend, maar waar in de "Projectberekening"

(=verschilberekening) geen toe- of afname is berekend. Het e�ect vanuit de

"Projectberekening" op deze gebieden is daarmee 0,00 mol/ha/jaar.

Deurnsche Peel & Mariapeel

Projectberekening

6/8RzYee79digaC (03 maart 2023)



Bedrijventerrein, Rekenjaar 2023

1 Wegverkeer | Weg

Naam Bouwverkeer Links Rechts NOₓ 9,5 kg/j

Locatie X:������,�� Y:������,�� Type scherm - - NO₂ 2,5 kg/j

Lengte 436,96 m Hoogte - - NH₃ 0,3 kg/j

Wegtype Binnen bebouwde kom (doorstromend) Afstand tot de weg - -

Rijrichting Beide richtingen

Tunnelfactor 1

Type hoogteligging Normaal

Weghoogte 0 m

Verkeer Max. snelheid Aantal voertuigen In �le

Licht verkeer Voorgeschreven factoren 40 p/etmaal 0,0 %

Middelzwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren 6 p/etmaal 0,0 %

Zwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren 10 p/etmaal 0,0 %

Busverkeer Voorgeschreven factoren 0 p/etmaal 0,0 %

2 Mobiele werktuigen | Bouw, Industrie en Delfsto�enwinning

Naam Bouwterrein
Locatie X:������,��

Y:������,��
Oppervlakte 1,40 ha

NOₓ 35,3 kg/j
NH₃ 8,4 kg/j

Naam Stageklasse Brandstofverbruik Draaiuren AdBlue

verbruik

Stof Emissie

Laadschop Stage-IV, 2014-2018, 75-560 kW, diesel,

SCR: ja

4097 l/j 140 u/j 286 l/j NOₓ 4,3

kg/j

NH₃ 1,0

kg/j

Graafmachine Stage-IV, 2014-2018, 75-560 kW, diesel,

SCR: ja

7311 l/j 200 u/j 511 l/j NOₓ 7,2

kg/j

NH₃ 1,8

kg/j

Boor-/heimachine Stage-IV, 2014-2018, 75-560 kW, diesel,

SCR: ja

2586 l/j 80 u/j 181 l/j NOₓ 2,5

kg/j

NH₃ 0,6

kg/j

Mobiele hijskraan Stage-IV, 2014-2018, 75-560 kW, diesel,

SCR: ja

12930 l/j 400 u/j 905 l/j NOₓ 12,4

kg/j

NH₃ 3,1

kg/j

Betonstorter Stage-IV, 2014-2018, 75-560 kW, diesel,

SCR: ja

5849 l/j 160 u/j 409 l/j NOₓ 5,7

kg/j

NH₃ 1,4

kg/j

Wals Stage-IV, 2014-2018, 75-560 kW, diesel,

SCR: ja

539 l/j 40 u/j 37 l/j NOₓ 1,0

kg/j

NH₃ 0,1

kg/j

Verreiker Stage-IV, 2014-2018, 75-560 kW, diesel,

SCR: ja

1784 l/j 80 u/j 124 l/j NOₓ 2,2

kg/j

NH₃ 0,4

kg/j

Projectberekening

7/8RzYee79digaC (03 maart 2023)



Referentie, Rekenjaar 2023

1 Landbouw | Landbouwgrond

Naam Agrarisch
Locatie X:������,��

Y:������,��
Oppervlakte 1,26 ha
Wijze van ventilatie Niet geforceerd
Temporele variatie Meststo�en

Uittreedhoogte 0,5 m
Warmteinhoud 0,000 MW
Spreiding 0 m

NH₃ 21,2 kg/j

Type Stof Emissie

 Mestaanwending (dierlijke mest) NOₓ 0,0 kg/j

NH₃ 21,2 kg/j

Disclaimer

Hoewel verstrekte gegevens kunnen dienen ter onderbouwing van een vergunningaanvraag,

kunnen er geen rechten aan worden ontleend. De eigenaar van AERIUS aanvaardt geen

aansprakelijkheid voor de inhoud van de door de gebruiker aangeboden informatie.

Bovenstaande gegevens zijn enkel bruikbaar tot er een nieuwe versie van AERIUS beschikbaar

is. AERIUS is een geregistreerd handelsmerk in Europa. Alle rechten die niet expliciet worden

verleend, zijn voorbehouden.

Rekenbasis

Deze berekening is tot stand gekomen op basis van

AERIUS versie ����_��������_e�cb������

Database versie ����_e�cb������

Voor meer informatie over de gebruikte methodiek en data zie:

https://www.aerius.nl/

Projectberekening

8/8RzYee79digaC (03 maart 2023)



B1-2

B1.2 Aanlegfase



Dit document geeft een overzicht van de invoer en
rekenresultaten van een Projectberekening met AERIUS
Calculator. De berekening is uitgevoerd binnen
stikstofgevoelige Natura ����-gebieden, op rekenpunten
die overlappen met habitattypen en/of leefgebieden die
aangewezen zijn in het kader van de Wet
natuurbescherming, gekoppeld aan een aangewezen soort,
of nog onbekend maar mogelijk wel relevant, en waar
tevens sprake is van een overbelaste of bijna overbelaste
situatie voor stikstof.

Overzicht

Samenvatting situaties

Resultaten

Detailgegevens per emissiebron

Deze PDF is een digitaal bestand dat weer in te lezen is in
AERIUS. Meer toelichting over deze PDF kunt u vinden in een
bijbehorende leeswijzer. Deze leeswijzer en overige
documentatie is te raadplegen via:
www.aerius.nl/handleidingen-en-leeswijzers

Projectberekening



Contactgegevens
Rechtspersoon Coöperatie Vitelia U.A.

Inrichtingslocatie Agrobaan,

5813 EB Ysselsteyn

Activiteit
Omschrijving Agrobaan Ysselsteyn Fase 4

Toelichting Stikstofdepositie onderzoek Agrobaan Ysselsteyn Fase 4

Aanlegfase - Referentiesituatie

Berekening
AERIUS kenmerk RUE�Yq��UVjS

Datum berekening 06 maart 2023, 20:31

Rekencon�guratie Wnb-rekengrid

Totale emissie Rekenjaar Emissie NH₃ Emissie NOₓ

Referentie - Referentie 2023 2,5 kg/j -

Bedrijventerrein - Beoogd 2023 6,9 kg/j 35,7 kg/j

Resultaten Hoogste bijdrage Hexagon Gebied

Referentie - Referentie -

Bedrijventerrein - Beoogd
0,01 mol/ha/j 2649218

Deurnsche Peel &

Mariapeel

Gekarteerd oppervlak met toename (ha) -

Gekarteerd oppervlak met afname (ha) -

Grootste toename van depositie -

Grootste afname van depositie -

Projectberekening

2/8RUE5Yq59UVjS (06 maart 2023)



Bedrijventerrein (Beoogd), rekenjaar 2023

Emissiebronnen Emissie NH₃ Emissie NOₓ

2
Mobiele werktuigen | Bouw, Industrie en Delfsto�enwinning |
Bouwterrein

6,7 kg/j 28,2 kg/j

 Verkeersnetwerk 0,2 kg/j 7,5 kg/j

Projectberekening

3/8RUE5Yq59UVjS (06 maart 2023)



Referentie (Referentie), rekenjaar 2023

Emissiebronnen Emissie NH₃ Emissie NOₓ

1 Landbouw | Landbouwgrond | Agrarisch 2,5 kg/j -

Projectberekening

4/8RUE5Yq59UVjS (06 maart 2023)



Hoogste af- en toename op (bijna) overbelaste stikstofgevoelige Natura 2000 gebieden.

Habitatrichtlijn

Vogelrichtlijn

Vogelrichtlijn, Habitatrichtlijn

Niet bepaald

Grootste afname van depositie

Grootste toename van depositie

Hoogste totale depositie

De bronnen op de kaart horen bij de Beoogde situatie.

500 m  

Projectberekening

5/8RUE5Yq59UVjS (06 maart 2023)



Resultaten stikstofgevoelige Natura 2000 gebieden situatie "Bedrijventerrein" (Beoogd)

incl. saldering e/o referentie

Berekend (ha

gekarteerd)

Hoogste totale

depositie (mol

N/ha/jr)

Met toename

(ha gekarteerd)

Grootste

toename (mol

N/ha/jr)

Met afname (ha

gekarteerd)

Grootste

afname (mol

N/ha/jr)

Totaal - - - - - -

Onderstaand is een overzicht opgenomen van alle Natura ����-gebieden (binnen de

maximale rekenafstand van 25 km) waar in de "Beoogde situatie" een bijdrage groter dan

0,00 mol/ha/jaar is berekend, maar waar in de "Projectberekening"

(=verschilberekening) geen toe- of afname is berekend. Het e�ect vanuit de

"Projectberekening" op deze gebieden is daarmee 0,00 mol/ha/jaar.

Deurnsche Peel & Mariapeel

Projectberekening

6/8RUE5Yq59UVjS (06 maart 2023)



Bedrijventerrein, Rekenjaar 2023

1 Wegverkeer | Weg

Naam Bouwverkeer Links Rechts NOₓ 7,5 kg/j

Locatie X:������,�� Y:������,�� Type scherm - - NO₂ 2,1 kg/j

Lengte 436,96 m Hoogte - - NH₃ 0,2 kg/j

Wegtype Binnen bebouwde kom (doorstromend) Afstand tot de weg - -

Rijrichting Beide richtingen

Tunnelfactor 1

Type hoogteligging Normaal

Weghoogte 0 m

Verkeer Max. snelheid Aantal voertuigen In �le

Licht verkeer Voorgeschreven factoren 40 p/etmaal 0,0 %

Middelzwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren 0 p/etmaal 0,0 %

Zwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren 10 p/etmaal 0,0 %

Busverkeer Voorgeschreven factoren 0 p/etmaal 0,0 %

2 Mobiele werktuigen | Bouw, Industrie en Delfsto�enwinning

Naam Bouwterrein
Locatie X:������,��

Y:������,��
Oppervlakte 1,40 ha

NOₓ 28,2 kg/j
NH₃ 6,7 kg/j

Naam Stageklasse Brandstofverbruik Draaiuren AdBlue

verbruik

Stof Emissie

Laadschop Stage-IV, 2014-2018, 75-560 kW, diesel,

SCR: ja

3512 l/j 120 u/j 245 l/j NOₓ 3,8

kg/j

NH₃ 0,8

kg/j

Graafmachine Stage-IV, 2014-2018, 75-560 kW, diesel,

SCR: ja

7311 l/j 200 u/j 511 l/j NOₓ 7,2

kg/j

NH₃ 1,8

kg/j

Boor-/heimachine Stage-IV, 2014-2018, 75-560 kW, diesel,

SCR: ja

2586 l/j 80 u/j 181 l/j NOₓ 2,5

kg/j

NH₃ 0,6

kg/j

Mobiele hijskraan Stage-IV, 2014-2018, 75-560 kW, diesel,

SCR: ja

7758 l/j 240 u/j 543 l/j NOₓ 7,4

kg/j

NH₃ 1,9

kg/j

Betonstorter Stage-IV, 2014-2018, 75-560 kW, diesel,

SCR: ja

4386 l/j 120 u/j 307 l/j NOₓ 4,1

kg/j

NH₃ 1,1

kg/j

Wals Stage-IV, 2014-2018, 75-560 kW, diesel,

SCR: ja

539 l/j 40 u/j 37 l/j NOₓ 1,0

kg/j

NH₃ 0,1

kg/j

Verreiker Stage-IV, 2014-2018, 75-560 kW, diesel,

SCR: ja

1784 l/j 80 u/j 124 l/j NOₓ 2,2

kg/j

NH₃ 0,4

kg/j

Projectberekening

7/8RUE5Yq59UVjS (06 maart 2023)



Referentie, Rekenjaar 2023

1 Landbouw | Landbouwgrond

Naam Agrarisch
Locatie X:������,��

Y:������,��
Oppervlakte 1,26 ha
Wijze van ventilatie Niet geforceerd
Temporele variatie Meststo�en

Uittreedhoogte 0,5 m
Warmteinhoud 0,000 MW
Spreiding 0 m

NH₃ 2,5 kg/j

Type Stof Emissie

 Mestaanwending (dierlijke mest) NOₓ 0,0 kg/j

NH₃ 2,5 kg/j

Disclaimer

Hoewel verstrekte gegevens kunnen dienen ter onderbouwing van een vergunningaanvraag,

kunnen er geen rechten aan worden ontleend. De eigenaar van AERIUS aanvaardt geen

aansprakelijkheid voor de inhoud van de door de gebruiker aangeboden informatie.

Bovenstaande gegevens zijn enkel bruikbaar tot er een nieuwe versie van AERIUS beschikbaar

is. AERIUS is een geregistreerd handelsmerk in Europa. Alle rechten die niet expliciet worden

verleend, zijn voorbehouden.

Rekenbasis

Deze berekening is tot stand gekomen op basis van

AERIUS versie ����_��������_e�cb������

Database versie ����_e�cb������

Voor meer informatie over de gebruikte methodiek en data zie:

https://www.aerius.nl/

Projectberekening

8/8RUE5Yq59UVjS (06 maart 2023)
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B2 EMISSIEBEPALING



Emissiebepaling

Mobiele Werktuigen

Naam Werktuig STAGE Klasse Type werktuigcategorie Aerius Bouwjaar
Vermogen

[kW]
Classificatie

tabel TNO
Motor-

efficientie
Belasting

[%]
Dieselkental

[L/uur]
Bedrijfsduur

[uren]

Diesel-
verbruik

[L]

AdBlue
verbruik

[L]

NOx-
emissie

[kg]

NH3-
emissie

[kg]
Laadschop laadschoppen op banden 200 kW STAGE IV laadschoppen op banden 200 kW, bouwjaar vanaf 2014 2018 200 D 0,9227447 55,0000% 29,26 120 3511,3 245,8 3,41 0,84
Graafmachine graafmachines 100 kW STAGE IV graafmachines 100 kW, bouwjaar vanaf 2015 2018 200 D 0,9227447 69,2857% 36,55 200 7310,2 511,7 6,85 1,75
Boor-/heimachine mobiele kranen 210 kW STAGE IV mobiele kranen 210 kW, bouwjaar vanaf 2014 2018 200 D 0,9227447 61,0000% 32,32 80 2585,8 181,0 2,47 0,62
Mobiele hijskraan mobiele kranen 210 kW STAGE IV mobiele kranen 210 kW, bouwjaar vanaf 2014 2018 200 D 0,9227447 61,0000% 32,32 240 7757,5 543,0 7,41 1,86
Betonstorter betonstorters 200 kW STAGE IV betonstorters 200 kW, bouwjaar vanaf 2014 2018 200 D 0,9227447 69,2857% 36,55 120 4386,1 307,0 4,11 1,05
Wals walsen 90 kW STAGE IV walsen 90 kW, bouwjaar vanaf 2015 2018 90 D 0,9227447 55,0000% 13,46 40 538,4 37,7 0,63 0,13
Verreiker verreikers 100 kW STAGE IV verreikers 100 kW, bouwjaar vanaf 2015 2018 100 D 0,9227447 84,0000% 22,30 80 1783,6 124,9 1,83 0,43

Totaal: 26,70 6,69

Bouwverkeer

Categorie
Voertuigen

per dag
Bewegingen

per dag
Voertuigen

per pand
Bewegingen

per pand
Lichtverkeer 20 40 0,0

Middel zwaar vrachtverkeer 0 0 0,0
Zwaar vrachtverkeer 5 10 0,0

Aantal panden: 1 Uitvoeringsduur: 1 jaar

Totaal Per jaar
Mobiele werktuigen: 26,7 kg NOx 26,7 kg NOx

6,7 kg NH3 6,7 kg NH3

Bouwverkeer: 14.600,0 bewegingen licht verkeer 14.600,0 bewegingen licht verkeer
0,0 bewegingen middelzwaar 0,0 bewegingen middelzwaar

3.650,0 bewegingen zwaar 3.650,0 bewegingen zwaar



Emissiebepaling VEN135 - Agrarische gronden
Intern salderen

Nr Grond Gewas
Oppvervlakte

[m2]

Stikstofgebruiks-
norm #

[kg N/ha/jaar]
TAN
[%]

Vervluchtings-
percentage

[%]
NH3-emissie

[kg N/ha/jaar]
NH3-emissie
[kg N/jaar]

NH3-emissie*
[kg NH3/jaar]

Agr01 Grasland Gras 12600,00 170 48% 2% 1,632 2,0563 2,5

# Zuidelijk zand 2022 * omrekenfactor: 17/14   (17 g/mol NH3 / 14 g/mol N)
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Hoofdstuk 1  Inleidende regels

Artikel 1  Begrippen
1.1  Plan
het bestemmingsplan 'Bedrijventerrein Agrobaan fase 4 Ysselsteyn' met identificatienummer 
NL.IMRO.0984.BP21019-on01 van de gemeente Venray.
1.2  Bestemmingsplan
De geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij behorende bijlage.
1.3  Aanduiding
Een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels regels 
worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden.
1.4  Aanduidingsgrens
De grens van een aanduiding indien het een vlak betreft.
1.5  Bebouwing
Eén of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde.
1.6  Bedrijf
Een onderneming waarbij het accent ligt op het vervaardigen, bewerken, installeren en/of verhandelen van 
goederen dan wel op het bedrijfsmatig verlenen van diensten, waarbij eventueel productiegebonden detailhandel 
plaatsvindt.
1.7  Bebouwingspercentage
Een op de verbeelding of in de regels van dit plan aangegeven percentage, dat de grootte van het deel van het 
bouwperceel aangeeft dat maximaal mag worden bebouwd.
1.8  Bestaand
a. Onder bestaande bebouwing wordt verstaan bebouwing welke op het tijdstip van de inwerkingtreding dit 

bestemmingsplan aanwezig is of in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een 
bouwvergunning;

b. Onder bestaand gebruik wordt verstaan het gebruik van grond en bouwwerken dat bestaat op het tijdstip van 
inwerkingtreding van het bestemmingsplan.

1.9  Bestemmingsgrens
De grens van een bestemmingsvlak.
1.10  Bestemmingsvlak
Een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming.
1.11  Bouwen
Het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een bouwwerk, 
alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van een standplaats.
1.12  Bouwgrens
De grens van een bouwvlak.
1.13  Bouwlaag
Een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of bij benadering gelijke hoogte liggende vloeren of 
balklagen is begrensd, zulks met inbegrip van de begane grond en de voor personen toegankelijke onderbouw en 
met uitsluiting van een zolder.
1.14  Bouwperceel
Een aaneengesloten stuk grond, waarop krachtens het plan een zelfstandige, bij elkaar behorende bebouwing is 
toegelaten.
1.15  Bouwperceelgrens
De grens van een bouwperceel.
1.16  Bouwvlak
Een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels bepaalde gebouwen 
en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten.
1.17  Bouwwerk
Elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal welke hetzij direct hetzij indirect met 
de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond.
1.18  Brutovloeroppervlak
De som van de horizontale vloeroppervlakte van alle tot het gebouw behorende binnenruimten, met inbegrip van de 
daarbij behorende kantoren, magazijnen, werkplaatsen en overige dienstruimten, buitenwerks gemeten.
1.19  Detailhandel
Het bedrijfsmatig aan particulieren te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling en verkoop en/of 
leveren van goederen aan personen die deze goederen kopen voor gebruik, verbruik of aanwending anders dan in 
de uitoefening van een beroep of bedrijfsactiviteit.
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1.20  Detailhandel in volumineuze goederen
Detailhandel in ABC-goederen (auto's, boten en caravans), (grove) bouwmaterialen, keukens, sanitair en 
wooninrichting waaronder meubels.
1.21  Erf
Het onbebouwde gedeelte van een perceel, dat direct gelegen is bij een gebouw en dat in feitelijk opzicht is 
ingericht ten dienste van het gebruik van dat gebouw.
1.22  Eigen terrein
Het terrein dat is uitgegeven in erfpacht, is verhuurd of in gebruik gegeven aan, dan wel in eigendom is van een 
natuurlijke persoon of rechtspersoon, welke de betreffende gronden gebruikt ten behoeve van een middels de regels 
van dit plan ter plaatse toegestane functie.
1.23  Gebouw
Elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden omsloten ruimte 
vormt.
1.24  Geluidszoneringsplichtige inrichting
Een inrichting, bij welke ingevolge de Wet geluidhinder rondom het terrein van vestiging in een bestemmingsplan 
een geluidszone moet worden vastgesteld.
1.25  Hoeksituatie
Een bouwvlak waarvan de bouwgrenzen gelegen zijn langs twee of meer openbare wegen.
1.26  Kantoor(activiteiten)
Activiteiten die in overwegende mate bestaan uit administratieve werkzaamheden, dan wel werkzaamheden die 
worden uitgevoerd uit hoofde van juridische, bancaire, ontwerptechnische of hiermee vergelijkbare 
dienstenverlenende beroepsgroepen, dan wel werkzaamheden welke verband houden met het doen functioneren 
van (semi)overheidsinstellingen of hiermee vergelijkbare instellingen.
1.27  Nachtperiode
De periode van 23:00 uur tot 07:00 uur.
1.28  Ondergeschikt bouwdeel
Een buiten de gevel of het dakvlak uitstekend ondergeschikt deel van een gebouw, zoals bijvoorbeeld luifels, 
liftopbouwen of -kokers, antennes, reclame-uitingen, technische installaties en noodtrappen, met uitzondering van 
uitgebouwde gedeeltes van een gebouw.
1.29  Peil
a. Voor gebouwen, waarvan de hoofdtoegang onmiddellijk aan een weg grenst: de hoogte van die weg ter 

plaatse van de hoofdtoegang;
b. In andere gevallen: de gemiddelde hoogte van het aansluitende afgewerkte maaiveld.
1.30  Prostitutie
Het bedrijfsmatig geven van gelegenheid tot het verrichten van seksuele handelingen met een derde tegen 
vergoeding.
1.31  Risicovolle inrichting
a. Een inrichting bij welke ingevolge het Besluit externe veiligheid inrichtingen een grenswaarde, een richtwaarde 

voor het risico c.q. een risicoafstand moet worden aangehouden bij het in een bestemmingsplan toelaten van 
kwetsbare of beperkt kwetsbare objecten, dan wel;

b. Een inrichting waarvoor krachtens een artikel 8.40 van de Wet Milieubeheer vastgestelde algemene maatregel 
van bestuur regels gelden met betrekking tot minimaal aan te houden afstanden bij de opslag en/of het 
gebruik van gevaarlijke stoffen, dan wel;

c. Bedrijven waarvan de aantoonbare PR10-6 contour is gelegen buiten de inrichtingsgrens.
1.32  Seksinrichting
Een voor het publiek toegankelijk besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in een omvang alsof zij bedrijfsmatig 
was, seksuele handelingen worden verricht, of erotisch / pornografische voorstellingen plaatsvinden. Onder een 
seksinrichting worden in ieder geval verstaan: een prostitutiebedrijf, een seksbioscoop, seksautomatenhal en 
sekstheater of een parenclub, al dan niet in combinatie met elkaar.
1.33  Staat van bedrijfsactiviteiten
Bedrijfsactiviteitenlijst ontleend aan de VNG uitgave “Bedrijven en Milieuzonering” zoals opgenomen in Bijlage 1 
van deze planregels.
1.34  Stedenbouwkundig beeld
Het beeld dat wordt bepaald door de bouwmassa’s, de gevelindeling, en de dakvormen van de bebouwing, 
alsmede de situering en de verschijningsvorm in zijn omgeving.
1.35  Waterhuishoudkundige voorzieningen
Voorzieningen ten behoeve van waterberging of -infiltratie en voorzieningen ten behoeve van de aan- en afvoer van 
(hemel)water, zoals leidingen, watergangen, waterlopen en waterpartijen.
1.36  Weg
Een voor het openbaar rij- of ander verkeer bestemde weg of pad, daaronder begrepen de daarin gelegen 
bruggen en duikers, de tot de weg of pad behorende bermen en zijkanten.
1.37  Wegbeheerder
De beheerder van een (auto)(snel)weg.
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1.38  Werk
Een constructie geen gebouw of bouwwerk zijnde.
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Artikel 2  Wijze van meten
Bij de toepassing van deze bepalingen wordt als volgt gemeten:

2.1  De dakhelling
Langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak.

2.2  De goothoogte van een bouwwerk
Vanaf het peil tot de bovenkant van de goot c.q. de druiplijn, het boeiboord of een daarmee gelijk te stellen 
constructiedeel.

2.3  Bouwhoogte van een bouwwerk
De vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw zijnde, met 
uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en naar de aard daarmee gelijk 
te stellen bouwonderdelen.

2.4  Inhoud van een bouwwerk
De tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de 
scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen.

2.5  Lengte, breedte en diepte van een bouwwerk
Horizontaal tussen (de lijnen, getrokken door) de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van gemeenschappelijke 
scheidingsmuren).

2.6  De oppervlakte van een bouwwerk
Tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd op het 
gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk.

2.7  Ondergeschikte bouwdelen
De in deze bepalingen gegeven bepalingen omtrent plaatsing, afstanden en maten zijn niet van toepassing op 
gevel- en kroonlijsten, pilasters, plinten, stoeptreden, kozijnen, dorpels, dakgoten en overstekende daken, 
ventilatiekanalen, schoorstenen en soortgelijke ondergeschikte bouwdelen.
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Hoofdstuk 2  Bestemmingsregels

Artikel 3  Bedrijf

3.1  Bestemmingsomschrijv ing
De voor ' Bedrijf' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. bedrijven uit de Staat van bedrijfsactiviteiten zoals opgenomen in Bijlage 1 'Staat van bedrijfsactiviteiten', met 

uitzondering van geluidszoneringsplichtige en risicovolle inrichtingen, alsmede kantooractiviteiten ten behoeve 
van deze bedrijven, waarbij maximaal 30% van het brutovloeroppervlak ten behoeve van deze 
kantooractiviteiten mag worden aangewend, met dien verstande dat:
1. ter plaatse van de aanduiding 'bedrijf tot en met categorie 3.1', uitsluitend bedrijven van milieucategorie 2 

en 3.1' zijn toegestaan;
2. ter plaatse van de aanduiding 'bedrijf tot en met categorie 3.2', uitsluitend bedrijven van milieucategorie 

2, 3.1 en 3.2 zijn toegestaan;
3. ter plaatse van de aanduiding 'parkeerterrein' uitsluitend parkeren is toegestaan ten behoeve van de 

onder  sub 1 tot en met 3 genoemde doeleinden, dit met inbegrip van voorzieningen als bedoeld onder b, 
f, g, h en i.

met de daarbij behorende:
b. erven en terreinen;
c. ontsluitingswegen;
d. voorzieningen ten behoeve van het laden en lossen, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'bedrijf tot en met 

categorie 3.1' en de aanduiding 'bedrijf tot en met categorie 3.2';
e. parkeervoorzieningen, met dien verstande dat, binnen de bestemming 'Bedrijf' te allen tijde ten behoeve van de 

ter plaatse aanwezige functie(s) moet worden voorzien in voldoende parkeergelegenheid. Bij het bepalen of 
voldoende parkeergelegenheid is aangebracht wordt gebruikt gemaakt van de 'Beleidsnota parkeernormen 
gemeente Venray' zoals die geldt ten tijde van de vaststelling van dit bestemmingsplan en, indien deze 
beleidsregels gedurende de planperiode worden gewijzigd, aan die wijziging;

f. water en (ondergrondse) waterhuishoudkundige- en infiltratievoorzieningen;
g. groenvoorzieningen;
h. (openbare) nutsvoorzieningen;
i. overige bijbehorende voorzieningen.

3.2  Bouwregels

3.2.1  Algemeen
a. Op of in de voor 'Bedrijf' aangewezen gronden mogen slechts die gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen 

zijnde worden opgericht welke qua aard en afmetingen bij deze bestemming passen.
a. Gebouwen dienen binnen het bouwvlak te worden opgericht.
b. Het bebouwingspercentage mag per bouwperceel niet meer bedragen dan aangegeven ter plaatse van de 

aanduiding 'maximum bebouwingspercentage (%)'.

3.2.2  Gebouwen
Ten aanzien van de situering en maatvoering van gebouwen gelden de volgende bepalingen:
a. De maximum bouwhoogte mag niet meer bedragen dan aangegeven ter plaatse van de aanduiding 

'maximum bouwhoogte (m)'.
b. De afstand van gebouwen tot de zijdelingse perceelsgrenzen bedraagt minimaal 5 m, met dien verstande dat 

één zijgevel in de zijdelingse perceelsgrens mag worden opgericht.
c. De onderlinge afstand tussen de gebouwen, indien niet aaneengebouwd, mag niet minder dan 3 m bedragen.

3.2.3  Gebouwen van openbaar nut
Voor gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde van openbaar nut, zoals voorzieningen voor 
telecommunicatie, water- en energiedistributie, geldt dat:
a. de bebouwde oppervlakte niet meer dan 10 m² mag bedragen;
b. de bouwhoogte niet meer dan 3,5 m mag bedragen.
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3.2.4  Bouwwerken, geen gebouw zijnde
Ten aanzien van de situering en maatvoering van bouwwerken geen gebouwen zijnde gelden de volgende 
bepalingen:
a. De hoogte van erfafscheidingen bedraagt maximaal 2,5 m.
b. De hoogte van antennes, en reclamemasten bedraagt maximaal 15 m, met dien verstande dat de hoogte van 

reclamemasten die in het voorerf worden gesitueerd maximaal 3 m bedraagt.
c. De hoogte van overige bouwwerken geen gebouwen zijnde bedraagt maximaal 4 m, met dien verstande dat 

de hoogte van bouwwerken geen gebouwen zijnde gesitueerd tussen de bedrijfsbebouwing en de aan de weg 
gelegen bouwperceelgrens maximaal 3 m bedraagt.

3.3  Nadere eisen
Burgemeester en wethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen ten aanzien van de op grond van dit artikel 
toegelaten situering en afmetingen van gebouwen en andere bouwwerken met een maximum afwijkingspercentage 
van 10%, indien dit noodzakelijk is, ter voorkoming van onevenredig nadelige gevolgen voor:
a. het straat en bebouwingsbeeld;
b. de verkeersveiligheid;
c. de sociale veiligheid;
d. de externe veiligheid;
e. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden en bouwwerken.

3.4  Afwijken van de bouwregels
Het bevoegd gezag kan, daar waar binnen het bouwvlak ingevolge de aanduiding 'maximum bouwhoogte (m)' 
een maximum bouwhoogte van 8 m geldt, een omgevingsvergunning verlenen voor afwijking van het bepaalde in 
artikel 3.2.2 onder a voor de oprichting van gebouwen met een maximum bouwhoogte van 12 m.

3.4.1  Afwegingskader
Een in 3.4 genoemde omgevingsvergunning kan slechts worden verleend indien geen onevenredige aantasting 
plaatsvindt van:
a. het straat- en bebouwingsbeeld;
b. de milieusituatie;
c. de verkeersveiligheid;
d. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;
e. de sociale veiligheid;
f. de externe veiligheid.

3.5  Specifieke gebruiksregels

3.5.1  Strijdig gebruik
Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval verstaan:
a. het niet voorzien in voldoende parkeergelegenheid op eigen terrein ten behoeve van de ter plaatse gevestigde 

functie(s);
b. het gebruik van de gronden en opstallen voor detailhandel;
c. het gebruik van gronden voor zelfstandige kantooractiviteiten;
d. het gebruik van de gronden en opstallen voor het opslaan en stallen van materialen buiten de bebouwing;
e. het gebruik van de gronden en opstallen voor permanente of tijdelijke bewoning en bedrijfswoning.

3.5.2  Voorwaardelijke verplichting landschappelijke inpassing
Tot een strijdig gebruik van gronden en bouwwerken wordt tevens gerekend het gebruik als bedoeld in artikel 3.1 
onder a, indien en zo lang de landschappelijke inpassing binnen de bestemming 'Groen' niet binnen 2 jaar na 
inwerkingtreding van dit bestemmingsplan is gerealiseerd en in stand wordt gehouden conform het als Bijlage 2 bij 
de regels gevoegde Landschapinpassingsplan.
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3.5.3  Voorwaardelijke verplichting geluidswerende voorziening
Tot een strijdig gebruik van gronden en bouwwerken wordt tevens gerekend het gebruik van de gronden ter plaatse 
van de aanduiding 'parkeerterrein' voor parkeerdoeleinden als omschreven in artikel 3.1 a onder 4 en voor 
verkeersbewegingen van vrachtwagens (al dan niet ten behoeve van parkeerdoeleinden) gedurende de 
nachtperiode (van 23:00 - 07-00 uur), indien ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - 
geluidswerende voorziening' niet is voorzien in een geluidswerende voorziening met een hoogte van minimaal 2,5 
meter en met een massa van 10 kg/m².

3.6  Afwijken van de gebruiksregels

3.6.1  Afwijkingsbevoegdheid
Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijking van het bepaalde in:
a. artikel 3.1 sub a voor het toestaan van een bedrijf in een hogere milieucategorie dan ter plaatse toegestaan, tot 

maximaal milieucategorie 3.2, voor zover dit bedrijf voorkomt op de 'Staat van bedrijfsactiviteiten', zoals 
opgenomen in Bijlage 1, mits de aard en de omvang van de milieuhinder die dit bedrijf veroorzaakt gelijk kan 
worden gesteld met een bedrijf als genoemd in de 'Staat van bedrijfsactiviteiten' dat conform de bepalingen 
van dit plan ter plaatse wel is toegestaan;

b. artikel 3.1 sub a voor het toestaan van een bedrijf in de milieucategorieën 2, 3.1 en 3.2 dat niet voorkomt op de 
'Staat van bedrijfsactiviteiten', zoals opgenomen in Bijlage 1, dan wel voor bedrijven die vallen onder een 
zwaardere milieucategorie dan ter plaatse toegestaan, mits de aard en de omvang van de milieuhinder die dit 
bedrijf veroorzaakt gelijk kan worden gesteld met een bedrijf tot maximaal milieucategorie 3.2 als genoemd in 
de 'Staat van bedrijfsactiviteiten' dat conform de bepalingen van dit plan ter plaatse wel is toegestaan;

c. artikel 3.5 sub d voor het toestaan van het opslaan en stallen van materialen buiten de bebouwing, met dien 
verstande dat de (beoogde) opslag en/of stalling gelegen dient te zijn achter de begrenzing van het bouwvlak 
aan de naar de weg gekeerde zijde van de ter plaatse aanwezige bebouwing en niet waarneembaar mag 
zijn vanaf de openbare weg.

d. artikel  3.1 sub a en 3.5.3 en toestaan dat binnen de gehele bestemming 'Bedrijf',  bedrijfsactiviteiten tot 
maximaal milieucategorie 3.2 worden toegestaan, zonder dat hiervoor de realisatie van een geluidswerende 
voorziening als bedoeld in 3.5.3 noodzakelijk is, indien de woonbestemming ter hoogte van de Deurneseweg 
147 is komen te vervallen en ter plaatse geen milieugevoelige functies zijn toegestaan.

e. artikel 3.5.2 en toestaan dat op een aangepaste wijze invulling wordt gegeven aan de beoogde 
landschappelijke inpassing middels een aangepast landschapinpassingsplan. 

3.6.2  Afwegingskader
Een in 3.6.1 genoemde omgevingsvergunning kan slechts worden verleend indien geen onevenredige aantasting 
plaatsvindt van:
a. het straat- en bebouwingsbeeld;
b. de milieusituatie;
c. de verkeersveiligheid;
d. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;
e. de sociale veiligheid;
f. de externe veiligheid.
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Artikel 4  Groen

4.1  Bestemmingsomschrijv ing
De voor 'Groen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. groenvoorzieningen;
b. bermen en beplantingen;
c. voet- en rijwielpaden;
d. (ondergrondse) water en waterhuishoudkundige voorzieningen, waaronder voorzieningen voor waterberging, 

infiltratie, -aanvoer en afvoer, zoals watergangen, waterlopen en waterpartijen;
e. overige bijbehorende voorzieningen.

4.2  Bouwregels
Op of in de voor 'Groen' aangewezen gronden mogen geen gebouwen of bouwwerken, geen gebouwen zijnde 
worden opgericht.

4.3  Specifieke gebruiksregels
Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval verstaan:
a. het gebruik van de gronden voor parkeerdoeleinden;
b. opslag van onbruikbare of althans aan hun oorspronkelijke gebruik onttrokken voorwerpen, goederen, stoffen 

en materialen en van emballage en/of afval, behoudens voor zover zulks noodzakelijk is in verband met het op 
de bestemming gerichte gebruik van de grond;

c. het opslaan, opgeslagen houden, storten of lozen van vaste of vloeibare afvalstoffen behoudens voor zover 
zulks noodzakelijk is in verband met het op de bestemming gerichte gebruik van de grond.
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Artikel 5  Verkeer

5.1  Bestemmingsomschrijv ing
De voor 'Verkeer' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. wegen en straten;
b. voet- en rijwielpaden;
c. bermen en groenvoorzieningen;
d. (openbare) nutsvoorzieningen;
e. (ondergrondse) waterhuishoudkundige- en infiltratievoorzieningen;
f. overige bijbehorende voorzieningen.

met dien verstande dat motorbrandstofverkooppunten niet zijn toegestaan.

5.2  Bouwregels
Op of in de voor 'Verkeer' aangewezen gronden mogen uitsluitend bouwwerken geen gebouwen zijnde, worden 
opgericht welke qua aard en afmetingen bij deze bestemming passen, met dien verstande dat:
a. de bouwhoogte van palen, masten en portalen voor geleiding, beveiliging en regeling van het verkeer 

maximaal 12 m bedraagt;
b. de bouwhoogte van kunstobjecten maximaal 12 m bedraagt;
c. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, maximaal 3 m bedraagt.

5.3  Specifieke gebruiksregels
Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval verstaan het gebruik van de gronden en opstallen voor 
parkeerdoeleinden.
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Hoofdstuk 3  Algemene regels

Artikel 6  Anti-dubbeltelregel
Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is gegeven of 
alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten beschouwing.
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Artikel 7  Algemene gebruiksregels

7.1  Algemeen gebruiksverbod
Het is verboden de gronden of opstallen gelegen binnen dit bestemmingsplan te gebruiken of te laten gebruiken op 
een wijze welke in strijd is met dit bestemmingsplan.

7.2  Algemeen verbod op uitoefening prostitutie
Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval verstaan het gebruik van de binnen dit bestemmingsplan gelegen 
gronden en opstallen voor prostitutiedoeleinden, dan wel de exploitatie van een seksinrichting of daarmee 
vergelijkbare vorm van bedrijf.
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Artikel 8  Algemene afwijkingsregels

8.1  Afwijkingsbevoegdheid
Indien hierbij geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende 
gronden en bouwwerken, kan het bevoegd gezag afwijken van de desbetreffende bepalingen in het plan en een 
omgevingsvergunning verlenen voor:
a. het afwijken van de voorgeschreven maatvoering ten aanzien van bouwhoogten, bebouwde oppervlakten, 

dakhellingen, inhoudsbepalingen, goothoogten, en hoogten van bouwwerken geen bouwwerken zijnde, met 
ten hoogste 10%;

b. het in geringe mate, doch niet meer dan 1 meter, afwijken (ten behoeve van bebouwing of gebruik) van een 
bestemmingsgrens of van de ligging van de begrenzing van het bouwvlak aan de  naar de weg gekeerde 
zijde, voor zover dit noodzakelijk is om het plan (en de daaraan ten grondslag liggende intenties) in te passen 
in de bij uitmeting blijkende werkelijke toestand van het terrein;

c. de situering van een ondergeschikt bouwdeel buiten het bouwvlak;
d. het ten aanzien van een ondergeschikt bouwdeel afwijken van de ter plaatse toegestane maximale 

bouwhoogte.

8.2  Randvoorwaarde parkeergelegenheid op eigen terrein
Bij het afwijken van de regels van dit plan op grond van dit artikel of op grond van een een elders in deze regels 
opgenomen afwijkingsbevoegdheid dient ten behoeve van de (toekomstige) functie waarvoor de afwijking wordt 
verleend te allen tijde te worden voorzien in voldoende parkeergelegenheid op eigen terrein. Bij het bepalen of 
voldoende parkeergelegenheid is aangebracht wordt gebruikt gemaakt van de 'Beleidsnota parkeernormen 
gemeente Venray' zoals die geldt ten tijde van de vaststelling van dit bestemmingsplan en, indien deze 
beleidsregels gedurende de planperiode worden gewijzigd, aan die wijziging.
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Artikel 9  Overige regels

9.1  Werking wettelijke regelingen
De wettelijke regelingen waarnaar in de regels van dit plan wordt verwezen, gelden zoals deze luiden op het 
moment van vaststelling van het plan.
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Hoofdstuk 4  Overgangs- en slotregels

Artikel 10  Overgangsrecht

10.1  Overgangsrecht bouwwerken
a. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in uitvoering is, 

dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen, en afwijkt van het plan, 
mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot,
1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;
2. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits de 

aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na de dag 
waarop het bouwwerk is teniet gegaan;

b. Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het eerste lid een omgevingsvergunning verlenen voor het 
vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in het eerste lid met maximaal 10%;

c. Het eerste lid is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van 
inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor geldende 
plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan. 

10.2  Overgangsrecht gebruik
a. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het 

bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet;
b. Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in het eerste lid, te veranderen of te 

laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking naar 
aard en omvang wordt verkleind;

c. Indien het gebruik, bedoeld in het eerste lid, na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan voor een periode 
langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten of te laten hervatten;

d. Het eerste lid is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen geldende 
bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan. 
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Artikel 11  Slotregel
Deze regels worden aangehaald als: Regels van het bestemmingsplan 'Bedrijventerrein Agrobaan fase 4 
Ysselsteyn'.
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Bijlage 1 Staat van Bedrijfsactiviteiten

SBI-2008 Omschrijving Categorie

01 LANDBOUW EN DIENSTVERLENING T.B.V. DE LANDBOUW

0 Dienstverlening t.b.v landbouw

016 - algemeen (o.a. loonbedrijven): b.o. >500 m2 3.1

016 - algemeen (o.a. loonbedrijven): b.o. ,+ 500 m2 2

016 - plantsoendiensten en hoveniersdiensten: b.o. > 500 m2 3.1

016 - plantsoendiensten en hoveniersdiensten: b.o. <= 500 m2 2

0162 KI-stations

0 Bosbouw en dienstverlening t.b.v. de bosbouw

021,022,024 Bosbouwbedrijven 2

0 Slachterijen en overige vleesverwerking

101, 102 -slachterijen en pluimveeslachterijen 3.2

101 -vleeswaren en vleesconserverenfabrieken: p.o.> 1000 m2 3.2

101 -vleeswaren en vleesconserverenfabrieken: p.o.> 1000 m2 3.2

101 -vleeswaren en vleesconserverenfabrieken: p.o.> 1000 m2 3.2

101, 102 -loonslachterijen 3.1

108 -vervaardigen van snacks en vervaardigen van kant en klaar maaltijden met p.o.

<2.000 m2

3.1

10, 11 VERVAARDIGING VAN VOEDINGSMIDDELEN EN DRANKEN

Visverwerkingsbedrijven

102 -verwerken anderzins: p.o. < 1000 m2 3.2

102 -verwerken anderzins: <= 300 m2 3.1

1531 Aardappelproducten fabrieken:

1531 -vervaardigen van snacks met p.o. < 2000 m2 2

1531, 1522 Groente en fruit conserveren fabrieken

1531, 1522 -jam 3.2

1531, 1522 -groente algemeen 3.2

1531, 1522 -met koolsoorten 3.2

1551 Zuivelproducten fabrieken

1551 -melkproducten fabrieken v.c. < 55.000 t/j 3.2

1052 Consumtie ijsfabrieken: p.o. > 200 m2 3.2

1052 -consumptie ijsfabrieken: p.o. <= 200 m2 2



SBI-2008 Omschrijving Categorie

1071 Broodfabrieken, brood- en banketbakkerijen:

1071 -v.c. < 7500 kg meel/week 2

1071 -v.c. >= 7500 kg meel/week 3.2

1072 Banket, biscuit en koekfabrieken 3.2

10821 -suikerwerkfabrieken zonder suiker branden; p.o. >200 m2 3.2

10821 -suikerwerkfabrieken zonder suiker verbranden: p.o. <= 200 3.1

1073 Deegwarenfabrieken 3.1

1089 Vervaardigen van overige voedingsmiddelen

1089 Bakkerijgrondstoffenfabrieken

1089 Soep en soeparoma fabrieken

1089 -zonder poederdrogen 3.2

110102 - p.c. < 5.000 t/j 2

1102 t/m 1104 Vervaardigen van wijn, cider e.d 2

1107 Mineraalwater- en frisdranken 3.2

VERVAARDIGING VAN TEXTIEL

131 Bewerken en spinnen van textielvezels 3.2

132 Weven van textiel: -aantal weefgetoewen < 50 3.2

133 Textielveredelingsbedrijven 3.1

139 Vervaardiging van textielwaren 3.1

139, 143 Vervaardigen van gebreide en gehaakte stoffen en artikelen 3.1

VERVAARDIGING VAN KLEDING

141 Vervaardiging kleding en leer 3.1

141 Vervaardiging van kleding en toebehoren (exc. van leer) 2

142, 151 Bereiden en verven van bont: vervaardigen van artikelen van bont 3.1

VERVAARDIGING VAN LEER EN LEDERWAREN

151 Lederwarenfabrieken (excl. kleding en schoeisel) 3.1

152 Schoenenfabrieken 3.1

HOUTINDUSTRIE EN VERVAARDIGING VAN HOUT, RIET EN KURK E.D

Houtzagerijen 3.2

Houtconserveringsbedrijven

- met zoutoplossingen 3.1

Fineer en plaatmaterialenfabrieken 3.2

Timmerwerkfabrieken, vervaardiging overige artikelen van hout 3.2

Timmerwerkfabrieken, vervaardiging overige artikelen van hout, p.o. < 200 m2 3.1

Kurkwaren-, riet- en vlechtwerkfabrieken 2
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VERVAARDIGING VAN PAPIER, KARTON, EN -WAREN

1712 Papier- en kartonfabrieken:

1712 - p.c. < 3 t/u 3.1

172 Papier- en kartonwarenfabrieken 3.2

17212 Golfkartonfabrieken: -p.c < 3 t/u 3.2

UITGEVERIJEN, DRUKKERIJEN EN REPRODUKTIE VAN OPGENOMEN

MEDIA

Drukkerijen van dagbladen 3.2

Drukkerijen (vlak- en rotatie-diepdrukkerijen) 3.2

Kleine drukkerijen en kopieerinrichtingen 2

Binderijen 2

Grafische reproduktie en zetten 2

Overige grafische aktiviteiten 2

VERVAARDIGING VAN CHEMISCHE PRODUKTEN

2110 Farmaceutische productenfabrieken:

- formulering en afvullen geneesmiddelen 3.1

- verbandmiddelenfabriek 2

VERVAARDIGING VAN PRODUKTEN VAN RUBBER EN KUNSTSTOF

221102 Loopvlakvernieuwingsbedrijven:

221102 - vloeropp. < 100 m2 3.1

222 Rubber-artikelenfabrieken 3.2

222 Kunststofverwerkende bedrijven:

222 - productie van verpakkingsmateriaal en assemblage van

kunststofbouwmaterialen

3.1

23 VERVAARDIGING VAN GLAS, AARDEWERK, CEMENT-, KALK- EN

GIPSPRODUKTEN

231 Glasfabrieken:

231 glas en glasproducten, p.c. < 5.000 t/j 3.2

231 Glasbewerkingsbedrijven 3.1

232 Aardewerkfabrieken: vermogen totaal < 40 kw 2

Aardewerkfabrieken: vermogen totaal >= 40 kw 3.2

273 Natuursteenbewerkingsbedrijven:

-zonder breken, zeven en drogen : p.o. > 2000 m2 3.2

-zonder breken, zeven en drogen : p.o. <= 2000 m2 3.1

25, 31 VERV. EN REPARATIE VAN PRODUKTEN VAN METAAL (EXCL.

MACH./TRANSPORTMIDD.)

251, 331 Constructiewerkplaatsen:



SBI-2008 Omschrijving Categorie

251, 331 - gesloten gebouw 3.2

251, 331 - gesloten gebouw, p.o. < 200 m2 3.1

255, 331 Smederijen, lasinrichtingen, bankwerkerijen e.d. 3.2

Smederijen, lasinrichtingen, bankwerkerijen e.d., p.o. < 200 m2 3.1

2561, 3311 Metaaloppervlaktebehandelingsbedrijven:

- algemeen 3.2

- metaalharden 3.2

- lakspuiten en moffelen 3.2

- scoperen (opspuiten van zink) 3.2

- thermisch verzinken 3.2

- thermisch vertinnen 3.2

- mechanische oppervlaktebehandeling (slijpen, polijsten) 3.2

- anodiseren, eloxeren 3.2

- chemische oppervlaktebehandeling 3.2

- emailleren 3.2

- galvaniseren (vernikkelen, verchromen, verzinken, verkoperen ed) 3.2

259, 331 Overige metaalbewerkende industrie 3.2

Overige metaalbewerkende industrie, inpandig, p.o. <200m2 3.1

27, 28, 33 VERVAARDIGING VAN MACHINES EN APPARATEN

27, 28, 33 Machine- en apparatenfabrieken:

27, 28, 33 - p.o. < 2.000 m2 3.2

27, 28, 33 VERVAARDIGING VAN KANTOORMACHINES EN COMPUTERS

26,2 8, 33 Kantoormachines- en computerfabrieken 2

26, 27, 33 VERVAARDIGING VAN OVER. ELEKT. MACHINES, APPARATEN EN

BENODIGDHEDEN

272 Accumulatoren- en batterijenfabrieken 3.2

293 Elektrotechnische industrie n.e.g. 2

26, 33 VERVAARDIGING VAN AUDIO- VIDEO, TELECOM APPARATEN EN

BENODIGDHEDEN

261, 263, 264,

331

Vervaardiging van audio-, video- en telecom-apparatuur e.d. 3.1

2612 Fabrieken voor gedrukte bedrading 3.1

26, 32, 33 VERVAARDIGING VAN MEDISCHE EN OPTISCHE APPARATEN EN

INSTRUMENTEN

Fabrieken voor medische en optische apparaten en instrumenten e.d. incl.

reparatie

2

29 VERVAARDIGING VAN AUTO'S, AANHANGWAGENS EN OPLEGGERS
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293 Autoonderdelen 3.2

30 VERVAARDIGING VAN TRANSPORTMIDDELEN (EXL. AUTO'S EN

AANHANGWAGENS)

309 Rijwiel- en motorrijwielfabrieken 3.2

3099 Transportmiddelenindustrie n.e.g. 3.2

35 PRODUKTIE EN DISTR. VAN STROOM, AARDGAS, STOOM EN

WARMWATER

35 Covergisting, verbranding en vergassing van mest, slib, GFT en resstromen

voedingsindustrie

3.2

30 VERVAARDIGEN VAN MEUBELS EN OVERIGE GOEDEREN N.E.G.

310 Meubelabrieken 3.2

321 fabricage van munten en sieraden e.d. 2

322 Muziekinstrumentenfabrieken 2

323 Sportartikelenfabrieken 3.1

324 Speelgoedartikelenfabrieken 3.1

32991 Sociale werkvoorziening 2

32999 Vervaardiging van overige goederen n.e.g. 3.1

41, 42, 43 BOUWNIJVERHEID

41, 42, 43 Bouwbedrijven algemeen: b.o. > 2.000 m² 3.2

41, 42, 43 - bouwbedrijven algemeen: b.o. <= 2.000 m² 3.1

41, 42, 43 Aannemersbedrijven met werkplaats: b.o. > 1000 m² 3.1

- aannemersbedrijven met werkplaats: b.o.< 1000 m² 2

46 GROOTHNDEL EN HANDELSBEMIDDELING

4621 Grth in akkerbouwprodukten en veevoeders 3.1

4622 Grth in bloemen en planten 2

4634 Grth in huiden, vellen en leder 3.1

46217, 4631 Grth in ruwe tabak, groenten, fruit en consumptie-aardappelen 3.1

4632, 4633 Grth in vlees, vleeswaren, zuivelprodukten, eieren, spijsoliën 3.1

4634 Grth in dranken 2

4635 Grth in tabaksprodukten 2

4636 Grth in suiker, chocolade en suikerwerk 2

4637 Grth in koffie, thee, cacao en specerijen 2

4638, 4639 Grth in overige voedings- en genotmiddelen 2

464, 46733 Grth in overige consumentenartikelen 2

46499 Grth in vuurwerk en munitie:

46499 - consumentenvuurwerk, verpakt, opslag < 10 ton 2

46711 Groothandel in vaste brandstoffen: klein, lokaal verzorgingsgebied 3.1
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46713 Groothandel in minerale olieproducten (exl. brandstof) 3.2

4673 Grth in hout en bouwmaterialen:

- algemeen: b.o. > 2000 m² 3.1

- algemeen: b.o. <= 2000 m² 2

4674 Grth in ijzer- en metaalwaren en verwarmingsapparatuur:

- algemeen: b.o. > 2.000 m² 3.1

- algemeen: b.o. < = 2.000 m² 2

46751 Grth in chemische produkten 3.2

46752 Grth in kunstmeststoffen 2

4676 Grth in overige intermediaire goederen 2

466 Grth in machines en apparaten:

- machines voor de bouwnijverheid 3.1

- overige 3.2

466, 469 Overige grth (bedrijfsmeubels, emballage, vakbenodigdheden e.d. 2

55 LOGIES-, MAALTIJDEN- EN DRANKENVERSTREKKING

562 Cateringbedrijven 2

VERHUUR VAN TRANSPORTMIDDELEN, MACHINES EN OVERIGE

ROERENDE GOEDEREN n.e.g.

7711 Personenautoverhuurbedrijven 2

7712, 7739 Verhuurbedrijven voor transportmiddelen (excl. personenauto's) 3.1

773 Verhuurbedrijven voor machines en werktuigen 3.1

772 Verhuurbedrijven voor roerende goederen n.e.g. 2

SPEUR- EN ONTWIKKELINGSWERK

721 Natuurwetenschappelijk speur- en ontwikkelingswerk 2

84 OPENBAAR BESTUUR, OVERHEIDSDIENSTEN, SOCIALE

VERZEKERINGEN

8425 Brandweerkazernes 3.1

37, 38, 39 MILIEUDIENSTVERLENING

381 Vuilophaal-, straatreinigingsbedrijven e.d. 3.1

381 Gemeentewerven 3.1

494 Goederenwegvervoerbedrijven (zonder schoonmaak tanks) b.o. > 1000m2 3.2
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Calam
iteitenroute

Groene afscheiding/houtwal van struweel met 
onderbegroeiing. 
Mix van: meidoorn, zwarte els, es, schietwilg en Gelderse roos
Breedte 5 meter 

Realiseren nieuwe ontsluiting 

Agrobaan

Schaal: 1:1000
Formaat: A3

Datum: 15-09-2023
Uitbreiding bedrijventerrein Ysselsteyn

Principepro�el houtwal



088 -  3366333
info@kragten.nl
www.kragten.nl    
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Versie Datum Omschrijving Opsteller Par. Verificatie Par. Validatie Par.

H1

H1
B1

B1

B2

B2

B3

B3

Fase: Def in i t ief
Formaat:  A3
Schaal :  1:1000

Projectnummer:  VEN135
Tekeningnr. :  n.v. t
Doc. nr. :  n.v. t .

Landschappelijke inpassing
Beplant ingsplan Uitbreiding bedr i jventerrein,  Ysselsteyn

Gemengde houtwal, breedte 5m, gebiedseigen soorten; 

Aanplanten in rijen, planten in driehoeksverband. 1m afstand tussen de rijen. 
0,5m afstand tussen de planten in een rij.

H1 Cornus mas,    hoogte 60-80 cm, wortelgoed,  250 st.
 
 Ligustrum vulgare   hoogte 60-80 cm, wortelgoed 250 st.

 Crateaegus monogyna   hoogte 60-80 cm, wortelgoed 250 st.

 Viburnum opulus   hoogte 60-80 cm, wortelgoed 250 st.
 

Boomvormende struwelen, gebiedseigen soorten; 

     Stamomtrek op 1m hoogte
B1 Salix alba    10-12cm   7 st.

B2 Fraxinus excelsior   10-12cm   4 st.

B3 Alnus glutinosa   10-12cm   4 st.
 

*= afgestemd op afmetingen leverbare soort- en leverancier.

De bomen: (die op locaties staan waar mensen komen) dienen eens in de 5 jaar 
gecontroleerd te worden op gevaarlijke- en/of zieke takken. Deze zieke takken dienen 
verwijderd te worden. Snoei vindt in beginfase plaats t.b.v. begeleiding, later wordt dit 
onderhoudssnoei.

De kniphaag: dient maximaal twee maal per jaar geschoren te worden, de eerste keer dient 
gedaan te zijn vóór de langste dag (21 juni) en de tweede knipbeurt vindt plaats rond 
augustus tot midden september. 
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Besluit van burgemeester en wethouders 

 

 

 

Onderwerp Datum 5 december 2023 

 Ontwerpbestemmingsplan Bedrijventerrein Agrobaan fase 4 Ysselsteyn Pagina 1 van 1 

    

 

De college van burgemeester en wethouders van Venray,  

 

   

overwegende, dat ingevolge artikel 3.1 Wet ruimtelijke ordening de gemeenteraad de bevoegdheid 

heeft om voor het gehele grondgebied van de Gemeente Venray een bestemmingsplan vast te 

stellen ten behoeve van een goede ruimtelijke ordening; 

 

Dat het plan betrekking heeft op de uitbreiding van het bedrijventerrein en de aanleg van een 

parkeerterrein aan de Agrobaan te Ysselsteyn, kadastraal bekend Venray, sectie M nummer 2063 

en 2064. 

 

gelet op het bepaalde in de Algemene wet bestuursrecht en de Wet ruimtelijke ordening; 

 

besluit: 

1.  Op basis van de vormvrije m.e.r. beoordeling geen formele m.e.r. beoordeling of m.e.r.- 

procedure te doorlopen in het kader van de voorgenomen uitbreiding van het bedrijventerrein 

Agrobaan fase 4 te Ysselsteyn . 

2. In te stemmen met het ontwerpbestemmingsplan ‘Bedrijventerrein Agrobaan fase 4 Ysselsteyn’ 
(NL.IMRO.0984.BP21019-on01) en het in procedure brengen daarvan. 

 

 

5 december 2023 

 

Burgemeester en wethouders van Venray, 

 

De burgemeester,       De gemeentesecretaris, 

 

 

 

M. C. Uitdehaag E.G.J. Voorn 

 

  

 


	Collegevoorstel ontwerpbestemmingsplan Bedrijventerrein Agrobaan fase 4 Ysselsteyn
	Bijlage 1.1. Toelichting ontwerpbestemmingsplan Agrobaan fase IV Ysselsteyn
	Bijlage 1.1.1 Bijlagen bij toelichting ontwerpbestemmingsplan Agrobaan fase IV Ysselsteyn
	Bijlagen bij toelichting
	Bijlage 1 Onderzoek lokale marktvraag bedrijventerreinen Venray
	Bijlage 2 Archeologisch onderzoek
	Bijlage 3 Verkennend bodemonderzoek
	Bijlage 4 Verkennend flora- en fauna onderzoek
	Bijlage 5 Onderzoek bedrijven en milieuzonering
	Bijlage 6 Onderzoek stikstofdepositie

	Bijlage 1.2 Regels ontwerpbestemmingsplan Agrobaan fase IV Ysselsteyn
	Regels
	Hoofdstuk 1 Inleidende regels
	Artikel 1 Begrippen
	Artikel 2 Wijze van meten
	Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels
	Artikel 3 Bedrijf
	Artikel 4 Groen
	Artikel 5 Verkeer
	Hoofdstuk 3 Algemene regels
	Artikel 6 Anti-dubbeltelregel
	Artikel 7 Algemene gebruiksregels
	Artikel 8 Algemene afwijkingsregels
	Artikel 9 Overige regels
	Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels
	Artikel 10 Overgangsrecht
	Artikel 11 Slotregel

	Bijlage 1.2.1 Bijlagen bij regels ontwerpbestemmingsplan Agrobaan fase IV Ysselsteyn
	Bijlagen bij regels
	Bijlage 1 Staat van bedrijfsactiviteiten
	Bijlage 2 Landschapinpassingsplan
	230915_VEN135_Beplantingsplan

	Bijlage 1.3 Verbeelding ontwerpbestemmingsplan Agrobaan fase IV Ysselsteyn
	Sheets and Views
	A3


	Bijlage 2. Ontwerpbesluit ontwerpbestemmingsplan Bedrijventerrein Agrobaan fase 4 Ysselsteyn

